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Adreca: Passatge de Sant Bernat

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 1.403,39 m?

Qualificacit Urbanistica: Ba: Parcs | jardins urbans actuals de
caracter local, Actualment zona verda.

Valoracio: 9.823.730— ptes.

Ref.:5/5

Descripcio dels tancaments

A: Mitgeres sense revestir des del primer pis i revestida la
planta baixa.
Les finestres han estat obertes pels usuaris.

B: Paret de tapia de 5 m d'alcaria, aproximadament.
Revestida i pintada (hi ha trossos que cauen) tanca el pati
dels solars de les cases.

C: Mitgera amb els revestiments gue cauen, amb |a cara
vista de I'antenor edificacio.

D: Pas a |'alberg nocturn Valldonzella,

E: Limit del solar amb tanques metal liques de tub.

Observacions

Esta sense pavimentar,

Anomalies
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Adreca: Placa de Vicenc Martorell

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 1.620 m?

Qualificacid Urbanistica: 6a: Parcs i jardins urbans actuals de
caracter local. 7a; Equipaments comunitaris | dotacions
actuals. 12b: Centre Historic

Valoracid: 10.530.000,— ptes.

Ref:5/10

Descripcio dels tancaments

A: Facana de mad perforat revestit i pintat

B: Facana cle pedra sense revestir

Observacions

Armidat sobre planol (E: 1/500).

El paviment és enjardinat

La plama baixa de |'edificacid, al costat de laRamblaiala
part superor de 1a placa, és una porxada.
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Adreca: Aurora, 24 3

Fitxa Municipal

Superiicie de! solar; 494,62 m?

Qualificacio Urbanistica: 12b: Centre historic: Zona de
conservacio,

Valoracit: 3.116.106— ptes.

Ref.: 5/26

Descripcio dels tancaments

A: Xarxa metallica finsa 7 m, amb reixa de ferro des de
0.90 m fins a 2.50 m. sobre mad perforat fosc vist de 0.90
m d'alcania, -

B: Mitgera arrebossada | pintada fins.a 7 m. la resta té els
revesliments que cauen,

C: Mitgera arrebossada | pintada finsa 7 m. gue s’ha
mantingut despras d'enderrocar |'edificacié gque hi havia. N
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Adreca: Ronda de Sant Pau, 16-30. Lleialtat.

Reina Amalia

Fitxa Municipal

Superficie del solar; 5,775 m?2

Qualificacié Urbanistica: 6a: Parcs | jardins actuals de caracter
local. 7a: Equiparnents comunitans i dotacions actuals.
Valoracio: 49.087.500— ptes.

Ref.: 5/27

Descripcio6 dels tancaments

A: Paret de mao perforat finsa 1.20 m d'alcaria i tanca
metal-lica finsa 2.50 m,

B: Facanes de mao massis arrebossat.

Observacions

La qualificacio urbanistica fa referéncia a I'Institut 1 la seva
superficie no es complabilitza
El carrer de la Llealta

an el tros de la placa, és exclusiu pera
viananis,

Anomalies
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Adreca: Sant Pau, 65. Robador

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 1.640 m?

Qualificacid Urbanistica: 6a: Parcs | jardins urbans actuals de
caracter local,

Valoracio: 10.322.000,— ptes.

Ref.: 5/34

Descripcio dels tancaments

A: Mitgera de mad massis revestit amb buits oberts pels
usuaris a tota alcaria.

B: Facanes posteriors dels edificis del carrer Espalter.
arrebossades.

C: Mitgera de mab massis sense revestir. amb alguna
obertura feta pels usuaris.

Observacions

Es tracta de diferents solars agrupats per a formar una placa.

El terra esta pavimentat amb pedra antificial

Anomalies

*hﬁ g Ml"de
¥ el de2sy A aninigy
RS ~m.
o A
@ (v
{ x‘:‘-TI':-.
(%] +
S =B
3 Y
(54




Adreca: Tapies, 12-18 i Sant Pau, 97

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 1.682,80 m?

Qualificacié Urbanistica: Bb: Parcs | jardins urbans de nova
creacio de caracter local.

Valoracid: 10.096.800,— ptes.

Ref:5/36

Descripcio dels tancaments

A: Tanca de pedra finsa 1 mimetallicafinsa 2,50 m
d'alcaria total,

B: Paret de totxana revestida, de 3 m d'alcana total.
C: Paret de pedralantiga muralla de Barcelonal.

D: Paret de pedra 1 rmad massis combinats a diferents
alcaries (sén restes d'antigues mitgeres).

E: Mitgera de 8 m d'algaria de pedra | mad massis
combinada.

Observacions

La pista de patinar ocupa el num. 10 del carrer de les Tapies.
que no esta inclosa a la fitxa d'Hisenda, perd forma part del
conjunt. Hi ha un tancament de xarxa metal-lica per a la
proteccio de pilotes.

Actualment és un jardl pablic, amb el terra sense pavimentar.

Anomalies
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Adreca: Sant Pau, 89-91

Fitxa Municipal (Compartida amb Sant Pau, 5. Ref 5/38)

Superficie del solar, 2.070 m?
Qualificacid Urbanistica; 17b
Valoracid: 23.000.000— ptes
Ref:5/39

Descripcio dels tancaments

A: Parets mitgeres de 'anterior edificacio(l'interior de les
quals &s el que es veu)

B: Mitgera a tota alcaria,

C: Facana de mad massis amb els revestiments que cauen,

Observacions

‘Ilm

”'“i

Solar destinat a aparcament a l'aire lliure.
Les parets mitgeres que el imiten son de diferents alcaries,
El terra és de formigd corronat,

Anomalies
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Adreca: Abat Safont, 2-4

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 801,62 m2

Qualificacio Urbanistica: 6b: Parcs | jardins urbans de nova
creacio de caracter local

Valoracid: 4.809.720— ptes.

Ref.: 5/45

Descripcio dels tancaments

A: Barana de fusta de 0,40 m sobre muret-banc d'obra de
4 50 md'alcana.

B: Barana de totxana revestida fins a 0,80 m d'alcaria
C: Mur de pedra (antiga muralla de Barcelona)

D: Mitgera de mad perforat

Observacions

Actualment esta ocupat per les oficines de “Cruzada de
Prevencion en Ruta™ 1 'habitatge del vigilant.

Les oficines estan recolzades sobre pilars de mao perforat
sense revestir, Els paraments que tanquen |'edificacio estan
revestits,

El terra esta pavimentat amb barreja de panot | formigd
corronat | 1€ 1ross0s que cauan.

Anomalies

Hi ha un tine! d'instal-lacions del metro, situat
aproximadament a uns 2 m de distancia, | que discorre
paral-lel al carrer de les Tapies.
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Adreca: Om, 3-31. Arc del Teatre g - : : 9

Fitxa Municipal

Es un conjunt de solars i no tots tenen fitxa.
Ref.. 5/65a ... 5/65r

Descripcio dels tancaments

A: Paret de tapia amb els revestiments que cauen i els buits
tapats.

B: Paret de separacio (abans era una mitgera edificada en
planta baixa) de tapia.

C: Paret de totxana revestida
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Adreca: Nou de la Rambla, 57. Cirés, 1

Fitxa Municipal

Superficie del solar: No s defineix

Qualificacio urbanistica: 7a, Equipaments comunitaris i
dotacions actuals.

ValoraciG: No es definejx

Ref.: 5/66a 5/66b

Descripcio dels tancaments

A: Limit del solar sense definir

B: Mitgera de 'antenor edificacid (I'interior de la qual és el
que es veu),

C: Les facanes posteriors dels edificis que donen al carrer
Nou de la Rambla, estan esquerdades. Els revestiments i
daltres elements cauen.

D: Segons el planol és una paret mitgera de pati, en realitat
no hi ha res

E: Mitgera o facana (a mig construir)

Observacions

Els solars citats formen part d'un conjunt (el carrer Cirés ja no
exisieix), que estan tots agrupats.

La superlicie i la valoracid no es defineixen, perqué no se sap
a quants solars fan referéncia les fitxes,

Anomalies

Hi ha acumulacid de deixalles | d'escombraries.
A l'edifici que tanca el solar per |'est, hi dormen captaires,
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Adreca: Peu de la Creu. Joaquim Costa

Fitxa Municipal

No n'hi ha,
Ref.: 5/80

Descripcio dels tancaments

A: Mitgera revestida fins al segon pis. Té un engraellat de
fustes.

B: Mitgera revestida a tota la seva algaria, amb contraforts.

C: Tancament alineat a |a fagana, de 0,40 m, amb aplacat de
pedra artificial, Portes de reixes de ferro.

Observacions

Es un solar convertit en plaga, Uns contraforts que suporten
la mitgera, perpendicular al carrer Peu de la Creu, serveixen

per a donar mobilitat a la placa.
L'acabat del tancament exterior (aproximadament 4,50 m) es

manté a |'interior.

Anomalies

Carrer del Peu de la Creu
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Adreca: Arc del Teatre, 37-39

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 113,37 m2
Valoracio: 156.450— ptes.
Ref.: 5/885/89

Descripcio dels tancaments

A: Paret de totxana fins a 3 m revestida.

B: Tapia a diferents alcaries que eren les facanes de
|"'edificacid anterior

C: Mitgera de I'anterior edificacié de mad massis (I'interior
de la gual és el que es veu). Sobresurten els caps de les .. .
bigues de ['edifici annex. Escola Oficial d'ldiomes

Carrer de I’Arc del Teatre C] N

Observacions

Les parets de les plantes baixes de ['edificacid anterior, amb
els buits tapiats, farmen els tancaments del solar.El queixal
del xamfra conté una bunyoleria.

A Il'interior, hi ha una estructura d'anuncis publicitaris.

Anomalies
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Adreca: Xucla, 15-15 bis

Fitxa Municipal

No n'hi ha
Ref: 5/97

Descripcio dels tancaments

A: Mitgeres.

B: Mitgera. La banda que déna al carrer és vista. L'altre
costat esta edificat.

C: La facana de I'edifici de mad massis arrebossada.

Observacions

El solar esta edificat ocupant en part uns vials, el carrer Xucla
on hi ha planta baixa, quatre pisos | lerrat, | el passalge
d'Elisabets on hi ha només planta baixa i un pis

Anomalies
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Adreca: Cendra, 40. Riera Alta, 67

Fitxa Municipal

No n'hi ha.
Ref.. 5/98

Descripcio dels tancaments

A: Mitgeres.

B: Facana de mad massis | 1apia, amb els revestimeants que
cauen.

Observacions

El solar esta edificat ocupant uns vials, planta baixa 1 tres
PISOS.

Anomalies
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Adreca: Floristes de les Rambles

Fitxa Municipal

No n'hi ha
Ref: 5/99

Descripcid dels tancaments

A: Mitgera de I'edifici antenor adossada a la de 'edifici vel

B: Mitgera revestida

C: Tancade 2,75 m de 101xana ravestida, que 1& pintades
decorativo-palitiques

Observacions

El tancament no permet I'entrada al solar.
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Adreca: Est, 10-12

Fitxa Municipal

No n'hi ha
Ref.. 5/107 5/108

Descripcio dels tancaments

A: Parel de 10txana sense revestir

B: Paret de totxana amb revestiment

C: Facana revestida de I'edifici de |'Escola Oficial d'idiomes

Edificacio parada.
Només hi ha
I'estructura
A 2560 _
—
22 5 |
: P
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Es un solar que serveix d'aparcament a I'Escola Oficial i \
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Adreca: Ronda de Sant Antoni, 106

Descripcio de |'edifici

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 207 m?
Superficie de |a construcaid: 1.242 m?2

Qualificacid urbanistica: bb: Vies civiques (totalment afectat).

Valoracit del solar; 34 1.550,— ptes.

Valoracio de la construccio: 14.904.000,— ptes.
Valoracio total: 15:245.550,— ptes.

Ref.: 6/1

Observacions

Ledifici, segons els usuaris, fa set anys ge no és propietat
rmurncipal.

Consideracions finals

Carrer dels Tallers
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Adreca: Ronda de Sant Antoni, 92

Descripcio de |'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa, entresol i cine pisos, a la
planta baixa hi ha dues botigues i una altra al pati de 'escala,
a l'entresol, la porteria, | a cada pis hi ha dos habitatges per
planta. Al terrat hi ha I'habitatge de la portera

"estructura és de mad de 15 cm en els paraments interiors |
en els que donen al pati, i de 30 cm en els de la fagana, amb
bigues de fusta i revolions de rajola.

Els tancaments coincideixen amb I"'estructura i sén
arrebossats amb incisions. A les llindes | als balcons hi ha
esquerdes, Les finestres | les balconeres sdén de fusta (els
marcs estan desgastats i no ajusten).

Les divisions interiors son de maod massis revestit,
L'equipament consta de bany i cuina. No hi ha safareig
Lantenor propietan de I'edifici; fa poc va reformar 1ot
I'equipament dels habitatges. El bany té polibany, lavabo |
witer perd no té ventilacid. La cuina consta de pica, taulell,
fogons i forn

Les instal-lacions son deficients. La connexid d'entrada
d'aigua es [a a través de comptador i es distribueix amb tub
de plom. és 'onginana de |'edifici. La instal-lacio d'electricitat
tambe es l'originana de ['edificl, amb comptadors individuals,
és ancastada amb tub bergman. Hi ha perill de curts circuits
Els desguassos son de fibrociment 1| de PVC, 1 estan molt
rencats.

Els acabats sén els originals: les parets i els sostres enguixats
| pintats. La cuina i el bany enrajplats. Els terres, en general.
tenen moltes peces arrencades.

El terrat &5 a la catalana ventilat. Tots als paraments que
sobresurten del terrat estan esquerdats i amb els
revestiments que cauern,

L'escala es de planta semicircular amb voltes a la catalana.
Els revestiments del pati cauen 1 hi ha moltes humitats per on
passen els desguassos

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 208,75 m? D N
Superficie de la construccia: 1.506 m? "
Qualificacid Urbanistica: 12b. Centre histdric: Conservacio.
Valoracio del solar: 11.516.737— ptes

Valoracid de la construccia: 13.060.000.— ptes.

Valoracid total: 24,.676.737.— ples

Ronda de Sant Antoni

Ref.:5/3
Observacions 1220 .
i ced
L'edifici t& un habitatge desocupat. N =
o Num. 92 |
PB+5P + Tr
o
b=
Consideracions finals
Considererm que les reparacions que caldria realitzar a |'edifici .
son de 'ordre del 29% del cost total. si es fes de nou amb el
mateix programa. Es recornana la seva rehabilitacié. 4 900 900 320 | b g
PB+ TI I
o
™
[0
Valoracié de les reparacions
.

Total.. 17.350.000 ptes.



Detall del cost de les reparacions

Enderrocament de les estructures
existents en el terrat, amb la sola
axcepeid del badalot de la caixa d'escala

Enderrocament | raconstruccio del
badalot de la caixa d'escala. amb sostre
impermeabilitzat | clarabola, porta de
sontida, i arrebossat de les parets
extenors

Pavimentacio amb terratzo de les parts
comunes da l'edifici 1 de I'ntenor dels
habitatges, excepte de les cuines |
cambres de bany, que es faran amb gres.
Praviarment s'haura aixecat el paviment
actual

Repas dels revestiments extanors amb
unacabal de proteccit, amb basuda
penjada des del terrat

Drenatge total de ['edifici

Enquixat dels paraments interiors de les
parts comunes de |'edificl, Préviament
s'hauran picat els revestiments existents

Instal-lacio de fontaneria per a aigua
freda i calenta; amb connexd d'entrada,
centralitzacio de comptadors, muntants,
escalfador a cada habitatge, | lavabo.
banyera i water

Instal-lacio eléctrica amb cannexid
d'entrada, centralitzacid de comptadors,
muntants i distribuci interioramb quatre
circuits independents

Instal-lacio de gas. amb connexio
d'entrada, centralitzacid de comptadars,
rmuntants 1 distribucid interior als fogons i
ascalfador

Installacio d'antena col-lectiva
Instal-lacio de porter eléctric
Instal-lacio de vantilacid forcada per

conducte, en les cambres de bany
interiors

25.000 ptes.

170.000

3.720.000

5.256.000
400.000

1.400.000

2.400.000 "

2.000.000

1.600.000 ~
140,000
140.000

100.000



Adreca: Valldonzella, 11

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici construit l'any 1855, de planta baixa i
quatre pisos, a la planta baixa hi ha dos locals comercials |
cada pis té dos habitatges per planta, Els habitatges tenen
tres o quatre dormitoris, segons siguin elsde la 1*o els de la
2% porta

L'estructura de I'edifici esta formada per parets de mad
massis, de 15 0 30 cm, segons si es tracta de tancaments a
pati 0 a facana, | bigues de fusta recolzades sobre les parets.
amb revoltons ceramics manuals de rajola, hi ha algun dintell
esquerdat. La distnbucid interior és d'envans de mad massis
de 4 cm revestits. Els buits de facana son de fusta amb vidre
doble | persiana enrotllable. Els balcons tenen una barana de
ferro. L'equipament és deficient: no disposa de cambra de
bany (el water és a I'exterior. en el patik la cuina &s |'originaria
de 'edifici: té cuina economica, campana | pica de pedra
artificial, El safareig esta adaptat a la cuina, Les instal-lacions
tambe san les onginanes de I'edifici: la d'aigua té canonades
de plom t la distribuci6 es fa a traves de diposits, La
instal-lacio eléctrica és encastada, perd no té elements de
seguretat. No hi ha gas. Els acabats exteriors arrebossats amb
Incisions a partir de la pnmera planta. La planta baixa amb
aplacat de pedra. Els acabats intenors sén al gust de 'usuari
El terrat és a la catalana, ventilat, amb barana de mad massis
de 30 cm moll esquerdada, les esquerdes produeixen
goteres | filtracions. El pati té els revestiments que cauen. Hi
ha moltes humitats. L'escala és de voltes a la catalana, amb
rajola | melis. La barana és de ferro | es1a mal collada. El
hadalot esta detenorat per la intempérie

Fitxa Municipal

Superficie del solar 190 m?2

Superficie de la construceid: No hi consta

Qualificacid urbanistica: 6a: Parcs | jardins urbans actuals de
caracter local

Valoracit del solar: 1.520.000— ptes

Valoracid de la construccid: No hi cansta

Ref.: 5/8

Observacions

Segons consta a la fitxa municipal, aguest edifi

Jt.
dar té 190 m*, dels quals

den

ocupen

Consideracions finals

son de l'ordre del 72% d
rmateix programa. ks
rehalbilitacio

Valoracio de les reparacions

Total 20,531.000 ptes

870

Carrer de Valdonzella



Detall del cost de les reparacions

Enderrocament de les estructures
existents en el terrat, amb la sola
excepcio del badalot de la caixa d'escala

Enderrocament i reconstruccit del terrat,
amb envanets de sostremort, solera,
morter. impermeabilitzacio, | doble gruix
de rajoles

Pavimentacid amb terratzo de les parts
comunes de I'edifici | de I'nteror dels
habitatges. excepte de les cuines |
cambres de bany. que es faran amb gres.
Préviament s'haura aixecat el paviment
actual

Repas de la fustena que es conserva

Repas dels revestiments exteriors amb
un acabat de proteccio, amb bastida
penjada des del terrat

Construccio de la cambra de bany, amb
collocacio de dutxa, lavabo | water, |
enrajolat a les parets, ocupant una nova
dependéncia

Construccit de la cuina, amb col-locacié
d aiguera. fogons. campana exiractora
amb sortida de fums. | enrajolat a les
parels, ocupant una nova dependencia

Reforma de la cambra de bany amb
col-locacio de dutxa, lavabo | water, en la
dependénaia ja existent. Préviament
s'hauran tret es aparells vells

Enguixat dels paraments interiors de les
parts comunes de 'edifici. Préviament
s hauran picat els revastiments exisients

Instal-lacio de fontanena per & aigua
freda i calenta, amb connexid d'entrada,
centralitzacio de compladors, muntants,
escalfador a cada habitatge, | lavabo,
banyera | water

Instal-lacio eléctrica amb connexid
d'entrada. centralitzacid de comptadors,
muntants 1 distribucio interior amb quatre
circuits independents

Instal-lacio de gas, amb connexio
d'entrada, centralitzacio de comptadors,
muntants i distribucio interior als fogons i
escalfador

Installacid d'antena col-lectiva

Instal-lacid de porter eléctric

160.000 ptes.

2.197.000

2.704.000
1.600.000

2.894.000

1.072.000

1.360,000

2,400,000

1.120.000

1.920.000

1.600 000

1.280.000
112.000
112.000




Adreca: Riera Alta, 2. Carme, 84-84 bis : 0

Descripcio de |'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa 1 cinc pisos. a la planta
baixa hi ha cine locals comergials | els cine pisos tlenen dos
habitatges per planta | per casa, al terrat hi ha (res habitatges
L'estructura de I'edifici és de mad massis revestit, de 15 cm
en els patis | de 30 cm a les facanes, amb sostres de bigues

de fusta i revoltons de rajola. Les galeries de la facana | | ; 1 iR
postenor tenen un suport metal-lic amb el terra de volta. Els | @ g 42 . - AN 18 }‘". !
lancaments coincideixen amb |'estruclura, lenen pores ) . " J "
balconeres de fusta amb vidre doble i persiana enrotllable | : ; | = W m[d‘l e
els balcons tenen llosanes | baranes de ferro. La facana és T, - e : Wr 4

arrebossada amb incisions. L'eguipament ha estat millorat
pels propis usuans: els banys tenen water, lavabo i dutxa,
encara que les dimensions son minimes:; les cuines estan
adapiades de nou, segons els models comercialitzats en
I"actualitatl; el safareig 1 'estenedor sdn a la galeria. Les
instal-lacions ja son maolt velles. L'aigua és de diposit | es
distribueix amb tub de plom l'aigua freda | amb tub de coure
laigua calenta. La instal-lacid d'electricitat és 'original de
I'edifici i esta encastada; hi ha gas ciutat (amb connexié de
plom) en alguns pisos. Els acabats sdn, en general, els
d'ongen de l'edifici: cel ras al sostre, parets enguixades i
rajola a terra. El terrat és a la catalana, ventilat, esquerdat, h
ha goteres, | els revestiments cauen. Els habitatges del terral
I tots &ls €0ssos que sobresurten lenen els paraments
esquerdats. L'escala és de planta quadrada amb voltes
catalanes. Els patis tenen els revestiments dels parament
verticals que cauen | b ha humitats produides pels
lesguassos

XA Y
B

Fitxa Municipal

Superficie del solar 698 35 m?

Superfleie de la construccid: 3.284 m*

Qualiicacid urbanistica; 14a; Zona de remodelacic pablica
Valoracio del solar: 31 425, 750,— pies

Valoracio de la construccid: 22 988.000,— ples

Valoracio total, 54.413,750— ples I -
Ref:5/15 | gt
- !‘21
PB+5P+Tr
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Observacions < E =
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L edifici esta forr er un conjunt de tre: S5 b dijas :
tipologies d habinatge, les del min les de =
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-
Consideracions finals
Consideram que I racians que caldria realitzar a edif
son oler orddres ofe el cost ol si fos cle
mateix proarinma. Es recomana considerar la seva
rehabihtacd
w P L
: ',/ >l \\‘6
2
. g

Valoracio de les reparacions <@




Detall del cost de les reparacions

Enderrocament de les estructures
existents en el terrat, amb la sola
excepcio del badalot de la caixa d'escala

Enderrocament | reconstruccio del terrat,
amb envanets de sostremont, solera,
morter, impermeabilitzacid, i doble gruix
de rajoles

Endarrocament | reconstruccit del
badalot de |a caixa d'escala, amb sostre
impermeabilitzat i claraboia, porta de
sortida, | arrebossat de les parets
exteriors

Pavimentacio amb terratzo de les parts
comunes de I'edifici | de 'intenor dels
habitatges, excepte de les cuines |
cambres de bany, que as faran amb gres.
Prévianient s'haura aixecat el paviment
actual

Repas de la fusteria que es consearva

Pintat intenor de 'edifici. Les parts
comunes es pintaran a l'esmalt fins a
1.50 m d'alcaria, | a la cola la resta de
paraments. Els habitatges es pintaran a la
cola, excepte les cambres de bany 1 les
cuines, que es pintaran a |'esmialt

Drenatge total de I'edificl

Construccid de la cambra de bany, amb
col locacio de dutxa, lavabo | water, |
enrajolat a les parets. ocupant una nova
dependencia

Enguixat dels paraments interiors de les
parts comunes de |'edifici, Préviamant
s hauran picat els revestimenis existents

Installacid de fontanaria per a aigua
freda i calenta, amb connexid d'entrada,
centralitzacio de comptadors, muntants,
escalfador a cada habitatge, | lavabo,
banyera | water

Instal-lacid eléctrica amb connexid
d'entrada. centralitzacio de comptadors,
muntants | distribucio interior amb quatre
circults independents

Instal-lacié de gas. amb connexié
d'entrada, centralitzacio de comptadors,
muntants 1 distribucid intenor als fogons
escalfador

Instal:lacio d'antena col-lectiva

Instal-lacio de porter eléctric
Instal-lacit de ventilacié forcada per
conducte, en les cambres de bany
intenors

160.000 ptes,

4.719.000

510.000

10.500.000
6.000.000

9.000.000
1.200.000

4,020.000

4.200.000

7.200.000

£6.000.000

4.800.000
420,000

L0

300.000




Adreca: Hospital, 144

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | dos piscs, a la planta
baixa hi ha una botiga, el primer pis esta ocupat per un taller
de confeccid annex a la botiga, 1 I'altre &s un habitatge.

L estructura s de parets de carrega de mad massis de 30 cm
i bigues de fusta perpendiculars a la Placa del Padré. Els
tancaments, que coincideixen amb I'estructura, arrebossats
amb incisions tenen moltes esquerdes, Als buits de facana hi
ha finestres de fusta amb vidre doble | persiana enrotllable
Els balcons tenen les llosanes sense rejuntar | acaben amb
una barana de ferro

L'equipament és molt deficient, nomeés hi ha water, cuina
econormica | safarelg. La ventilacio es fa a traves de l'escala
Les instal-lacions també san molt deficients: I'aigua és de
diposit{perd esta anullat) i les conduccions son de plom;
I'electricitat s encastada, Els acabats son els onginals de
I'edifici: sostres | parets enguixades, amb les bigues de fusta
envernissades | rajola a lerra. El terral és a la catalana,
ventilat. L'encastament entre el terrat 1 la facana esta en mal
estat | provoca grans humitats, visibles interiorment i
exteriorment. L'escala es de fusta en el primer tram, i en el
segon | el tercer €s de voltes a la catalana, estreta, dreta | en
cartabg, cosa que la fa excessivament perillosa.

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 39,55 m?

Superficie de la construccid: 118,65 m?
Qualificacio urbanistica: 14a: Remodelacio fisica:
Remodelacia publica.

Valoracio del solar: 771.225 — ptes.

Valoracio de la construccid: 949.200— ptes
Valoracio total: 1.720.425— ples

Ref:5/18

Observacions

L'edifici fa cantonada amb la placa del Padrd 1 esta encaixat
entre les dues naus de 'Església de Sant Liatzer. La
superficie de |'edifici és de 39,65 m?, dels quals 28 m? estan
destinats a vial 1 1a resta a 'Església.

Consideracions finals

La mirnima superficie del solar no permet camplir el
programa definit en els estandards de qualitat No es
considera, per tant, la seva reparacio

Nam. 144

~ Carrer de I’'Hospital







Adreca: Hospital, 140

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edificl de planta baxa | cinc pisos, a la planta
saixa hi ha un bar | cada pis té un habitatge per planta
L'estructura és de parets de carrega de mad massis de 15
cm, amb bigues de fusta paral-leles a la facana | revoltons de
rajola, Les facanes son de mad massis de 30 cm arrebossat
amb incisions 1 hi ha esquerdes | humitats. La distribucid
interior és a base de mao massis de 4 cm ravestt, Els buits
de facana, amb balcaneres i finestres de fusta, amb vidre
doble | persiana enrotllable estan envellits per falta de
conservaod, L'equipament és deflicient: no b ha bany,
nomeés un walter, la cuina, d'unes dimensions minimes, té
cuina de gas 1 aiguera; no hi ha estenedor. Les instal lacions,
també deflicients, son les ongmals de 'edifici | les connexions
d'entrada son mol scluoses: 'aigua és de diposit. amb
tub de plom. el gas és ciutat 1 la instal-lacio d'electncitat és
vista
Els comptadors de gas | llum estan en el mateix quadre. Els
acabats son els d'ongen: el sostre | las parets enguixats. les
ngues de fusta envernissades | els terres de rajola; al water
a la cuina hi ha un tros de les parets enrajolades pels usuaris
>3 550N defectuosos: trossos que cauen,
esquerdes, etc. El 1errat es a la catalana, ventilat, Hi ha
esquerdes | goteres. Els paraments verlicals que sobresurten
gstan esqueardats els revestiments cauen, Bl marc de la
claraboia de la caixa d'escala esta podrit. L'escala és de
voltes a la catalana i t desgastada

Fitxa Municipal

Superficie del solar 48 m?

Superficie de la construcaid: 240 m?
Qualificacio urbanistica: 14a: Remodelacid fisica
Remodelacid publica

Valoracid del salar: 1.872.000— ptes.
Valoracid de la construccid: 2.040.000— ples.
Valaracid total, 3.912.000,— ples.

Ref.. b/19

Observacions

Consideracions finals

La minima superficie del solar no permel complir el
pragrama minim defimt en als estandards de qualitat. No es
sonsidera la seva reparacit

—

850

PB+5P + Tr
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Carrer de I’'Hospital






Adreca: Sadurni, 13

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edific de planta baixa | quatre pisos. El segon |
el tercer pis tenen dos habitatges per planta, el quart en té
tres. Nomeés es pot fer una descripcié de la solucid
constructiva del terrat | de I'escala,

El terrat és sense ventilar, amb els paraments verticals
arrebossats. Per |'estat de les rajoles del terra sembla que hi
ha goteres. Els paramenits verticals del badalot sén
esquerdals,

L'escala és de voltes a la catalana.

A la facana interior. hi ha alguna terrassa construida entre el
balcd del pis i el tancament vertical de |'edifici del parvulari,

Fitxa Municipal

No n'hi ha,
Ref:5/31

Observacions

+ 1370 \
qurer de Sadurni

La planta baixa | una part del primer pis de |'edifici estan
ocupats per un parvular que inclou les edificacions que hi ha
en el pati d'illa (forma part del grup 2). La resta del primer pis
€sla ocupada pel cos de Serenos del Districte Vé de
Barcelona

Consideracions finals

La reparacié de I'edifici no es considera perqué no es caneix
I'est_al de l'intericr. tot i que per poder complir el programa
minim dels estandards de qualitat. totes les plantes haurien
de contenir nomes dos habitatges.







Adreca: Robador, 32

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de plama baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha un bar | cada pis té un habitatge per planta
L'estructura és de parets de mad massis amb bigues de fusta
| revoltons de rajola.

Bl tancament de la facana que déna al carrer és de maid
massis de 30 cm arrebossat amb incisions. la del pati d'illa és
de mao mass/s de 15 cm arrebossat.

La distnbucio interior s de mad massis de 4 cm enguixat.
Els buits de facana son amb finestres 1 balcons de fusta, amb
vidre doble | persiana enrotllable. Les juntes de les liosanes
dels balcons estan trencades

|.'equipament és, en principi, deficient, perd els usuaris |'han
rmodificat: hi ha un bany amb duixa | lavabo, | en un espai
alllat hi ha un water; la cuina disposa d'aiguera i fogons de
gas buta; no hi ha safareig

La instal-lacio d'aigua es amb comptador | tub de plorm;
I'electricitat es vista; els desguassos son de fibrociment. La
connexid d'entrada electnca es l'onginal de I'edifici, mentra
que la d'aigua és nova en haver substituit els diposits per
algua corrent

Els acabats interiors estan renovats pels usuaris:
cel ras. parets de banys | cuines enrajolade
enguixades: als terres son de rajola

El terrat és ventilat,

'escala és de volta de mad de pla | barra de terro.

Fitxa Municipal

Superficie del solar- B4 m?

Superficie de la construccit: 384 m2

Qualificacio urbanistica: 12b: Centre historic: Conservacid
Valoracio del solar; 2.646.000,— ptes.

Valoracio de la construccid: 2,688 000 — ptes

Valoracio total: 5.334.000—ptes

Ref:5/32

Observacions

Consideracions finals

L'edifici no compleix el princip de relacid entre el perimetre
de facana | la superficie dels estandards de qualitat, aguesta
es la rad per la qual no es considera la seva reparacio.
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Carrer d'En Robador







Adreca: Sant Pau, 95. Tapies, 8

Descripcio de I'edifici

_ Carrer de Sant Pau

Nurm ]
e S E:_l__’f_]'-‘!
. Cambra de mals
endrecos N
Fitxa Municipal G
Superficie del solar: 1.496,50 m?
Superficie de la construccid: No hi consta,
Qualificacio urbanistica: 17: Zona de renovacio utbana en \
transformacio d'us. % \
7: Equipamanis comunitans | dotacions \
Valoracio del solar: 26.937.000— ptes. %"‘
Valoracid de la construccio: No hi consta '"\'-.
Valoraci6 total: 26.937.000.— ptes
Ref: 5/37
c
-
S 1640 =
Observacions +—= \ &
“+ o
Es tracta d'un solar allargat que 1@ facana a dos carrers, La |
facana que ddna al carrer de Sant Pau ha estat enderrocada, B+TI
excepte la planta baixa, on hi ha una agéncia de collocacio. ] \
A \a fagana del carrer de les Tapies hi ha un edifici que conté
una fabrica en ruina. Segons 1a fitxa municipal s'ha P
d'enderrocar B ZP:T)
=
g
|
Consideracions finals ]
Per I'estat de les edificacions i pel que diu la fitxa municipal | TRty
no es considera la possthilitat de reparacio. t Do @ —

Carrer de les Tapies






Adreca: Sant Pau, 85

Descripcid de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha dues botigues | el Salo Diana, el primer 1 el segon
pis tenen dos habitatges per planta, | el tercer | quart en
tenen tres. Des del Sald Diana s'accedeix a un dels
habitatges de la primera planta. Tots els habitatges tenen
una distribucio diferent.

L 'estructura de I'edifici esta formada per parets de mao
massis de 156 cm. bigues de fusta, que fan molt pendent |
revoltons de rajola.

Els 1ancaments san de mad massis de 30 cm amb els
arrebossats esquerdals | que cauen.

A l'interior, els envans son de mad massis de 4 cm), revestits,
esquerdats | que també cauen

Els buits de facana son balconeres, amb la fustena envellida.
Els balcons tenen la barana de ferro | les llosanes
esquerdades.

['equipament és deficient: no hi ha cambra de bany, nomes
un petit water. La cuina disposa d'una superficie bastant
correcta, amb espai per uns fogons, armari, pica de pedra
artificial | safareig. Aquest equipament és, perd, |'original de
|"edifici

Les instal-lacions sén també molt deficients: I'aigua es
distribueix amb tubs de plorm que estan obturats a partir del
diposit. La instal-lacio eléctrica és de fils vista, sense protegrr,
iamb perill de curts circuits, Els desguassos estan trencats
Els acabats son els onginals de I'edifici: sostres | parets
pintats i terres de rajola

El terrat és amb solera sense ventilar, amb problemes de
goteres i d'esquerdes en els paraments verticals dels
elements que sobresurten del pla del terrat,

La caixa d'escala és de paret de mad massis, amb esquerdes,
la il-lurmnacid la rep a través d'una claraboia. Les voltes, que
trontollen en passar-hi, s0n de mao de pla.

El pati esta molt deteriotat: esquerdes. humitats
revestiments que cauen. desguassos que No evacuen

2190 X N
__*Carrer de Sant Pau" O

Fitxa Municipal —

e
Superficie del solar: 3.299 m? Num. 85
Superficie de la construccia: 3.160 m?2
Qualificacio urbanistica: 17; Renovacid urbana: transformacid
de I'us existent PB+4P +Tr D
7. Equipaments comunitans | dotacions
Valoracio del solar: 39.588.000— pies.

580

1045

600
A

-
Valoracio de la construccio: 23.700.000— ptes : Ne
Valoracid total: 63.288.000— ptes -
Ref.: 5/38 pa+zK—r -
Observacions PB+2P +Tr
A la fitxa municipal de |'edifici figura el ndm: 85 1 el 89-91 del B+TI

carrer com un conjunt de solars. Els nimeros 89-91 figuren
en el grup 4 amb la referéncia 5/39.

2540

Consideracions finals

. . Sal6 Diana
El mal estat dels forjats | de I'escala de I'edifici no permet de

mantenir-los. a mes de ser higienicament inhabitables. Es
considera un edifici en estat ruinds

J PB+TI
1700
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Adreca: Sant Oleguer, 10

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa i quatre pisos, a la planta
baixa hi ha una botiga | en un pas que comunica |intenor |
I'extenior de la finca hi ha un entresolat que és 'habitatge de
la porteria, a més cada pis t¢& dos habitatges per planta

L estructura de |'edifici és de mad massis de 15 cma les
mitgeres, que cauen, | de mad massis de 30 cm a les
facanes. Les biques son de fusta, perpendiculars a les
facanes, | els revoltons de rajola, que fan pendent | panxa

Els tanc oincideixen amb 'estructura, tenen
esquerdes a |a facana del pati interior i estan arrebossats amb
Incisions

Les divisions intenors son de mad massis de 4 cm revestides
Els . acabats amb barana de ferro,
tenen les juntes de les llosanes malament 1 algunes llindes
esquerdades, Les balconeras son de fusta amb vidre doble |
persiana
L'equipament &s rmolt defic
NGMEs un water que dor
taulell, aiguera de
safareig. En general es co
Fedific, 1 algun usuari h

valcons de les facar

{aigua es fa
2 plom, la instal-lacio electnca
amp tub bergrman

Je diposit
£5 vista una part
Els acabats son de
sostre hi ha cel ras

arets enguixacies. ~

icament Caus . € aft | Ina biga

cie - tus

E50u

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 1.054 m*

Superficie de la construceid: 3.297 m#
Qualificacio urbanistica: 17 Renovacid urbana:
Transformacio de |'Us &
77 Equipam:
1 de vial
jel solar: 643
Valoracio de |a constru
y total: 40.20

1

2N1S Ccormunit, jolacions.

diinata Que duu a ur

lges | que completa el conjur
o que hi ha ala fitka munic
annex, Al pati v ha un diposit d aigua qu

recolzat sobre unes bigues de ferro rovellade

Consideracions finals

I'ardre del 69
programa. Es

£ el cas que

Valoracio de les reparacions

Total.. 24,683 685 ples.




Detall del cost de les reparacions

Enderrocament | reconstruccio del lerrat,
amb envanets de sostremort, solera,
morter, impermeabilitzacio, 1 doble gruix
de rajoles

Pavimentacid amb terratzo de les parts
comunes de 'edifict 1 de 'intenor dels
habitatges, excepte de les cuines i
cambres de bany, que es faran amb gres.
Préviament s haura aixecat el paviment
actual

Repas de la fustena que es consarva

Repés dels revestiments exteriors amb
un acabat de protecai, amb bastida
penjada des del terrat

Pintat interior de I'adifici, Les parts
comunes es pintaran a l'esmalt fins a
1.80 m d'alcania. i a la cola la resta de
paraments. Els habitatges es pintaran a la
cola, excepte les cambres de bany | les
cuines, gue es pintaran a |'esmalt

Drenatge total de ['edifici

Reforma de la cambra de bany amb
collocacit de dutxa, lavabo | water, en la
dependéncia ja existent. Préviament
s'hauran tret els aparells vells

Reforma de la cuina amb col-locacid
d'aiguera; fogons | campana extractora
amb sortida de fums, en la dependéncia
ja existent. Praviament &'hauran tret els
aparells vells

Enguixat dels paramerits interiors de les
parts comunes de I'edifici. Préviament
s'hauran pical els revestiments existents

Reforma de la distribucié intenor de
I'habitatge. amb envans | paredons.
enguixals a dues cares, excepte en
cambres de bany 1 cuines. que seran
arrebossats, amb els bastiments | portes
corresponents. Préviament s'haura
enderrocat la distnbucid intenor existent

Instal-lacid de fontaneria per a aigua
freda 1 calenta, amb connexié d'entrada.
centraliizacio de comptadors, muntants,
escalfador a cada habitatge, | lavabo,
banyara 1 water

Instal-lacit eléctrica amb connexid
d'entrada, centralitzacio de comptadors,
muntants | distribucit interior amb quatre
circuits independents

Instal-lacid de gas, amb connexig
d'entrada, centralitzacid de comptadars,
muntants | distribucid interior als fogons |
escalfador

Instal-lacia d'antena col-lectiva
Instal-lacid de porter eléctric

Instal lacid de ventilacid forcada per
conducte, en les cambres de bany
nenors

3.185.000 pies,

Carrer de Sant Oleguer

3.920.000
1.600.000

3.194.885

2.400.000
320.000

672.000

1008000 *

1.120.000

2.160.000

1.920.000

1.600.000

1.280.000
112.000
112,000

80.000

3

+ Y +
"

3. PB+4P+Tr

1590

Cambra de mals
endregos

—_H____L__?;E e —————




Adreca: Sant Oleguer, 12

Descripcio de |'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | qualtre pisos, a la planta
baixa hi ha una botiga | cada pis té dos habitatges per planta
L'estructura és de.mad massis, de 15 cm, amb bigues de
fusta que fan fletxa, estan inclinades | vibren

Els tancaments son de mad massis de 30 cm els que donen a
la facana, que és arrebossada amb incisions, | de 16 cm els
que C
mol

nen al pati. Els revestiments del pati cauen 1 tener
35 humilats

Les divisions interiars s6n de mad massis de 4 cm |
han caigut a terra

Els buits de facana son balconeres amb la fusia podnida Els
balcons tenen les juntes de les I
L'equipament és molt def
galeria, hi ha un'water | en un raco, en una me
distribuidor, hi ha una bancada amb una culna econdmica

|ona

1ent, es pot dir que

18 de

totalment trenca
Les instal-laci
s0n |
traves de diposit amb tub de plom; la o ACIL
de fils vista; els desguassos sén de fibrocimeant | ¢
Irencals.

Els acat

I'edifici 1, par tar, er
ar, hi ha
hurmnitats | esta ¢ 3 esauerdal. Els parameant
verticals del badalot 1e
L escala es de volles a

ments gue causn

4 muolt

El pati no & prou lacit vestiments dels parament
cauen. | hiha s humitats,

Fitxa Municipal

Superficie del 03 m* )

Superficie de mstruccicn 446 m<

Qualificacio urbanistica: Vial, obertura Avda. de les
Drassanes

Valoracid del solar, 43.260,— ptes

Valoracid de la ¢ 122,000

Valoracio total [t

Ref.: 5/41

Observacions

Consideracions finals

Perqué |'edifici poaués complir el pre qrama de 'estandard
nomes LM in
I P 1al est a
Cjus 1] I 1 (%]

Carrer de Sant Olng_ue_r
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Adrec¢a: Sant Oleguer, 9

Descripcid de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos. a la planta
baixa hi ha una botiga | cada pis té un habitatge per planta, al
terrat hi ha un habitatge que n'ocupa mig.

L'estructura és de parets de mad massis de 15cm. a
l'interior, amb jasseres de fusta paral-leles a la facana, | de
parets de mad massis de 30 cm a la fagana: les biguetes son
perpendiculars a la facana, El sostre esta inclinal | cedeix

El tancamant del pati té |'arrebassat exteror que cau, mentre
que el del carrer té |'arrebossat amb incisions a nivell dels
pisos | derpedra natural a la planta baixa, amb esquerdes
entre les finestres | enmig de les llindes. El rafec esta a punt
de caure.

Les juntes de les llosanes dels balcons estan malament. Les
balconeres son de fusta i vidre doble.

L'equipament és molt deficient: no hi ha cambra de bany,
nomes un water en un raco de la cuina, aquesta és molt gran
en funcid de la resta de les dependéncies | disposa d aiguera,
arman 1 taulell.

Les instal-lacions tambe son deficients. encara que la d'aigua
esta connectada a través de comptador 1 distribuida amb tub
de plom; la instal-lacia eléctrica és de fils vista, a ['escala hi ha
una barreja de fils eléctnes gue duna a fer nova la instal-lacid
Els desguassos estan trencals. Els acabats son els originals |
tots cauen. B! terrat és sense ventilar, tot i que fa poc que ha
estat reparat perque hi havia goteres.

L'escala és de voltes a |a catalana, amb i badalot esquerdat |
la claraboia amb el marc podrit,

No b ha pati.

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 62 m?

Superffcie de |a cosntruccid: 310 m?
Qualificacid urbanistica: 14a: Remodelacié fisica:
Remodelacid pablica.

5b: Sistema viari basic: vies civiques

Valoracid del solar: 959,700 — ptes

Valoracio de la construccio: 2.510.000—ptes
Valoracio wital: 3.129.700—nptes

Ref:5/42

Observacions

Consideracions finals

Atés 'excessiu mal estat de 'edifici. en general, es considera
que esta en ruina. Mentre no s'enderroqui del tot, s'haurien
d'apuntalar les llindes i els sostres i tirar a terra el rafec

Carrer de Sant Oleguer

Nim. 9
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Adreca: Tapies, 6

Descripcio de |'edifici

Es tracta d' un edificl de planta baixa | un pis. Els tancaments
de la facana s6n de mad massis de 30 cm. Els buits de
facana sén finestres de fusta i vidre doble. en mal estat. Al
centre hi ha una porta amb els brancals trencats, El terrat ésa
la catalana i ventilat, damunt del paviment han crescut
moltes herbes. Els desguassos de les aigues pluvials, que
eslan trancats, provoquen humitats a la facana

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 1.085 m?

Superficie de la construccid: 1.085 m?
Qualificacid urbanfstica: 17: Renovacid urbana:
Transformacio de I'us existent

7: Equipamenits comunitaris i dotacions.
Valoracio del solar; 13.020.000— ptes
\aloracio de la construccid: No hi consta.
Valoracio total: No hi consta.

Ref:5/43

Observacions

Segons la fitxa municipal, 'edifict s'ha d'enderrocar,
actualment esta deshahital, | per aquesta rad no ha estat
possible visitar-lo, s'ignora per tant, el seu Us

Consideracions finals

En desconéixer 'estat intenor 1 'us de l'edificl, no es
considera la seva reparacio

PB+ 1P +Tr

um.

Carrer de les Tapies
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Adreca: Tapies, 1bis-1 ter

Descripcid de 'edifici

Es tracta o un edifici de planta baixa i cinc pisos. a la planta
baixa hi ha botigues 1 un bar, que forma un entresolat per
sota del mvell del sol | cada pis t& dos habitatges per planta
L"estructura és de parets de carrega de mad massis de 15 cm
amb bigues de fusta

Els tancaments son de mat massis de 30 cm revestits a
nivells dels pisos. | de pedra a la planta baixa

Les divisions interiors son de mad massis de 4 cm revestides,
que alternen amb parets de totxana

Els buits de facana son balconeres i finestres de fusta, amb
vidre doble, Les llosanes dels balcons tenen les juntes
trencades, hi ha maolta humitat a la part de sota.
|"equipament és deficient: no hi ha cambra de bany (hi ha
dos habitalges que han ocupat el pau | han construit un bany
amb dutxa, lavabo | bidet), només un waler a la galeria; la
cuina és forca gran, perd nomeés disposa de fogons, armari |
aiguera; hi ha un safareig també a la galeria. prop del water.
Les instal-lacions san les originals de |'edifici: la d'aigua es
distnbueix des d'un dipdsit amb tubs de plom, hi ha trossos
inutilitzats; la instal-lacio eléctrica té una part vista | una part
encastada; el gas és buta; els desguassos, que hi ha als patis,
son de fibrociment a la porta 1 tercer i de ferro colatala |
bis, en general estan trencats

Els acabats han anat canviant al llarg del temps: al terra hi ha
terratzo, rajola hidraulica, o bé rajola, etc, les parets sén
enguixades | empaperades o pintades a la cola

El terrat és s
del terrat té 101s els paraments verticals esquerdats, amb els
revestiments que cauen.

L'escala és de pedra en &l pomer tram | la resta de volta
catalana, als angles dels tancaments dels darrers pisos estan
esquerdats. Hi ha una claraboia amb els marcs trencats.

Els patis tenen els revastiments dels paraments que cauen,
les instal-lacions deficients 1 els desguassos trencats

Fitxa Municipal

nse ventilar, | hi ha goteres. El cos que sobresurt

Superficie del solar: 508,12 m*

Superficie de la construccio: 2.280 m?

Qualificacio urbanistica: bb: Sistema viarl basic: Vies civiques
(només en 5/44 a). 17: Renovacid urbana: Transformacio de
I'Us existent. 7; Equipament comunitaris | dotacions
Valoracit del solar: 18.859.915— ples

Valoracit de la construceid: 18.240.000,— ptes.

Valoracid total: 37.099.915— ples

Ref:5/44 a-44 b

Observacions

L edifici ocupa dos numeros del carrer i hi ha una fitxa
mumcipal per a cada numero, pero la casa esta construida
com un sol bloc. A la fitxa 44 a s'especifica que 128,56 m*
estan destinats a vial. A la fitxa 44 b s'especifica que aquest
edifici s'ha d'enderrocar

Consideracions finals.

A curt termini fora convenient reparar |'escala de 'edifici a
nivell de les darreres plantes i ligar les parets per tal d'evitar
que se sepann an les plantes inferors.

Es considera que les reparacions que caldria realitzar a
I'editici son de 'ordre del 76 % del cost total, st es fes da nou
amb el mateix programa. Es recomana no considerar la seva

rehabilitacio

Valoracio de les reparacions

Tonal,

56, 103.800 ples
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Detall del cost de les reparacions

Enderrocament de les estructures
existents en el terrat, amb |a sola
excepcid del badalot de la caixa d'escala

Enderrocament dels volums | cossos
afeqits posteriorment a les facanes
(tribunes i/ o terrasses)

Enderrocament i reconstruccio del terrat,
amb envanets de sostremort, solera,
morter, impermeabilitzacio, | doble gruix
de rajoles

Enderrocament i reconstruccio del
badalot de la caixa d'escala, amb sostre
impermeabilitzat i claraboia, porta de
sortida, | arrebossat de les parets
exteriors

Pavimentacid amb terratzo de les parts
comunes de |'edifici i de l'interior dels
habitatges, excepte de les cuines i
cambres de bany, que es faran amb gres.
Préviament s'haurd aixecat gl paviment
actual

Repas de la fusteria que es conserva

Repas dels revestiments exteriors amb
un acabat de proteccié, amb bastida
penjada des del terrat

Pintat interior de I'edifici. Les parts
comunes es pintaran a 'esmalt fins a
1,50 m d'algaria, 1 a la cola la resta de
paraments. Els habitatges es pintaran a la
cola, excepte les cambres de bany 1les
cuines, que es pintaran a I'esmalt

Drenatge 1otal de |'edifici

Construccit de la cambra de bany, amb
collocacid de dutxa, lavabo | water, |
enrajolat a les parets, ocupant una nova
dependéncia

Refarma de la cambra de bany amb
col-locacié d'aiguera, fogons | campana
extractora amb sortida de fums, en la
dependéncia ja existent. Préviament
s'hauran tret els aparells vells

Enguixat dels paraments interiors de les
parts comunes de |'edifici. Préviament
s'hauran picat els revestiments existents

Installacié de fontaneria per a aigua
freda i calenta, amb connexio d'entrada,
centralitzacio de comptadors, muntants,
escalfador a cada habitatge. i lavabo,
banyera | water

Instal-lacio eléctnca amb connexio
d'entrada, centralitzacio de comptadors,
muntants i distribucid intenor amb quatre
circuits independents

Instal-lacié de gas, amb connexid
d'entrada, centralitzacid de comptadors,
muntants | distibucid intenor als fogons |
escalfador

Installacio d antena col lectiva

Instal lacid de porter elacine

Instal tacit de veritilanié Tarcads pot
conducte, en les cambies ds bany
inenaars

72.500 ptes.

140.000

4,940,000

170000 "

7.600.000 ~
4.000.000

11.621.300

6.000.000
800.000

2.680.000

2.520.000

2.800.000

4.800.000

4.000.000

3.200.000
280,000

280,000

200.000



Adreca: Tapies, 1. Sant Oleguer, 20

Descripcio de |'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha un bar, al primer | al segon s hi ha dos
habitatges per planta 1 al tercer 1 al quart n"hi ha quatre.
L'estructura és de mad massis de 16 cm a l'interior 1 de 30
cm a les facanes. Aquestes parets no estan lligades entre s |
es veuen esquerdes en els angles. Els forjats son de fusta)
revoltd de rajola, | estan molt inclinats.

Les parets dels tancaments son molt poroses, el revestiment
2814 molt deteriorat | hi ha moltes esquerdes

Els envans son de mad massis de 4 cm revestits

Els balcons tenen les llosanes trencades. Les halconeras son
de fusta | vidre dobe. L'equipament és deficient. encara que
algun usuari |'ha reformat: no hi ha cambra de bany, nomeés
hi ha un water a la galeria, la resta de les peces es disposen
segons cada usuar, en general a la cuina: en un raco es
colloca un plal de dutxa | un petit lavabo.

Les instal-lacions son tan deficients com ['equipament

I'aigua es distribueix a partir o'un dipdsit, amb tub de plom: el
gas és del tipus ciutal distribuit també amb b de plom; la
instal-lacit eléctrica es de fils vista: Els desguassos estan
trencats | provoquen humitats arreu on passen. Els
comptadors de |a llum i del gas son en el mateix arman

Els acabats a gust dels usuaris, la majoria han posat terratzo
sobre la rajola del 1erra.

El terrat &s a la catalana ventilat, amb esquerdes 1 goteras
Les escales son de valtes a a catalana, amb esquerdes en els
mateixos encastaments amb murs, | fins i tot algun
esquerdada pel mig. Les juntes de les parets ¢
no es veuen pergue hi passen desguassos que ho tapen |
que provoguen humitats

Els patis tenen els revastiments que cauen | totes les parets
tenen humit
Les llindes dels buits de
recolzen sobre la fu

lancamant

la planta biaixa estan trencades

aria.

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 213 m? .

Superficie de la construccid; 960 m?

Qualificacié urbanistica: 5b: Sistemma vian basic: V : c
Valoracié del solar: 447 300 — ptes -— ar .
Valoracio de la construccid: 8.160.000,— ptes ‘ _________[E[_de IOE_T_'_ﬂ_E[_e_s___
Valoracit total: 8.607.300— ptes.

Ref.:5/44c

Nim. 1
Observacions PB+4P +Tr -
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La referencia de la situacid de 'edifici sempre ve danada pel g:
carrer de les Tapies, perd s'hi entra pel carrer de Sant 2
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Consideracions finals o
Ates el mal estat general de |'edifici s'hauria de ¢z anviar
I'escala i els forjats, | lligar les parets. Aquesta ¢ (
qual es considera gue 'edifici esta en uina : |
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Adreca: Tapies, 22 3 3

Descripcio de I'edifici

Fitxa d'Hisenda

Supetficie del solar: 67,42 m?2
Superficie de la construccié: No hi consta
Qualificacid urbanistica: Bb: Parc 1 jardins urbans de nova

creacid de caracter local. + 1150 +
Valoracio del solar: 404.520— ptes.
Valoracio de la construccio; No hi consta >
Valoracio total: 404.520— ptes. [
Ref.: 5/46 § Sol
olar g

) Num, 22 :

Observacions i
PR— 1/ B

L'edifici ha estat enderrocat fa poc =z - CatrerdeleaT épias T=——

Consideracions finals







Adreca: Tapies, 20

Descripcio de |'edifici

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 90,67 m?

Superficie de la construccio: No hi consta,

Qualificacid urbanistica: 6b: Parcs 1 jardins urbans de nova
creaclo de caracter local

Valoracid del solar: 544.020,— ptes.

Valoracio de la construccid: No hi consta

Valoracio total: 544,020 — ptes.

Ref.: 5/47

Observacions

— w0

Solar

Nim. 20

L edifict ha estat enderrocat fa poc

Consideracions finals
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Adreca: Sant Pau, 79. Sant Oleguer, 1

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edific| de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha dues botigues | quatre pisos, al primer i al segon
pis hi ha un habitatge per planta i. al tercer i al quart. n"hi ha
dos. Les distribucions interiors son totes diferents.
L'estructura és de mad massis de 15 cm i bigues de ferro,
amb revoltons de rajola, que fan pendent i fletxen.
Els tancaments sén de mad de 30 cm, excepte ala zona de
I'escala, que fan 80 cm i van disminuint a mida que pugen
Aquest tancament 1€ els arrebossats exteriors que cauen,
Les divisions interiors son de mad massis de 4 cm amb els
revestiments que cauen i els marcs de fals escaire.
Els buits de la facana son balconeres de fusta, amb vidre
doble i persiana de cordill. Les llosanes dels balcans tenen
moviments verticals, les llindes es mouen i, a les finestres
que estan mas a prop de les mitgeres hi ha fissures
L equipament original és molt deficient, perd els usuaris |'han
reformat, aprofitant els racons per posar-hi les peces
sanitaries (per separat]. perd sense prou ventilacid; a la cuina,
que hi ha espai, t& en-molt mal estat de conservacié una pica
de pedra artificial, un armari, un safareig i una cuina
econdmica,
Les instal-lacions son també deficients: I'aigua es distribueix
a partir d'un dipdsit, amb tub de plom vist; la instal-lacié
eléctrica és encastada amb tub bergman; el gas buta | els
desguassos san de fibrociment, vistos a l'interior dels
habitatges, | amb pérdues importants.
Els acabats son diferents a tots els pisos, segons el gust dels
usuaris.
El terrat és a la catalana. ventilat, amb goteres. Els paraments
verticals tenen els revestiments que cauen,
L'escala és de voltes a la catalana, amb una fissura important
al tercer pis. El tancament que sobresurt del terrat esta
completament esquerdat i té el sostre de bigues podrit
El pati també te els revestiments que cauen i les
Instal:lacions que hi passen estan en molt mal estat

Fitxa d'Hisenda

Superficie del solar: 123 m?

Superficie de la construccid: 738 m?
Qualificacid urbanistica: 14a: Remodelacid fisica:
Remodelacio publica

bb: Sisterna viari basic: Vies civigques,

Valoracio del solar: 5.535.000— ptes. N
Valoracid de la construccio: 5.166.000— ptes Q
Valoracio total: 10.701.000,— ptes.

Ref.: 5/48 B Carrer de Sant Pau
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1 | |
Totes les construccions gue hi ha al terrat estan a punt de + ||

caure | aixd és perillds, els forjats s'han de canviar, 'escala
presenta fissures, igual que les facanes i els buits de facana. I|I
Es considera, per tant, que I'edificl esta en ruina.






Adreca: Sant Pau, 77

Descripcio de |'edifici

Es tracta c'un edificl de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha dues botigues | cada pis té dos habitatges per
planta. Al terrat hi ha un alire habitatge.

estructura és de mad massis de 15 cm. Els sostres no es
veuen perque hi ha cel ras

Els tancaments son de mad massis de 15 cm arrebossats
que a I'ultim pis provoguen humitats

La distribucid intenor és de mad massis de 4 cm revestit

Els buits de facana son balconeres de fusta | vidre doble, A la
galeria que ddéna al pati intenor, els terres son de volltesa la
catalana mentre que a facana els balcons son de llosanes
amb les juntes trencades

L'equipameant &s malt deficiamt, encara que els usuaris 'han
reformat: a la galena intenor hi ha un water, la cuina 1€ una
alguera | armans sota el taulell | no hi ha safareig.

Les instal-lacions també sén molt deficients, I'aigua es
distnbueix a partir d'un diposit. amb tub de plom: el gas és
buta; la instal-lacio eléctnca és encastada | els desguassos
san de ferro | de fibrociment | tenen pérdues en molts punts
Els acabats han estat completament transformats pels
usuarns segons el seu gust

Elterrat és a la catalana ventilat, hi ha goteres

L'escala és de voltes a la catalana. amb esquerdes al darrer
ms.

Els patis tenen els revestiments dels paraments que cauen

Fitxa d'Hisenda

Superficie del solar 270 m*
Superficie de la construcaid: 780 m?
Qualificacid urbanistica: 14a: Remodelacio fisica:
Remodelacid publica

Valoracid del solar 6 548.625 — ptes.
Valoracié de la construccid: 6.630.000— ptes
Valoracio total: 13.178.625,— ptes

Ref:5/49

Observacions

___Carrer de Sant Pau

__

— — %
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La superficie del solar on hi ha I'edifici, segons el plancl de la
ciutat és de 270 m*, 1 segons el registre és de 174,63 m*

A la fitxa municipal no esta comptabilitzada la superficie de
I'habitatge del terrat.

Consideracions finals

Consideremn que les reparacions que caldria realitzar a l'edifici
son de 'ordre del B8% del cost to1al, si es fes de nou amb el

mateix programa. Es recormana, doncs, no cansiderar la seva

rehabilitacio.

Valoracio de les reparacions

Total.. 24459880 ptes
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Detall del cost de les reparacions

Enderrocament | reconstruceid del terrat,

amb envanets de sostremaort, solera.

morter, imparmeabilitzacié, 1 doble gruix

de rajoles 2.028.000 ptes.

Enderrocament 1 reconstruccid del

badalol de |a caixa d'escala, amb sostre
impermeabilitzat | claraboia, porta de

sortida, 1 arrebossat de les parets

exteriors 1.530.000

Pavimentacio amb terratzo de les parts

comunes de I'edifici | de l'interior dels

habitatges. excepte de les cuines |

cambres de bany, que es faran amb gres;

Préviament s'haura aixecat el paviment

actual 1.776.000

Repas de la fustena que es conserva 900.000

Repas dels revestiments exteriors amb
un acabat de proteccio, amb bastida
penjada des del terrat 4823880 -

Pintat intenor de I'edifici. Les parts

comunes es pintaran a I'esmalt fins a

1.60 m d'alcania. | a la cola la resta de

paraments. Els habitaiges es pintaran a la

cola, exceple les cambres de bany | les

cuines. que es pintaran a |'esmalt 2700000 *~

Drenatge total de I'edific| 360.000

Construceid de la cambra de bany, amb

col-locacio de dutxa, lavabo | water, |

enrajolal a les parets, ocupant una nova _
dependéncia 1.206.000

Reforma de la cuina amb col-locacié

d'aiguera, fogons | campana extractora

amb sortida de fums, en |a dependéncia

ja existent. Préviament s hauran fret els

aparells vells 1.134.000

Enguixat dels paraments interiors de les
parts comunes de ['edifici. Préeviament
s'hauran picat els revestiments existents 1.260.000 ~

Instal-lacio de fortaneria per a aigua

freda i calenta, amb connexid d'entrada,

centralitzacid de comptadors, muntants,

escalfador a cada habitatge, | lavabo,

banyera i water 2.100.000

Instal-lacio eléctnica amb connexio

d'entrada, centralitzacio de comptadors,

muntants 1 distnbucia intenor amb quatre

circuits iIndependents 1.800.000

Installacia de gas. amb connexia
d'entrada, centralitzacid de comptadors,
muntants i distribucid interior als fogons i

escalfador 1.440.000
Instal-laci d'antena col lectiva 126.000
Instal-lacid de porter elactic 126.000 "

Installacia de ventilacio forcada per
conducte, en les cambres de bany
intenors 90.000



Adreca: Sant Pau, 75

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edific de planta baixa i quatre pisos. a |a planta
baixa hi ha tres botigues (una de les quals es al vestibul de
I'entrada). Cada pis té dos habitatges per plania, L estructura
és de parets de mao massis de 15 cm; els sostres no es
veuen perqué hi ha cel ras. Els tancaments son de mao
massis de 15 cm, revestits.

La facana és arrebossada amb incisions, 1& 1rossos que cauen
I una gran balustrada com a coronament

Els buits de les faganes son balconeres de fusta amb balcons
de llosanes que tenen les juntes obertes. A la facana intenor
els envans de mad massis es combinen amb parets de
carrega.

L'equipament ha estat completament reformat pels usuans:
el bany. pero, no hi té cabuda | s'ha respectat la situacio del
water, la cuina esta adaptada segons els maodels comercials
actuals: no hi ha safareig

Les instal-lacions també sdn deficients, encara que les han
renovades els usuaris: 'aigua es distribueix a partir d'un
dipdsit, amb tub de plam les linies generals | amb tub de
coure a l'interior. La instal-lacid eléctnica és encastada | €s
I'original de I'edifici; hi ha gas buta; els desguassos s6n de
fibrociment i tenen diversos punts de pérdues.

Els acabats son diferents, segons els usuaris, pero en linies
generals tenen els paviments hidraulics, cel ras a tot
I'habitatge i les parets son empaperades o pintades sobre
I'enguixat

El terrat és a la catalana, ventilat, amb forca esquerdes |
goteres

L'escala és de volta catalana amb pedra artificial.

Els patis de llum tenen els revestiments que cauen i les
instal-lacions que hi passen estan en mal estat de
conservacid, a més hi ha una sortida de fums de la cuina del
bar de la planta baixa a un metre per sobre del nivell del
paviment,

Fitxa Municipal

Superticie del solar; 385,85 m?

Superficie de la construcci6: 1.643 m?
Qualificacid urbanistica: 14a: Remodelacia fisica:
Remodelacio publica.

Valoracio del solar: 14.469.375,— ptes
Valoracio de la construccio: 16.430.000,— ptes.
Valoracio total: 30.899 375 — ptes.

Ref.: 5/50

Observacions

L edihici t& al pnmer pis una cambra de bany lque inclou una
banyera. un bidet i un lavabo), que ocupa el pati de
ventilacio

Consideracions finals

Les reparacions de ['edifict inclouen el canvi de programa,
atesas la relacio perimetre facana-superficie, en quatre
dormitons per habitatge en lloc dels set actuals i de les peces
sense ventilar, perd es considera que aquestes reparacions
son de |'ardre del 61% del cost total, si es fes de nou {amb el
programa indicat), per a la qual cosa es recomana no
considerar la seva rehabilitacio.

Valoracio de les reparacions

Fotal... 31.109.720 ptes.
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Detall del cost de les reparacions

Enderrocament de les estructures
axistents en el terrat, amb la sola
excepcio del hadalot de la caixa d'escala

Enderrocament dels volums | cossos
afegits posteriorment a les facanes
(tribunes 1/ o terrasses)

Enderrocameant 1 reconstruccit del terrat
amb envanets de sostremort, solera
morter, impermeabilitzacid, | doble gruix
de rajoles

Enderrocament | reconstruceid del
badalot de la caixa d'escala, amb sosire
impermeabilitzat | claraboia. porta de
sortida, | arrebossat de les parets
exterors

Pavirnemtacio amb terratzo de les parts
comunes de 'edifici | de I'imterior dels
habitatges, excepte de les cuines |
cambres de bany, que es faran amb gras
Préviament s'haura aixecal el paviment
actual

Repas de la fusteria que es conserva

Rapas dals revestiments extenors amb
un acabat de proteccid, amb bastda
penjada des del terrat

Pintat intenor de l'edifici. Les parts
comunes &5 pintaran a l'esmalt fins a
1.50 m d'alcana, i a la cola la resta de
paraments. Els habitatges es pintaran a
cola. excepte les cambres de bany i les
CUINgs, que es pintaran a I'esmalt

Drenatge total de |'edifici

Construcaid de |la cambra de bany, amt
collocacid de dutxa, lavabo | water, |
enrajolat a les parets, ocupant una novi
dependéncia

Construcaio de la cuina, amb collocacio
d'aiguera, togons, campana extractora
amb sortida de fums, 1 enrajolat a les
parets, ocupant una nova dependéncia

Enguixat dels paraments intenors de les
parts comunes de 'edificl. Préviament
s hauran picat els revestiments existents

Reforma de la distribucid interior de
I'habitatge, amb envans | paredons
enguixats @ dues cares, excepte en
cambres de bany | cuines, que seran
irrebossats, amb els bastiments | portes
corresponents, Préviament s’ haura
anderrocat |a distnbucio intanor existant

Instal lacit, de fontaneria per a aigua
freda | calenta, amb connexid d'entrada,
centralitzanid de comptadors, muntants,
sscalfador a cada habitatge, i lavabo,
banyera | waler

Instal lacio electrica amb connexio
d'entrada, centralitzaci de comptadors,
muntants i distribucid intenor amb quatre
circuits independents

Instal lacit de gas. amb connexié
d'entrada, centralitzacio de comptadors,
muntants i distribucio interjor als fogons |
escallador

Installacid d’antena collectiva
Ins1al lacio de porter eléctne

Instal lacid de ventilacio forcada per
contlucte, en les cambres de bany
imenors

104.000 ptes.

40.000

1.859.000

1.530.000

5.092.000
1.080.000

5.400.000
380,000

1.206.000

1.530.000

1.260.000

2.430.000

2.160,000

1.800.000

1.440.000
126.000
90.000

90.000




Adreca: Sant Pau, 71-73

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edific de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha quatre botigues (dues a cada escala) | cada pis te
dos habitatges per planta | per escala

L'estructura &s de mad massis de 15 cm i bigues de fusta
amb revoltons de rajola. En algun punt es guerxen |
trontollen

Els tancaments son de mad massis de 15 em a la facana
postenor | de 30 al carrer, La facana es arrebossada amb
incisions | t& un rafec i una balustrada com a coronament.
Les divisions intanors sén envans de mad massis de 4 cm
revestit que alternen amb parets de carrega.

Els buits de facana son de fusteria amb vidre doble | persiana
enratilable. Els balcons son de liosanes amb barana de ferro
L equipament estad completament retormat pels usuans: 13
peca destinada inicialment a cuina incorpora un bany, on hi
ha una dutxa | un lavabo, | mant# el water en el seu lloc
onginal. La cuina s’ ha reformat segons els models comercials
actuals

Les instal-lacions, malgrat no complhr les normes actuals, es
mantenen en bon estat de conservacid, 1ot | que son les
originals: 'aigua es distribueix a partir d'un diposit, amb tub
de plom les linies generals | de coure les intenors dels
habitatges; el gas ciutat 1& tota la conduccio de plomn; la
instal-lacio eléctnea és vista amb b bergman

No es pol parlar d'acabats en linies generals, perqué els
usuans els han adaptat al seu gust

Elterrat és a la catalana, hi ha goteres | filtracions. Els
paraments verticals de les construcgions que sobresunten
estan esquerdats | tanen &ls revestiments que cauen,
sobretot a la cambra dels dipdsits d'aigua. Les escales son de
volta calalana

El pati esta enrmig de les dues cases (al centre hi ha els
waters] | els revestiments dels paraments cauen.

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 462.31 m? )
Superficie de la construccid: 1.684 m?
Qualiflicacio urbanistica: 14a: Remodelacid fisica:
Remodelacio piblica.

Valoracid del solar; 16.961.625,— pies.
Valoracio de la construccid: 14.256.000,— ptes
Valoracio total: 31.217.625.— plas.

Ref.: 5/51-b2

Observacions

Es un edifici Gnic amb dues entrades independents. Hi ha
dues fitxes municipals, perd aqui s'han unificat

Consideracions finals

Les reparacions que caldria realitzar a I'edifici son de |'ordre
del 67 % del cost total, si es fes de nou, per la qual cosa es
recomana na considerar |a seva reparacio.

Valoracio de les reparacions

Total.., 31.435.120 ptes.
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Detall del cost de les reparacions

Enderrocament de les estructures
existents en el terrat, amb la sola
excepcio del badalot de la caixa d'escala

Enderracament | reconstruccit del terrat,
amb envanets de sostremort, solera,
morter, impermeabilitzacio, | doble gruix
de rajoles

Enderracament i reconstruceld del
badalot de la caixa d'escala, amb sosire
impermeabilitzat | claraboia, porta de
sortida, | arrebossat de les parets
exlenars

Repas de la fusteria que es conserva

Repas dels revestiments exteniors amb
un acabal de proteccio, amb bastida
penjada des del terrat

Pintat intenor de ['edifici. Les pans
comunes es pintaran a l'esmalt fins a
1.50 m d'alcaria, i a la cola la resta de
paraments. Els habitatges es pintaran a la
cola, excepte les cambres de bany | les
cuines, que es pinaran a I'esmalt

Drenatge total de I'edifici

Construceit de la cambra de bany, amb
col-locacid de dutxa, lavabo | water, |
enrajolal a les parets, ocupant una nova
dependéncia

Reforma de la cuina amb col-locacid
d'aiguera, fogons | campana extractora
amb sortiida de fums, en la dependencia
jaexistent. Préviament s'hauran tret els
aparells vells

Instal-lacid de fontaneria per a ailqua
freda 1 calenta. amb connexio d'entrada,
centralitzacio de comptadors, muntants,
escalfador a cada habitaige, i lavabo.
banyera 1 water

Instal-lacid eléetrica amb connexic
d'entrada. centralitzacio de comptadars,
muntants t distribucid interior amb quatre
circults independents

Instal-lacit de gas, amb connexio
d'entrada, centralitzacid de comptadors,
muntants | distribucid intenior als fogons |
escaltador

Instal-lacid d'antena col-lectiva
Instal-lacio de porter elécinc

Instal-lacid de ventlacio forcada per
conducte, en les cambres de bany
ntenors

56.000 ptes.

3.679.000 "

2.720.000
1.920.000

3.249,120

4.800.000
640.000

2.144.000

2.016.000

3.840.000

3.200.000

2.560.000
224.000
224.000

160.000




Adreca: Sant Pau, 69

Descripcio de l'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baxa hi ha una botiga. | cada pis té dos habitatges per planta,
excepte el primer gue en té nomes un,

L'estructura és de mad massis de 15 cm amb bigues de fusta
perpendiculars a la facana | jasseres de fusta en algun indret.
que fan pendent | trontollen

Els tancaments san de mad massis de 30 crn. A la facana
posterior hi ha una galena, feta amb volta, en un extrem de la
qual hi ha un safareig 1 a l'altre un water. A la facana
davantera hi ha balcons de llosanes (que tenen les juntes
trencades), | balconeres de fusta 1 vidre doble. Hi ha un rafec,
que corona la facana, que té trossos trencats.

L'equipament és molt deficient: no hi ha cambra de bany,
nomeés el water esmentat: la cuina esta reformada pels
usuaris

Les instal-lacions son les originals de I'edifici, | estan
envellides: I'aiqua es distribueix des d'un diposit amb tub de
plom: la instal-lacio eléctrica s de fils vista sense protegrr, | el
gas &s ciutat, amb tub de coure la canalitzacié individual i de
plom la general.

Els acabats son els onginals: el paviment es de rajola

hidraulica: les parets de la cuina sén enrajolades des de sobre

el pla de treball fing a 1.60 m 1 la resta. fins i tot els sostres.
sOn enguixats.

EL terrat és a la catalana, ventilat, amb esquerdes i goteres
Els elements contruits per sobre del terrat tenen els
paraments verticals esquerdats | els revestiments que cauen.
L'escala és de volta catalana i el tancament horitzontal 1€ les
bigues de fusta podrides, que fan que hi hagi goteres.

El pati té els revestiments dels paraments verticals que
cauen.

Les divisions interiors sén de mad massis revestit | estan
desplomades, L'edifici t& una distribucid molt dificil,

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 187 m?

Superficie de la construccié: 775 m?
Qualificacio urbanistica: 14a; Remodelacié fisica;
Remodelacit publica

Valoracid del solar: 7.012.500,— ptes.

Valoracia de la construccid: 6,200.000— ptes
Valoracit total: 13.212 500—ptes

Ref.:5/53

Observacions

Consideracions finals

En general, el mal estat de |'edifici: I'estructura horitzontal (de
jasseres de fusta), I'estat de I'escala, els buits de facana, etc..
fa que es consideri en ruina
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Adreca: Marqueés de Barbera, 28

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha un bar, | cada pis & un habitatge per planta.
L'estructura és de mad massis de 15 cm revestit. Els sostres
son de bigues de fusta, paral-leles a la facana, amb revollons
de rajola, fan molt pendent i vibren

Els tancarments son de mad massis de 15 ¢m a la facana
imtenor | de 30 cm a la davantera, Estan sense lligar amb les
parets estructurals | apareixen moltes esquerdes. Els buits de
la facana davantera son balcons amb llosanes, que tenen les
juntes trencades, la fustena esta completament detenorada
Els forjats s acusen a la facana

L'equipament és I'onginal | maolt deficient: no hi ha cambra
de bany. nomes un water al pati; la cuina té pica, fogons |
armari

Les instal lacions son tambe les oniginals de 'edificr: I'aigua
es distribueix des d'un dipdsit amb tub de plom i el pas dels
tubs la complica; la instal-lacio eléctrica és de fils vista i
també és complicada la seva distribucid; perd a més és
perillosa perqué passa prop dels tubs d'aigua i té fils que
estan pelats

L'estat dels habitatges no permet parlar d'acabats.

L'escala és de volia catalana,

El pati té els revestiments dels paraments que cauen, els
desguassos estan trencats | provoquen humitats

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 118,31 m?

Superficie de la construccié: 534,31 m?
Qualificacio urbanistica; 14a; Remodelacid fisica:
Remodelacio publica.

Valoracio del solar: 4.614.090,— ptes.
Valoracio de la construccid: 3.740.170.— ptes
Valoracio total; 8.354.260— ptes.

Ref.: 5/54

Observacions

Consideracions finals

Ates el mal estal dels elements descrits, es considera que
I'edifict esta en ruina. La superficie minima del solar no
permet complir el programa minim dels estandards de
qualitat,
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Adreca: Marqueés de Barbera, 24

Descripci6 de |'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha dues botigues, | cada pis té dos habitatges per
planta, Al terrat ht ha un estudi.

L'estructura és de mad massis de 16 cm, amb serioses
esqguerdes als darrers pisos, pllars de mad massis de 45 x 30
cm. Bigues | biguetes de ferro paral-leles a la facana que, al
darrer pis, fan molta fletxa | molt pendent. No hi ha unio
mitgera-facana,

Els tancaments son de mad massis de 16 cm, a la facana
interior | de 45 cm a la facana que déna al carrer. La galeria
de facana interior esta feta amb voltes i a I'extrem hi ha un
safareig, amb la paret que el tanca completament
esquerdada. La facana del carrer és arrebossada amb
incisions | gls balcons tenen la part inferior de volta
enrajolada. Les balconeres son de fusta amb vidre doble. Al
quart pis hi ha unes gargoles que es desfan | poden caure. Els
elements metal-lics en general estan rovellats.

Les divisions interiors sén de mad massis. Els murs de
separacio entre els habitatges son de carrega i s'aprecien
fissures verticals molt serioses

L'equipament és deficient: no hi ha cambra de bany, només
water, amb humitats al sostre; |a cuina consta de pica,
fogons, taulell i armar, | t& humitats al sostre, el quart pis esta
f?S[)CCIH“‘I’HEH[ malament.

Les instal-lacions son, en general, deplorables: hi ha perill de
curts circuits | d'incendis, les linies estan barrejades, etc. Els
desguassos son de fibrociment 1 estan trencats,

Els acabats sdn els originals de I'edifici: el paviment és de
rajola hidraulica, els sostres sén de cel ras i les parets estan
enguixades | pintades. Hi ha humitats al quart pis | a les
verticals de banys | cuines.

El terrat és sense ventilar i no esta impermeabilitzat. Hi ha
esquerdes | goteres.

L'escala es de volta catalana amb pedra artificial

El pati 1é els desguassos trencats, hi ha humitats | els
revestiments cauen,

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 196,32 m?

Superficie de la construccid: 864 m?<
Qualificacio urbanistica: 14a: Remodelacio fisica:
Remodelacid publica.

Valoracio del solar: 7.656,480,— ptes.

Valoracio de la construccié: 7.344.000,— ptes.
Valoracio total; 15.000.480,— ptes.

Ref.: 5/56

Observacions

Es un edifici construit I'any 1898, d'estil modermista.

Consideracions finals

Atés el mal estat dels elermnents estructurals de 'edifici, es
considera que I'edifici esta en ruina, de tota manera, la
facana te un cert valor artistic que podria ser interessant de
mantenir, aquest és I'inic element que potser en caldria
considerar |a reparacit
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Adreca: Sant Ramon, 8

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | cinc pisos. a la planta
baixa hi ha una granja. | cada pis té dos habitatges per planta
Al terrat hi ha també un habitatge.

L'estructura és de parets de mad massis de 15 cm 1 bigues
de fusta paral-leles a |a facana amb revoltons de rajola.

Els tancaments son de maid massis de 30 cm, revestits. A la
facana interior hi ha una galeria. amb un water. Les bigues
estan podnides. Els buits de facana san finestres | balconeres
de fusta amb vidre doble. Les llosanes dels balcons tenen les
juntes obertes. Les divisions interiors s6n envans de mao
massis revestit

L'equipament és molt deficient: no hi ha cambra de bany,
nomes un water gue. en els habitatges que donen al carrer.
6s en un racd de la cuina, en els que donen al pati, ésala
galeria; les cuines tenen unes dimensions minimes i han
estat reformades per la majoria dels usuans: no hi ha safareig
El terrat &s a la catalana, ventilal. Hi ha esquerdes | goteres.
Els revestiments dels paraments verticals cauen

L"escala és de volles a la catalana. Els encastaments de les
voltes a les parets estan esquerdats.

Al pati hi ha humitats, produides pels desguassos, i els
revestiments estan bufats. Les conduccions generals d aigua
son molt comphcades,

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 158,14 m2

Superficie de la construccié: 636 m?
Qualificacid urbanistica: 14a: Remodelacio fisica:
Remodelacio plblica.

Valoracio del solar: 5.218.620—ptes

Valoracit de la construccid; 4.424 620 — ptes
Valoracio 1otal: 9.642.620— ptes.

Ref.: 5/56

Observacions

L'edifici té dos pisos tapiats. Els veins es queixen gue hi ha
rates.

Consideracions finals

No es considera la reparacio de I'edifici atés que no compleix
el programa mimm dels estandars de qualitat, en no poder-
se cornunicar els dos habitatges d'una mateixa planta, ja que
estd particla per la meitat per I'escala | el pati
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Adreca: Sant Ramon, 10

Descripcio de |'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha un bar, | cada pis 1€ dos habitatges per planta.

Els tancaments son de mad de 30 cm, amb els revestiments
que cauen, Els balcons son tots diferents: n'hi ha un de
llosanes, un altre de ferro amb ceramica, etc. Tots tenen
barana de ferro, Les finestres | balconeres sén de fusta, amb
vidre doble. El seu estat s'aprecia defectuds. Els desguassos
del terrat passen per la facana.

El terrat és a la catalana.

Fitxa Municipal

Superficie del solar. 138 m?

Superficie de la construccid: 690 m?
Qualificacié urbanistica: 14a: Remodelacio fisica
Remodelacio piblica

Valoracio del solar: 5.382.000— ptes
Valoracit de la construcoio! 5.520.000,— ptes
Valoracio total: 10.902.000— ptes

Ref.: B/567
- r. A
Num. 10
Observacions
Linterior d'aquest edifici no s'ha pogut visitar, ’ ; N
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Adreca: Sant Ramon, 14

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | cinc pisos, a la planta
baixa hi ha una botiga, | cada pis té dos habitatges per planta
L'estructura és de mad massis de 15 ¢cm a les mitgeres, que
tenen grans esquerdes. Les bigues son de fusta, paralleles a
la facana amb revoltons de rajola, i tenen moltes
deformacions i pendents
Els tancaments son de parets de mad massis. Hi ha
esquerdes que uneixen totes les obertures verticalment, Els
buits de les faganes son balcons de llosanes amb juntes
trencades. A la facana interior, els balcons son de volta. Les
balconeres ternan la fusta podrida.
Les divisions interiors son envans de mad massis que estan
desplomats
L'equipament s molt deficient; no hi ha cambra de bany,
nomeés un water en un racod del pati; la cuina consta
d'aiguera. fogons i armari. No hi ha safareig
Les instal-lacions son tambe deficients: 'aigua es distribueix
a partir d'un dipdsit, amb tub de plom; la instal-lacié electrica
és de fils vista, sense protegir: el gas €s buta. Hi ha perill de
curts circuits a 'escala.
No es pot parlar d'acabats, perqué sén els originals de 'edifici
| @stan en molt mal estat
El terrat és sense ventilar. Hi ha goteres 1 esquerdes
L'escala és de volta catalana, amb esquerdes entre les voltes
i a les parets. Els revestiments cauen
Els revestiments del pati tammbé cauen, hi ha humitais 1 els
desguassos estan lrencats.

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 126 m?

Superficie de la construccié; 576 m?
Qualificacio urbanistica: 14a: Remodelacio fisica
Remodelacio publica

Valoracié del solar: 4.168.000—ptes
Valoracio de la construccid: 4.032.000— ptes.
Valoracid total: 8.190.000.— ptes.

RG‘. 5»’"’58

Observacions

PB+Tr

Consideracions finals

Ates |'estat dels elements de |'edifici. es considera en ruina. 1
no es fenen en compte les seves reparacions pergue no
compleix la superficie minima dels estandards de qualitat. 1 a
mes no es poden ajuntar els dos habitatges d'una mateixa
planta perque estan separals per 'escala | el pati,
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Adreca: Nou de la Rambla, 62

Descripcio de |'edifici

Es tracta d'un edific de planta baixa | cinc pisos, a la planta
baixa hi ha dues botigues, | cada pis té dos habitatges per
planta. Al tarrat hi ha també un habitatge.

L estructura és de parets de mad massis de 16 cm, amb
moltes esquerdes verticals. Els sostres son de bigues de fusta
amb revoltons de rajola que fan molt pendent, i el del darrer
pis, 8 mes, esta podrit per la humitat.

Els tancaments son de mad massis de 30 cm amb esquerdes
entre els buits. Les llosanes dels balcons estan sense
rejuntar. Les balconeres son de fusta i vidre doble,

L eguipament s molt deficient: no hi ha cambra de bany,
nomeés hi ha water, la cuina, excessivament petita, nomes té
aiguera i campana; no hi ha safareig, pero al pati ti ha un
estenador,

Les instal-lacions sén molt deficients; 'aiqua es distribueix a
partir d'un diposit, amb tubs de plom: la instal lacid
d'electricital &s vista, 1al com era en el seu origen, amb perill
de curts circuits, el gas és buta.

Els acabats son els originals de I'edifici, rajola al terra i al
sostre | parets enguixades.

El terrat és sense ventilar amb moltes goteres i esquerdes.
L'escala és de volta catalana.

El pati t& moltes esquerdes, les pargts que el tangquen tenen
els maons massissos trencats, hi ha humitats | els
revestiments cauen

Fitxa Municipal

Superficie del solar; 237.96 m?

Superficie de la construccid: 1.260 m?
Qualificacid urbanistica: 14a: Remodelacio fisica:
Remodelacio publica,

Valoracid del solar: 1.497.700,— ples.

Valoracid de la construccio: 9.450.000— ptes.
Valoracio total: 10.947.700.— ptes.

Ref.: 5/59

Observacions

Consideracions finals

Es consider_a que les reparacions que caldria realitzar en
aquest edifici sdn de I'ordre del 64 % del cost total, si es fes
de nou. amb un programa una mica més reduit que I'actual,
segons els estandards de qualitat. Es recomana no considerar PB+5P +Tr
o
T
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Detall del cost de les reparacions

Enderrocament de les estructures
existents en el terrat, amb la sola
excepcio del badalot de |a caixa d'escala 32.500 ptes.

Enderrocament 1 reconstruccid del terrat,

amb envanets de sostremort, solera,

morter. impermeabilitzacid, i doble gruix

de rajoles 2.275.000

Enderrocament i reconstruccio del

badalot de la caixa d'escala, amb sostre
impermeabilitzat | claraboia, porta de

sortida, i arrebossat de les parets

exteriors 1.535.000

Pavimentacit amb terratzo de les parts

comunes de l'edifici | de 'interior dels

habitatges, excepte de les cuines i

cambres de bany, que es faran amb gres.

Préviament s’haura aixecat el paviment

actual 4.220.000

Repas de la fusteria que es conserva 1.080.000

Repas dels revestiments exteriors amb
un acabat de proteccid, amb bastida
penjada des del terrat 2527510

Pintat interior de I'edifici. Les parts

comunes es pintaran a l'esmalt fins a

1,50 m d'al¢aria, | a la cola la resta de

paraments. Els habitatges es pintaran a la

cola, excepte les cambres de bany 1 les

cuines, que es pintaran a l'esmalt 2.700.000

Drenatge total de |'edifici 360.000

Construccio de |a cambra de bany, amb

col-locacid de dutxa, lavabo 1 water, |

enrajolat a les parets, ocupant una nova

dependéncia 1.206.000

Construceid de la cuina, amb col-locacié

d'aigiiera, fogons, campana extractora

amb sortida de fums. | enrajolat a les

parets, ocupant una nova dependéncia 1.530.000

Enguixat dels paraments interiors de les
parts comunes de |'edifici. Préviament
s'hauran picat els revestiments existents 1.260.000

Retorma de la distribucio intenor de

I'habitatge, amb envans | paredons,

enguixats a dues cares, excepte an

cambres de bany | cuings, gue seran

arrebossats, amb els bastiments i portes

comresponents. Préviament s haura

enderrocat |a distribucio imenor existent 2.430.000

Instal-lacid de fontanena per a aigua

freda i calenta, amb connexid d'entrada,

centralitzacio de comptadors, muntants,

escalfador a cada habitatge. i lavabo,

banyera | water 2.160,000

Instal-lacid eléctrica amb connexio

d'entrada, centralitzacid de comptadors,

muntants | distribucio interior amb quatre

cirouits iIndependents 1.800.000

Instal-lacid de gas, amb connexid
d'entrada, centralitzacio de comptadors,
muntants | distribucid interior als fogons |

escalfadar 1.440.000
Instal-lacid d'antena col-lectiva 126.000
Instal-lacio de porter eléctnc 90.000

Instal-lacit de ventilacid forcada per
conducte, en les cambres de bany
interiors 90.000

Total, .. 26.898.010 ptes.



Adreca: Nou de la Rambla, 52

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha cinc locals comercials, | cada pis 1é dos habitatges
per planta. Al terrat hi ha una cambra de mals endrecos
adaptat com habitatge.

L estructura és de parets de carrega de mao massis de 156 cm
als patis i a lI'interior, i de 30 cm a les facanes. Les bigues sén
de fusta amb revoltons de rajola.

Els tancaments son de mad massis. coincideixen amb
I'estructura i estan revestits. Els buits de fagana tenen
finestres | balconeres de fusta resseca i vella. Els balcons sén
de llosanes amb les juntes trencades

Les divisions sdén envans de mad massis revestits. Tots els
habitataes tenen una distribucio diferent

L equipament es molt deficient; no hi ha cambra de bany,
nomeés un water; la cuina, molt gran, disposa de pica, fogons,
armari | espai per a la nevera; no hi ha safareig.

Les instal-lacions sdn deficients | antigues: I'aigua es
distribueix a partir d'un dipdsit amb tub de plom; la
instal-lacio eléctrica és vista, amb trossos protegits amb tub
bergman 1 trossos sense protegir; hi ha gas butd; els
desguassos estan trencats.

No es pot parlar d'acabats: tot cau arreu, hi ha humitats, els
paviments tots trencats, etc

El terrat és a la catalana, ventilat. Hi ha goteres | esquerdes,
L"escala és de volta catalana

Els patis tenen humitats, instal-lacions barrejades 1 els
revestimenits cauen

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 275,81 m.2

Superficie de la construceid: 1.360 m.2
Qualificacio urbanistica; 14a: Remodelacid fisica
Remodelacio publica

Valoracit del solar: 10.342.875— ptes.
Valoracio de la construcciod: 11.560.000— ptes
Valoracio total: 21.902.875— ptes.

Ref: 5/60

Observacions

Consideracions finals

Les reparacions de |'edifici estan considerades a partird'un
programa de dos habitatges per planta | de quatre dormitoris
per habitatge, segons els estandards de qualitat, L'habitatge
del terrat no es considera.

Les reparacions que caldna realitzar a I'edifici s6n de 'ordre
del 64% del cost total si es fes de nou, amb les condicions
abans exposades. Es recomana no considerar la seva
rehabilitacid

Valoracio de les reparacions

Total... 26.533.180 ptes.
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Detall del cost de les reparacions

Enderrocament de les estructures
existents en el terrat, amb la sola
excepci6 del badalot de la caixa d'escala

Enderrocament | reconstruccid del terrat,
amb envanets de sostremort, solera,
morter, impermeabilitzacié, | doble gruix
de rajoles

Enderrocament | reconstruccio del
badalot de la caixa d'escala, amb sostre
impermeabilitzat | claraboia, porta de
sortida, | arrebossat de les parets
extenors

Pavimentacid amb terratzo de les parts
comunes de |'edifici | de 'interior dels
habitatges, excepte de les cuines |
cambres de bany. que es faran amb gres.
Préeviament s'haura aixecat el paviment
actual

Repas de la fusteria que es conserva

Repas dels revestiments exteriors amb
un acabat de proteccid, amb bastida
penjada des del terrat

Pintat intenor de ['edifici. Les pans
comunes es pintaran a I'esmalt fins a
1.50 m d'algaria. i a la cola la resta de
paraments. Els habitatges es pintaran a la
cola, excepte les cambres de bany i les
cuines, que es pintaran a l'esmalt

Drenatge total de 'edifici

Construccid de la cambra de bany, amb
col-locacié de dutxa, lavabo i wéter, i
enrajolat a les parets, ocupant una nova
dependéncia

Construccié de la cuina, amb col-locacid
d'aiguera, fogons, campana extractora
amb sortida de fums. | enrajolat a les
parets, ocupant una nova dependencia

Reforma de la cambra de bany amb
collocacid de dutxa, lavabo | water, en la
dependéncia ja existent. Préviament
s'hauran tret es aparells vells

Enguixat dels paraments interiors de les
parts comunes de I'edifici. Préviament
s'hauran picat els revestiments existents

Reforma de la distribucid interior de
I'habitatge. amb envans i paredons,
enguixats a dues cares, excepte en
cambres de bany | cuines, que seran
arrebossats, amb els bastiments | portes
corresponents. Préviament s'haura
enderrocat la distribucio interior existent

Instal-lacid de fontanena per a aigua
freda | calenta, amb connexid d'entrada,
centralitzacid de comptadors, muntants,
escalfador a cada habitatge, 1 lavabo,
banyera | water

Instal-lacid eléctrica amb connexio
d'entrada, centralitzacid de comptadors,
muntants | distribucio intenior amb quatre
circuits independents

113.750 ptes.

3.341.000

680.000

4144000 ~
960.000

3.758.440

2.400.000
320.000

1.072.000

1.360.000

2.400.000

1.120.000

2.160.000

1.820.000

1.600.000

Instal-laci6 de gas, amb connexié
d'entrada, centralitzaci6 de comptadors,
muntants i distribucio interior als fogens i

escalfador 1.280.000 ptes.
Instal-lacié d'antena col-lectiva 112.000
Instal-lacid de porter eléctric 112.000

Instal-lacid de ventilacid forgada per
conducte, en les cambres de bany
interiors 80.000



Adreca: Om, 1. Nou de la Rambla, 75-77-79

Descripcid de |'edifici

Es tracta d'un edifict de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha sis botigues {alguna de tapiada) cada pis é quatre
habitatges per planta | per escala, és a dir, setze habitatges
per plara.

L'estructura és de parets de carmega de mao massis de 16 cm
amb moltes esquerdes, | bigues de fusta paral-leles a la
facana, amb revoltons de rajoles, les bigues fan molt pendent
I vibiren molt.

Els tancaments son de mad massis de 30 em amb agreus
esquerdes. Els balcons sén de llosanes amb les puntes
trencades, i les balconeres | finestres de fusta desgastada,
que no ajusta, La facana és arrebossada.

Els envans son de mad massis revestits, amb esquerdes.
L'equipament és molt deficient: no hi ha cambra de bany,
només un water; la cuina disposa d'aiguera, fogons | armari:
no hi ha safareig.

Les instal-lacions sén també deficients i les onginals de
I'edifici: I'aigua es distribueix a partir d'un diposit, amb tub de
plom; la instal-lacié eléctrica és encastada; el gas és buta des
de no fa gaires anys: els desguassos estan completameant
lrencats.

No es pot parlar d'acabats perqué son els originals perd en
molt mal estat.

El terrat és a |a catalana. ventilat. Les filtracions i les goteres
56N importants,

L'escala és de voltes a la catalana, amb greus esquerdes a les
voltes i a la caixa.

Els patis tenen els desguassos completament trencats, amb
humitats, 1 els revestimants cauen,

Fitxa Municipal

Superficie del salar; 902,30 m?

Superficie de la construccio; 4.289 m?

Qualificacio urbanistica: Ba (ref, 83 | 64); Pares i jardins urbans
acluals de caracter local.

12b(ref. 61, 62 1 63} Centre histdric: Conservacio,

Valoracio del solar: 28.093.150,— ptes.

Valoracio de la construceid: 42.890.000,— ptes.

Valoracia total: 70.983.150,— ptes.

Ref:5/61.62.63.64

Observacions

Es un edifici de quatre cases. Les finques del carrer Nou de |a
Rambla tenen diversos habitatges tapiats, la del carrer de
I'Om esta tota tapiada,

L'estal de la finca num. 75 del carrer Nou de la Rambla s'ha
agreufat amb I'enderrocament de la nim. 73, on recolzava.
La seva patologia s'ha ressentit, Els kabitatges tapiats de la
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primera planta provoguen, a través del pati, una série de - )
mgles olors, que, juntament amb |'aigua embassada, —
deixalles. rates, etc., son antihigigniques.
Consideracions finals i
Atés el mal estat de |'edificacio, es considera en ruina.
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Adreca: Nou de la Rambla, 53

00

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha una botiga. cada pis té dos habitatges per planta
Els tancaments son de mad massis de 30 cm, amb els
revestiments que cauen. Els balcons son de llosanes, amb |es
juntes rencades. Les finestres | balconeres son de fusta amb
vidre doble. El seu estat s'aprecia totalment defectuds,
sobretot la vista de la fagana posterior.

Els desguassos del terrat passen per la facana, i estan
completament trencats.

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 123,90 m?

Superficie de la cosntruccié: 726,90 m?

Qualificaciod urbanistica: 7a: Equipaments comunitaris i

dotacions actuals.

Valaracié del solar: 892.080.— ples Carrer Nou de la Rambla
Valoracié de la construccid: 5.088.300,— ptes, B
Valoracit total: 5.980.380— ptes.

Ref.. 6/67 -
4500 .
- +
[ Num. 53
Observacions
No s’ha pogut visitar l'interior de ['edifici
PB+4P+Tr

| = |
2200

Consideracions finals

L'estat de 'exterior de I'edifici fa suposar el mateix a N
I'interior. Per la qual cosa es considera que esta en ruina O







Adreca: Nou de la Rambla, 47

Descripcio de |'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | cinc pisos, a la planta
baixa hi ha una botiga 1apiada, cada pis té dos habitatges per
planta

Els tancarments son de mad massis de 30 cm amb els
revestiments que cauen. Els balcons son de llosanes, amb les
jurites trencades. Les finestres 1 balconeres son de fusta, amb
vidre doble. Bl seu estat 'aprecia completament defectuts,
sobretot la vista de facana posterior on les galeries estan
completament en ruina.

Carrer Nou de la Rambla
Fitxa Municipal I - == =
ap 650

e

Superficie del solar: 231 m?
Superficie de la construccit: 766 m?
Qualificacié urbanistica: 7a: Equipaments comunitarnis i |
dotacions actuals PB+5P+Tr [ |
Valoracid del solar; 1.995.840 — ptes
Valoracid de la construccid: 5.362.000,— ptes,
Valoracid total: 7.267 840,— ptes.

Ref.: 5/68

Nam. 47 |

Observacions

No s'ha pogut visitar l'intenior de I'edifici

450

Consideracions finals

L estat extanor de 'edifici fa suposar el mateix a l'intenor, Per
la qual cosa es considera que ['edifici esta en ruina

Part de la finca destinada
a solar






Adreca: Nou de la Rambla, 45

Descripcio de |'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa, on hi ha una font
pablica 1 un local comercial, 1 tres pisos.

Els tancaments sin de mad massis de 30 cm revestits, Els
halcons sén de llosanes, Les finestres | balconeres tenen la
fusta podnda. A la facana interior no hi ha ni marcs a les
abertures

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 340 m*

Superficie de la construccio: 1.083.77 m? —
Qualificacid urbanistica: 7a: Equipaments comunitaris | [
dotacions actuals

Valoracit del solar: No hi consta

Valoraci6 de la construccid: No hi consta

Valoracio total: No consta. [
Ref.: 5/69

Ndm. 45

PB+3P+Tr

m

Observacions

No s'ha pogut visitar I'interior de I'edifici perqué esta tapiat. A §i'
la planta baixa hi ha una font publica [

4 810 4

Consideracions finals

Per 'aspecte que té la facana postenar de 'edifici es
considera en ruina

Part de |a finca
| destinada a solar

—







Adreca: Nou de la Rambla, 43

Descripcio de |'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | cinc pisos. a la planta
baixa hi ha una botga. | cada pis té dos habitatges per planta.
L'estructura és de mad massis de 151 30 em amb bigues de
fusta que tenen els caps podnts, fan molt pendent | els
revoltons son de rajoles amb moltes esquerdes. A la galena
les bigues son metal liques i estan rovellades

Els tancaments son de mad massis de 30 cm. amb els
revestiments que cauen | les esquerdes verticals, Els balcons
s6n de llosanes, amb les juntes trencades igual que les
llindes. Les finestres i balconeres son de fusta, molt
desgastada | vidre doble.

L."equipament és molt deficient: la cambra de bany disposa
de plat de dutxa, amb aigua freda. | water: la cuina té una
pica. fogons 1 taulell, amb un petit safareig.

Les instal-lacions son deficients: I'aigua es distribueix a partir
d'un diposit, amb tub de plom: la instal-lacid eléctrica és amb
tub bergman a l'escala i de fils vista a l'imterior dels
habitatges.

El terrat és a la catalana, ventilat. Hi ha moltes goteres,
filtracions | esquerdes. El cos que sobresurt del terrat esta
totalment esquerdat

'escala és de volies a la catalana amb esquerdes a 45° en
els replans

Hi ha hurmitats al pati, els revestimenis caugn, es veuen als
caps de les bigues de ferro —rovellades— i les de fusta
—podndes—. Les installacions que hi ha estan @n molt mal
eslat

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 311,97 m?
Superficie de |a construcecid: 1.392.91 m?
Qualificacid urbanistica: No hi consta
Valoracit del solar: 2.695.420— ptes

Valoracid de la construccid: 11.839.735— ptes
Valoracio total: 14 535,155, — ptes

Ref.: 5/70

Observacions

Carrer Nou de la Rambla

., 695 ,

Consideracions finals

El mal estal dels elements de |'edifici descnts fa que es
2 en estat ruinos

Num. 43
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Adreca: Nou de la Rambla, 39-41

Descripcio de |'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha dues botigues, com que hi ha dues escales. cada
pis té dos habitatges per planta 1 escala. Tambe hi haun
entresol
L'estructura és de pilars de mad massis | bigues de ferro, a la
planta baixa, 1 a partir d'aqui és de parets de mad massis de
16 ecm | bigues de ferro rovellades amb revoltons de rajola. La
facana de mad massis de 30 cm té greus esquerdes: I'edifici
esta desplomat cap al carrer de I'Est.

Els tancaments de facana son estructurals: mentre que la
mitgera del sud-oest es desprén de I'edificl. Els buits de
facana tenen esquerdes greus, que fins | tot parteixen les
llindes. Els balcons tenen les llosanes i les llindes en molt mal
estal. La fusia de les finestres | balconeres no ajusta bé.

|es divisions interiors sdn de mad massis de 4 cm revestides.
Les esquerdes de |'estructura es veuen en aguests envans,
L'equipament consta de cambra de bany amb plat de dutxa,
lavabo i water; la cuina 1é una pica, fogons, taulell i safareig,
perd es, deficient.

Les instal-lacions sdn molt precanes: I'aigua es distribueix a
partir d'un diposit, amb tub de plom: la instal-lacié eléctrica
es vista. amb tub bergman; el gas és buta.

El terrat és ventilat a la catalana. Els paraments verticals estan
desplomats i la barana també 10 om cap al carrer i el rafec
pot caure sencer.

Les escales son de volies a la catalana, amb les unions
Irencades | les parets obertes.

Els patis tenen fissures de 45°, els desguassos trencats | els
revestiments que cauen,

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 750,67 m?

Superficie de la construcei6: 3.738 m?

Qualificacidy urbanistica: 7a: Equipaments comunitaris i
dotacions actuals.

Valoracio del solar: 6.485.789— ptes.

Valoracit de la construccio: 52.332.000,— ptes.
Valoracio total: 58.817.789.— ptes.

Ref:5/71

Observacions

Consideracions finals

Ates 'estat en qué es troben els elements de ['edifici
descrits. es considera que |'edifici esta en ruina

Num. 39-41

PB+4P+Tr

Carrer de I'Est






Adreca: Arc del Teatre, 29

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa i cinc pisos, a la planta
baixa hi ha un local comercial | cada pis té dos habitatges per
planta.

L'estructura és de parets de carrega de mad massis de 15 cm
1 bigues de fusta amb revoltons de rajola. Hi ha esquerdes a
les parets; els sostres fletxen moll.

Els tancaments son de mad massis de 30 cm, amb
esquerdes. Les finestres | balconeres son de fusta, Les
linsanes dels balcons tenen les juntes trencades.

Les divisions Interiors son de mad massis de 4 cm revestides.
L'equipament i les instal:lacions sén deficients, igual que els
acabats.

El 1errat és ventilat a la catalana, amb esquerdes a |es voltes |
a les parets.

Els patis lenen els revestiments gue cauen, hi ha humitats.
Els desguassos estan trencats.

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 124 m?

Superficie de la construccié: 576 m?

Qualificacia urbanistica; 7a: Equipaments comunitans i
dotacions actuals.

Valoracio del solar: 1,026,720 — ptes.

Valoracio de la construccio: No hi consta.

Valoracit total: 1.026.720,— ptes.

Ref:5/74 a

Observacions

Carrer de I'Arc del Teatre

‘Est -

Carrer de |

540 —

e

Segons la fitxa municipal, s considera que |'edifici té valor
negatiu

Consideracions finals

Ates ['estal dels elements descnts, es considera |'edifici eén
estat de ruina

Nam. 29

PB+5P +Tr
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Adreca: Arc del Teatre, 31

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos.
L'estructura és de paret de mad massis i bigues de fusta amb
revoltons de rajola.

Els tancaments son de mad massis de 30 cm revestits. Les
finestres i balconeres son de fusta. Les llosanes dels balcons
estan trencades.

T e fw
e /
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Fitxa Municipal

Superficie del solar 113 m? \ N
Superficie de la construccio: No hi consta,

Qualificacid urbanistica: 7a: Equipaments comunitarns |
dotacions actuals,

Valoracié del solar: 779.700,— ptes.

Valoracitd de la construccio: No hi consta.

Valoracid total: No hi consta.

Ref:5/74 b Carrer de I'Arc del Teatre

Carrer de I'Est
T

|

Observacions

Edifici tapiat.
Nomeés es manté la fagana, perqué l'interior esta enderrocat,

1070

Consideracions finals

Atés |'estat de les facanes, es considera que |'edifici esta en
rumna.







Adreca: Sant Pau, 93

Descripcio de |'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa i quatre pisos, a la planta
baixa hi ha una botiga. | cada pis té un habitatge per planta.
L'estructura &s de parets de carrega de mad massis revestit;
amb bigues de fusta | revoltons de rajola. Les parets tenen
esquerdes verticals entre les finestres. La mitgera 1€ els
totxos desgastats per I'erosio.

Els tancaments s6n de mad massis, de 30 cm. Els balcons
tenen les juntes de les llosanes trencades. Les finestres | les
halconeres son de fusta.

L equipament i les instal-lacions de I'habitatge es
desconeixen, igual que els acabats.

|'escala és de volles a la catalana, amb petites fissures a les
parets

El pati esta molt desgastat: esquerdes d'assentament,
instal-lacions maolt degradades, desguassos trencats |
revestiments que cauen

Fitxa Municipal

No n'hi ha
Ref:5/81

Observacions Carrer de Sant Pau

No s'ha pogut visitar I'interior de 'edifici; nomeés s'ha vist S 760 4
|'escala | el pati.

YT am e\ |

PB+4P+Tr

Consideracions finals

Ates I'aspecte exteror de I'edilici | el que s'ha vist des de
I'escala, s considera que esta en ruina,







Adreca: Sant Oleguer, 3

Descripcio de |'edifici

Es tracta d un edifici de planta baixa | cinc pisos, a la planta
baixa hi ha dues botigues, | cada pis (e dos habitatges per
planta

L'estructura és de mao massis de 15 cm, amb bigues de
fusta i revoltons de rajola. Les bigues fan molt pendent |
molta fletxa

Els tancaments s6n de mad massis de 30 cm, amb arrebossat
extarior. A la facana davantera hi ha esquerdes, | a la intenor
els revestiments cauen. Hi ha desprendiments | humitats al
rafec. Els encastarments de la fusteria a I'obra estan molt
malament. Els balcons tenen les llosanes sense rejuntar

Les divisions interiors son de mad massis de 4 cm revestides
L"equipament és molt deficient: no hi ha cambra de bany,
nomes un water en un raco de la cuina. Aguesta nomes
disposa de pica i fogons. Es I'equipament ariginal de I'edifici
Les instal-lacions son també molt deficients: 'aigua es
distribueix a partir d'un diposit, amb tub de plom; la
instal-lacié eléctrica és de fils vista sense proteqgir i 1& els
comptadors originals; no hi ha gas i els desguassos estan
trencats

Els acabats son també els onginals de I'edifici: terres de
rajola. parets | sostres enguixals i pintats. L'estat dels terres
es deplorable.

El terrat s sense vantilar Els paraments tenen els
revestiments que cauen, hi ha esquerdes arreu i goteres.
L'escala és de voltes a la catalana. amb esguerdes en els
encastaments.

Els patis tenen tambeé els revestiments que cauen, hi ha
moltes humitats

Fitxa Municipal

Superficie del solar: 98,47 m?

Superficie de la construccié: 720 m?

Qualificacio urbanistica: Bb: Sistema vian basic: Vies civigues.
14a: Remodelacid fisica: remodelacid publica

Valoracid del solar: 3.997.950— ptes

Valoracid de la construccid: 5.760.000— pres.

Valoracio 1otal: 9.757.950,— ptes.

Ref.: 5/82

Observacions

Consideracions finals

Ales el mal estal de 'escala 1 els forjats, es considera que
I'edifici esta en ruina

L

Skl

. 1060 o
===t
. -
8
s
-
o |8
;% 1 b=
+
PB+5P+Tr ﬁ:
L nim s . .
_____ CamerdeSantUleguer =~~~
. 540 , 820






Adreca: Sant Oleguer, 22

Descripcio de |'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | cinc pisos, a la planta
baixa, hi ha quatre botigues. una és en el vestibul d'entrada.
Cada pis 18 quatre habitatges per planta.

L'estructura és de mad massis | bigues de fusta amb
revoltons de rajola

Els tancaments coincideixen amb 'estructura. Hi ha fissures
verticals que comuniquen tots els buits de la facana. Les
llindes dels balcons no estan esquerdades | les llosanes
tenen les juntes trencades | assenyalen moviments cap a la
cantonada

El terrat es sense vantilar

'escala és de volies a la catalana amb les parets | les voltes
esquerdades

Fitxa Municipal

Na n'hi ha
Ref:5/83

Observacions

L'adreca de referéncia de |'edifici, Sant Oleguer. 22, no
coincidex:amb la real, que és Nou de la Rarmbla, ndm. 66. No
s'ha pogut visitar l'interior

Consideracions finals

lesplom que pateix 'edifici, I'escala pot colapsar-se

sidera que l'edifici esta en ruina i que caldna

PB+5P 4+ Tr
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Adreca: Sant Ramon, 20

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | cinc pisos. a la planta
baixa hi ha una botiga, | cada pis te dos habitatges per plania.
La facana és arrebossada

_ o Carrer de San Ramon
Fitxa Municipal
No n'hi ha _’—’_540
Ref:5/84 =
Nam. 20 i
PB+5P+Tr
1 8

. 3 -
Observacions N
Edifici abandonat i tancat, encara gue sembla gue esta D
ocupat

Consideracions finals

Independentment de la seva patologia, no es considera la PB+Tr
seva rehabilitacio atés que no compleix el programa minim ﬁ
2]

dels estandards de qualitat pergue no es poden comunicar
els dos habitalges d'una mateixa planta, ja que esta partida
per l'escala 1 &l pati







Adreca: Est, 6

Descripcio de I'edifici

Fitxa Municipal

Na n'hi ha.
Ret.: 5/85

Observacions

Recentment ha estat enderrocat |'edifici.

Consideracions finals
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Adreca: Nou de la Rambla, 49

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa i cinc pisos. a la planta
baixa i ha una botiga i cada pis 1€ dos habitatges per planta.
Els tancaments sén de mad massis de 30 cm, amb els
revestiments que cauen. Les llosanes dels balcons estan
trencades. Les finestres | les balconeres son de fusta amb
vidre doble. El seu estat s'aprecia completament defectuds,
especialment la facana postenior.

Els desguassos del terrat passen per la facana | estan
completament trencats.

Fitxa Municipal

Superficie del solar; 131 m?
Superficie de la construccid: 625 m?
Qualificacio urbanistica: 7a; Equipaments comunitaris | Carrer Nou de Ila Rambla
dotacions acluals. ' '
Valoracid del solar 943.200— ptes

Valoracio de la construccié: 4.375.000— ptes
Valoracié total: 5.318.200— ptes

Ref.. 5/86
Nam. 49 D
_ N

Observacions

; . PB+5P+Tr
A la fitxa d'Hisenda de 'edifici només hi consten quatre
plantes

A

2 o
) . . ™ e
Consideracions finals ™~ S
L'estat exterior de |'edific pressuposa |'estat intenior. Es
considera que esta en ruina.
S o
= O] -+






Adreca: Arc del Teatre, 33

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre plantes.

L estructura és de paretl de maa massis | bigues de fusta amb
revoltons de rajola.

Els tancaments son de mad massis de 30 cm, amb els
revestiments que cauen completament, Les finestres | les
balconeres son de fusta completament podrides

Fitxa Municipal

MNo n'hi ha
Ref:5/87

Observacions

Edific tapiat

Consideracions finals

Atés 'estat de les
en ruina

canas de I'edifici. es considera que esta

~_Carrer de |'Arc del Teatre

4+ 480

Num. 33

PB+4P +Tr
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Adreca: Nou de la Rambla, 55

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | cinc pisos, a la planta
baixa hi ha una botiga | cada pis té dos habitatges per planta.
Els tancaments son de mad massis de 20 cm amb els
revestiments que cauen. Les llosanes dels balcons estan
trencades. Les finestres i les balconeres sén de fusta amb
vidre doble. El seu estat s'aprecia completament defectuds,
especialment la facana posterior.

Els desguassos del terrat passen per la facana | originen
humitats.

Fitxa Municipal

Carrer Nou de la_Rambla

Superficie del solar; 118,83 m?

Superficie de la construccid: 540 m?2

Valoracit del solar: 855.576.— ptes

Valoracio de la construccid: 4,590.000— ptes.
Valoracid total: 5445576 — ptes

Ref.. 5/90 CJ N

Nam. 55
N
Ob i Q%
servacions
:o
A la fitka d'Hisenda de I'edifici hi consten quatre plantes. Al QO
planol de la ciutat figura com a enderrocat. No s'ha pogut Q
visitar el seu interior,
5

2340

Consideracions finals

L'estat exterior de |'edifici pressuposa |'estat interior. Es
considera, doncs, que esta en ruina,

500






Adreca: Nou de la Rambla, 51

Descripcio de I'edifici

Es tracia d'un edifict de planta baixa | cinc pisos, a la planta
baixa hi ha una botiga, | cada pis té dos habitaiges per planta
Els tancaments son de mad massis de 30 emamb els
revestiments que cauen. Les llosanes dels balcons estan
trencades. Les finestres i balconeres son de fusta amb vidre
doble. El seu estat s'aprecia completament defectuds,
especialment la facana postenor

Els desguassos del terrat passen per la facana

Fitxa Municipal

Na n'hi ha

Ref.: 5/91
[ — 4
Nam. 51
Observacions
L'intenar de I'edifict no s'ha pogut vistar PB+5P + Tr
| "
N\

Consideracions finals

L'estat extenor de I'edifici pressuposa | estat interior. Es
considera, doncs, gque esta en ruina

2340
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Adreca: Nou de la Rambla, 58 _ i e A ® o o

Descripcio de I'edifici

* *
Fitxa Municipal
Mo rihi ha
Ref.: 5/92 :
g N
3 A
o
-
2
g g
Observacions [
8
Segons els usuars dels vint habitatges de |'edificl, només das =
son de propietat municipal: un esta tancat | 'altre 1apiat
+
g
0 1
Consideracions finals +
= %
2 PB+4P + Tr
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Adreca: Sant Oleguer, 8

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha una potiga | cada pis té un habitatge per planta.
L'estructura és de mao massis de 15 cm revestit amb bigues
de fusta | revoltons de rajola. Els sostres tan molt pendent |
fletxen

Els tancaments son de mad massis de 30 ecm, amb finestres i
balcons. Les lloses dels balcons tenen les juntes trencades.
La fusteria esta mig podrida.

Les divisions interiors sén envans de mad massis de 4 cm
reveshis.

Lequipament, que és 'onginal de 'edificy, és molt deficient;
no hi ha cambra de bany, només hi ha un wéater amb accés
des de la cuina, que disposa de pica, anmari | fogons. Al
water hi ha moltes humitats. No hi ha safareig.

les installacions molt defectuoses sén les primitives de
I'edifici: Maigua es distribueix des d'un diposit, amb tub de
plom; la instal-lacid eléctrica és de fils vista, amb perill de
curts circuits; no hi ha gas; els desguassos son de fibrociment
| estan trencats

No es pot parlar d'acabats, perque son els onginals de
I'edifici. Hi ha usuaris que han posat terratzo sobre les rajoles.
El terrat és sense ventilar. Hi ha goteres.

|'escala és de voltes a |a catalana. El tancament supenor esta
completament deteriarat. Els revestiments cauen | les parets
estan plenes d'aigua

Fitxa Municipal

No n'hi ha
Ref ' 5/94

Observacions

Carrer de Sant Ola_guer

Consideracions finals

Ates el mal estat dels forjats de I'edifici, es considera que
asia en ruina, a part que no compleix la supedicie minima
dels rstandards de qualitat
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Adreca: Sant Oleguer, 14-14 bis

Descripcia de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha dues batigues | cada pis 1é dos habitatges per
planta. Al terrat hi ha un altre habitatge

L estructura és de mat massis de 15 cm revesiit, amb bigues
de fusta | revoltons de rajola. Les bigues tenen molt de
moviment

Els tancaments son dae mad massis de 30 cm a la facana.

amb finestres | balconeres de fusta | vicre doble. Les juntas
de les llosanes dels balcons estan trencades

Les divisions interiors son de mad massis de 4 cm revestides
L'equipament és molt deficient, encara que els usuans
I'hagin millorat: la cambra de bany consta de polibany,
lavabo, water 1 bidet; la cuina consta de fogons, pica | armarn;
no hi ha safareig

Les instal-lacions sén defectuoses, encara que els usuans les
areglen, no compleixen les normes. Els fils eléctrics i els tubs
de fontaneria es creven penllosament: 'aigua es distribuex
des d'un dipdsit. amb tub de coure | de plom barrejat; les
conduccions eléctriques son de fil vistes | amb tub bergman
a trossos; hi ha gas ciutat amb tub de coure. El terrat és sense
ventilar. Els cossos que sobresurten tenen els revestime
que cauen. Hi ha aoteres, herbes | esquerdes

|'escala és de voltes a la catalana, amb esquerdas entre les
voltes

El pati té els desguassos trencats | els revestiments que

cauen

Fitxa Municipal

No n'hi ha
Ref.: 5/05

Observacions

L edifici consta de dues escs
una planta independent de

£s perd 1€ una porta que déna a

»s1a de l'edifici

Consideracions finals

La situacio del pati | de |'escala de |
compigix) el

cual caldna

clifici no permet que

andards de qualitat; aquesta és la rad per la
tar-lo de nou

|

Carrer de Sant Oleguer

245

Num. 14-14 bis
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. ——
—_— = IP8+EP+Tr
T
N 1450
T

470







Adreca: Valldonzella, 8

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | cinc pisos. a la planta
baixa hi ha dues botigues | cada pis té dos habitatges per
planta.

L estructura és de mad massis de 30 cm a la fagana i de 15
cm a la resta, amb bigues de fusta | revoltons de rajola. Les
bigues que hi ha al pati estan podrides, les interiors estan
molt desnivellades

Els tancaments coincideixen amb |'estructura, estan plens
d' esquerdes i els revestiments cauen. Les finestres | les
balconeres tenen la fusta podnda, Les juntes de les llosanes
dels balcons estan trencades.

Les divisions interiors son de mad massis de 4 cm
L.'equipament és deficient: no hi ha cambra de bany, el water
esta a la galeria. amb el safareig que fa de plat de dutxa; la
cuina esta formada per un taulell, una pica | uns fogons, que
s'han adaptat a gas ciutat.

Les instal-lacions son deficients: 'aigua es distribueix a partir
d’'un comptador amb tub de plom; la instal-lacié eléctrica és
vista. amb tub bergman i fils sense protegir; la instal lacio de
gas ciutat és a base de tub de plom. Les connexions
d'entrada son les onginals de I'edifici

Els acabats tambe sén els originals: terres de rajola pintada;
parels enquixades, menys a la zona de treball de la cuina que
és enrajolada; sostres enguixats, tots deteriorats.

El terrat és ventilat a la catalana. Els elements que
sobresurten estan completament fissurats. Hi ha esquerdes |
moltes goteres.

L'escala és de voltes a la catalana. Tots els revestiments
cauen | els graons son perillosos pel desgast. Les finestres
astan molt mal situades.

El pati no té cap revestiment perqué tots han caigut. Els
desquassos estan trencats, Hi ha humitats.

Fitxa Municipal

No n'hi ha
Ref:5/96

Observacions

Edifici construit I'any 1881
Té una paret mitgera, que ha quedat a la intempérie, en molt
males condicions de conservacio.

Consideracions finals

Pergué I'edifici complis els estandards de qualitat, s'haurien
de convertir els dos habitatges en un de tres dormitoris. perd
ates el mal estat dels elerments estructurals, es considera que
esta en ruina.

1570

cio de facan@

Nova alinea

Carrer de Valdonzella






Adreca: Arc del Teatre, 23

Descripcio de |'edifici

Es tracta d' un edifict de planta baixa 1 tres pisos.

L estructura &s de paret de mad massis | bigues de fusta amb
revoltons de rajola

Els tancaments son de mad massis de 30 cm amb els
revestiments que cauen

El terrat esta ple d'herbes | les parets de la caixa d'escala
estan enderrocades.

Fitxa Municipal

No n'hi ha

Ref.: 5/100

Observacions

Esta tapiat a causa d'una explosié,

Consideracions finals

Atés que I'edifici esta tapiat, el terrat enderrocat. 1 també la
caixa d escala, es considera que estd en ruina
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Adreca: Arc del Teatre, 25

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | cinc pisos, cada pis 18
dos habitatges per planta

L'estructura és de parets de mad massis de 15 cm. amb
bigues de fusta | reyoltons de rajola, L'estat de l'estructura
esta tan degradat que s'aguanta gracies a les cases del
costat

Els tancaments estan també en moll mal estat | son de mad
massis de 30 cm, amb ssquerdes. Les finestres | balconeres
san de fusta | estan podrides. L'arrebossat després.

El terrat es sense ventilar amb moltes esquerdes | herbes.
'escala és de volles a la catalana, amb esquerdes entre les
voltes | en els tancaments

El pati estad en molt males condicions, hi creixen herbes, 1é
els revestimeants que cauen, els desguassos estan trencats |
hi ha humitats

Fitxa Municipal

Na r'hi ha.
Ref.. 5/101
"
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Adreca: Arc del Teatre, 27

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, cada pis
1 dos habitatges per planta.

L'estructura és de parets de mad massis de 15 cmamb
bigues de fusta | revollons de rajola. Les parets tenen moltes
esquerdes | les bigues fan molt pendent.

Els tancaments estan degradats: sén de mad massis de 30
cm, amb els revestiments que cauen. |.a fustena de les
finestres | balconeres esta podnda

El terrat és sense ventilar amb moltes esquerdes i herbes.

L escala esta enderrocada segons es veu des del terrat vei.
Des del terral vel, sembla que |'escala esta enderrocada

Fitxa Municipal

No n'hi ha.
Ref.: 5/102
o | carrer de I'Arc del Teatre

Observacions — 510

. = e
Nos'ha pogut entrar a I'interior dels habitatges. T Nom.27 |

PB+4P+Tr

Consideracions finals 2

Ales el mal estat general de I'edifici, es considera que esta
en ruina
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Adreca: Arc del Teatre, 35

Descripci6 de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, cada pis
t& dos habitatges per planta.

L ‘estructura és de parets de mad massis de 15 cm amb
bigues de fusta i revoltons de rajola. Les parets tenen molles
esquerdes | les bigues fan pendent

Els tancaments estan degradats: sén de mad massis de 30
cm amb els revestiments que cauen. La fusteria de les
finestres | balconeres esta podrida

L'escala és de voltes a la catalana amb esquerdes a les voltes
i als tancaments

Fitxa Municipal

No n’hi ha.

Ref.; 5/103

CIN
Carrer de I'Arc del Teatre
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= Num. 35
No s'ha pogut entrar a cap habitatge ni al terrat
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Consideracions finals

Ates I'estat general de I'edifici, es considera que esta en
rina.







Adreca: Tapies, 2

Descripcio de l'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa | quatre pisos, a la planta
baixa hi ha un local comercial, el primer i el segon pis tenen
un habitatge per planta, el tercar 1 el quart &n teénen dos.
L'estructura s de mad massis de 15 cm. amb bigues de
fusta que tenen humitats, fan pendent | estan podnides
Els tancaments son de mad massis de 30 cm, amb
esquerdes | humitats. La tusteria de les finestres 1 balcons
esta podrida, L'extarior és arrebossat

Les divisions interiors sén de mad massis de 4 ecm, amb
hurmitats | esquerdes, a mes estan desplomades
L'equiparment és deficient: ne hi ha cambra de bany, nomeés
water; la cuina disposa de taulell, pica i fogons: no hi ha
safareig

Les instal-lacions tambeé deficients son les oniginals de
I'edifici: I'sigua es distribueix a partir d'un diposit, amb tub de
plom: la instal-lacid eléctrica és de fils vista: hi ha gas buta:
els desguassos estan trencats

El terrat és sense ventilar. Les construccions gue hi hia estan
completament esquerdades i produgixen goteres

L'escala és de voltes a la catalana. Té el sostre podnt i les
volles esquerdades.

Els patis tenen els revestiments que cauen i hi ha moltes
humitats

Fitxa Municipal

Mo n'hi ha

Ref.. 5/105

Observacions

Les dues pnmeres plantes tenen anul-lat 'acee S
I'escala, | es comuniquen amb la planta baixa per una escala
interior

Consideracions finals

Atés el mal estat general de I'edifici es considera que esta en
ruina.
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Adreca: Nou de la Rambla, 73

Descripcio de I'edifici

Fitxa Municipal

No n'hi ha.
Ref.: 5/106

N
Carrer Nou de la Rambla

Observacions

Ha estat enderrocat recentment.

Consideracions finals
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Adreca: Hospital, 142

Descripcio de I'edifici

Es tracta d'un edifici de planta baixa 1 cinc pisos, a la planta
baixa hi ha un local comercial, el primer, segon i tercer pis
tenen un habitatge per planta, gl quart | cinqué en tenen dos
1al terrat n'hi ha un altre

L estructura és de parets de mad massis de 15 cm, amb
bigues de fusta | revoltons de rajola. Hi ha esquerdes
importants a les parets | forjats.

Els tancaments sdn de mad massis de 30 cm revestits. La
fusteria de |es finestres | balconeres esta podrida. Les juntes
de les llosanes dels balcons estan trencades

Les divisions interiors son de mad massis de 4 cm revestides.

equipament és deficient: no hi ha cambra de bany, només
water; la cuina és en un raco an nomes hi ha pica | fogons:
no hi ha satareig

Les instal-lacions estan maolt degradades, fins | tot la
connexio d'entrada. L'aigua es distnbueix a partir d'un
comptador amb b de plom encastat; la instal-lacio eléctrica
@5 vista, té contactes amb l'aigua de pluja; no hi ha gas; els
tlesguassos estan trencats

Els acabats estan completament degradats: son els orginals
de I'edifici

El terrat és sense ventilar, Tot el que sobresurt esta enun
estat deplorable

L'escala és de voltes amb esguerdes en els tancaments

El pati de I'extrem 1é als revestiments que cauen. les
instal-lacions trencades 1 amb hurmitats arreu,

Fitxa Municipal

No n'hi ha
RF.‘T . 53" 109

Observacions

Consideracions finals
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tés el mal estat general de I'edifici es considera que esta en
fuina.
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EDIFICIS DUS PREDETERMINAT







Centre d'EGB "’Castilla”

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edifici esta situat a la plaga de Castella. El solar és de
planta trapezoidal amb una fagana gue dona al carrer Tallers
d'una amplaria aproximada de 10 m, una altra que dona a la
placa d'una amplaria aproximada de 40 m, dels quals els 10
m de |'esquerra fan de mitgera amb ['edifici del convent dels
Pares Mercedaris, | dues mitgeres convencionals. La
superficie del solar és de 476 m?

Altres dades

L'edifici es va construir I'any 1956 sota la pauta
arquitectdnica de I'edifici del costat que es el convent
Actualment és un centre escolar de 8 unitats d'EGB i una de
parvuls.

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacié urbanistica: 7a

Nudmero inventan: 7.021

Superficie del solar: 476 m?,

Superficie construida: 1.405 m?

Valoraci6 del solar: 2.656.080— ptes.
Valoracid edifici: 28.100.000— ptes.
Valoracié total immoble: 30.756.080— ptes
Ref..5/2

Descripcio de |'edifici

Volum extérior

L'edifici respon a I'ordenacid segons alineacions de vial entre
mitgeres | ocupa la totalitat del solar. Consta de planita baixa
a nivell de carrer i tres plantes superiors.

Volum interior

Adossat a la mitgera mes llarga hi ha un pati d'il-luminacia |
ventilacio que neix a la planta baixa | va creixent en
superficie, a mida que va pujant. La planta baixa de I'edifici té
forma d'U, amb el cos central més gran que les ales, | que
correspon a la facana de |a placa de Castella; a la planta
primera desapareix |la part de |'ala esquerra que sobresurt del
cos central, amb la qual cosa la planta resultant queda en
farma de L; a la planta segona desapareix la part del cos
central que fa de mitgera amb I'edifici convent dels Pares
Mercedans, amb la qual cosa la plamta resultant queda en
forma de L perd més curta que la de la planta primera; i la
planta tercera té la mateixa forma que la planta segona

La comunicacio vertical entre les diferants plantes es fa a
través d'una caixa d'escala amb ull central, adossada a
I'esquerra de la fagana que ddna a la plaga de Castella

A la planta baixa hi ha el vestibul d'accés general, situat en el
centre geometrc del cos central | que ddna a la placa, l'aula
de parvuls, el gimnas, | els serveis sanitars corresponents
Totes aquestes dependéncies estan relacionades a través
d'un gran espal central de distnbucio de forma rectangular,
que a la vegada fa la funcio de sala polivalent

A la planta primera hi ha la zona de direccid | administracio
del Centre amb diversos despatxos, tres aules, | els serveis
sanitans corresponents. Una de les aules servelx d'accés al
primer terrat, gue resulta de la volumetria de ['edifici que
prove del progressiu engrandiment del pati intenor.

La planta segona conte tres aules | els serveis sanitaris
corresponents, El distribuidor general d’'aquesta planta,
serveix d'accés al segon terrat

La planta tercera 1& dues aules, un petit laboraton | els servels
sanitaris corresponents. La distribuci6 de les plarites primera,
segona i tercera, respon a l'esquema de passadis central | és
similar per a totes tres.

La planta coberta és un terrat directament accessible des de
la caixa d'escala i en el qual hi ha la cambra de dipdsits
d'aigua




Analisi constructiva

Estructura

L'estructura general de |'edifici respon a un esquema de
sostres perpendiculars a la facana o mitgera. segons el cas,
que recolzen sobre la fagana o mitgera, sobre les facanes del
pati interior |, en el cas del cos central, sobre una paret de
carrega interior que a la planta baixa descansa sobre un
portic aparentment de formigd armat.

Els sostres de totes les plantes son de biguetes de formigd
armat | revoltd ceramic. Els pilars i les bigues del portic de
formigd armat sén de seccid rectangular, de mides prou
reduides, cosa que fa sospitar que realment el partic és
metallic. i va ser revestit posteriorment.

L'escala és de volta catalana encastada a les parets de la
caixa.

A la planta primera, | en el lloc corresponent a la zona de
direccio, hi ha un balcd de llosanes de pedra,

Tancaments

La facana principal és de 30 cm de gruix de mad massis igual
que la facana del pati interior.

Les divisions interiors, que tenen funcid estructural resistent
o de travada, son de 15 o0 30 cm de gruix de mad massis,
segons el cas.

La resta de divisions interiors son envans tradicionals.

Coberta

Els tres terrats existents son del tipus a la catalana amb
formacié aparent de minvell, | sense ventilacio. El terrat
principal es fa servir com a pati de jocs, | esta protegit per
una tanca metal-lica d'una alcaria aproximada de 2.50 m. El
primer terrat accesible presenta diverses reparacions parcials.
perd que no han solucionat definitivament el problema de les
humitats i les filtracions. A més, la connexié de la bunera del
terrat amb el baixant, a través d'un colze. no esta ben resolta
i hi ha fuites d'aigua a |a paret,

Fusteria

Els buits de facana que ddéna al carrer estan resolts amb
finestres de fusta pintada i vidre doble, de dues o tres fulles
practicables segons el cas, | amb persiana enrotllable.

Els buits corresponents a la planta baixa estan protegits a
més per una reixa a base de bastiment de ferro i 1ela
metallica.

Els buits de facana que ddna al pati interior estan resolts amb
finestres de ferro pintat i vidre imprés, de dues o tres fulles
practicables segons el cas i sense cap proteccit addicional.
En general, els ampits de les finestres son molt baixos i
perillosos, tot i que hi ha una proteccit a tall de barana
constituida per un o dos tubs de ferro haritzontals,

Els buits de pas interiors estan resolts amb portes de fusta
pintada, La porta d'accés a la cambra de dipdsits d'aigua del
terrat, esta podrida com a consequéncia de les inundacions
que sovint es produeixen pel funcionament defectuds de la
fontaneria | del sobreixidar.

Acabats

Tots els sostres son de cel ras de tipus continu, enguixat i
pintat, molt esquerdat quan coincideix amb el sostre
corresponent d'una coberta o terrat.

Tots els paraments verticals intenors sén en general del tipus
enguixat | pintat a la cola. En els espais d'Us general |
circulacions hi ha un tractament amb fusteria a 'esmalt fins a
una alcana d' 1,20 m aproximadament. Els serveis sanitaris
estan enrajolats fins al sostre. Moltes rajoles han caigut i aixd
s'agreuja amb els mals tractaments de la canalla.

Toats els terres son de terratzo o rajola hidraulica coma
I'escala, | amb un socol del mateix material, excepte en el cas
del gimnas, en el qual hi ha un paviment de fusta del tipus
parquet.

S'ha observat una humitat generalitzada en el medi vertical

ae servers sanitans deguda a un funcionament defectués de
la fontaneria dels desguassos.

A nivell d'acabats la facana presenta un tractament especial
pel que fa a la seva composici6. Hi ha un cos de fagana
principal centrat geomeétricament amb |'accés de I'edifici i
que arriba només fins a la planta segona, en el qual s'ha
deixat el mad a cara vista. En aquest cos el portal i la
balconada de la planta primera formen un conjunt decoratiu
@ base d'un arrebossat d'imitacit a la pedra treballada que
emmarca aquests buits. Aquest primer cos de facana esta
limitat lateralment per un tractament d'arrebossat que imita
els cairons de pedra natural, | a dalt per una petita cornisa de
llosanes de pedra.

La resta de |a facana és arrebossada i pintada, excepte a la
planta baixa on el mateix arrebossat fa un dibuix de junts
horitzontals de dimensions acusades, que imita els
corresponents d'una facana de pedra treballada.

La fagana general esta rematada per una petita cormnisa de
llosanes de pedra. sobre la qual s'aixeca encara la barana del
terrat igualment arrebossat. Totes les finestres d'aquesta
facana tenen un marc al voltant, que imita la pedra. més o
menys treballat segons la composicié de la facana.

La facana que dona al pati interior és arrebossada | lliscada, i
la part corresponent a la planta baixa, esta, a més a més,
pintada de color blanc.

Fontaneria

El subministrament d'aigua és directe de la xarxa publica,
amb comptador en un pericd registrable amb tapa de fusta,
situat a sota I'escala de la planta baixa. Un muntant Unic
encastat de plom enllaca el comptador amb quatre diposits
de fibrociment de 500 | de capacitat, situats en una cambra
que hi ha al terrat.

El pericd del comptador esta en molt mal estat, hi ha fuites
d'aigua a les aixetes de pas del comptador, amb la qual cosa
el fons del pericd esta sempre inundat. i 1a 1apa de fusta esta
forca podnda.

Els dipdsits estan regulats per una valvula de flotador de
funcionament defectuds, | un sabresador insuficient 1 prou
rudimentari que aboca en una pica que hi ha al mateix terrat,
i que desguassa lliurement en una bunera també del terrat,
de manera que quan la valvula de flotador no tanca
correctament. els diposits arriben a vessar | produgixen la
inundacié de la cambra.

Els dipdsits. de dins, estan molt bruts de llot, | per aixo I'aigua
a vegades surt vermellosa per |es aixetes.

De la cambra de dipdsits surt la conduccid principal vertical
que s ramifica a cada planta en una xarxa de derivacions
parcialment encastada, de tub de plom pintat, fins als
aparells sanitaris corresponents, en els quals s'han observat
deficiéncies de funcionament de les valvules. amb cisternes |
aixetes que noarriben a tancar mal.

Els desguassos generals de |'edifici estan situats en el pati
interior. Un baixant de fibrociment en muntatge superficial,
recull a cada planta les derivacions corresponents als serveis
sanitaris, amb una connexié defectuosa que provoca fuites
d'aigues brutes.

Electricitat

El subministrament d'energia eléctrica és directe de la xarxa
publica, a través del quadre general de connexio d'entrada;
de protecci, de distribucio | dels comptadors, situat en un
petit local accessible des del vestibul general, del tipus llum i
forca.

El quadre de proteccit del.circuit de llum esta format per un
interruptor tripolar de palanca i tres fusibles del tipus Diazed,
amb borns de comprovacid de porcellana, | muntat sobre un
tauler de fusta.

El quadre de proteccié del circuit de forga és similar al de
llum perd sense borns de comprovacid. Seguidament i sobre
un altre tauler de fusta hi ha sis parells de fusibles de tap
corresponents als sis circuits parcials en els quals esta
dividida la xarxa e forca.

Tota la xarxa de distribucio &s amb tub Bergman encastat o
vist, Els mecanismes son encastats i en quantitat | tipus
suficient, adequats a I'Us de cada local i generalment de 5 A.
S'han observat linies afegides al tub Bergman vistes, amb



mecanismes de 15 A per a la calefaccid i el laboratori. Hi ha
igualment alguna linia afeida amb cable directament grapat a
la paret.

Com a singularitat d'aquesta instal-lacid, cal esmentar
I'existéncia d'endolls de 5 A malmesos segurament perqueé
s'hi han connectat aparells de poténcia superior, com és ara,
radiadors eléctrics, | la no existéncia de proteccid davant els
contactes indirectes, mitjangant interruptors diferencials |
connexio a terra a través d'un conductor de proteccio,

Enllumenat

L'enllumenat artificial esta format en la seva totalitat per
llums incandescents de diferents poténcies segons les
existéncies del Centre des de 40 W fins a 200 W. Aquesta
circumstancia produeix una notable manca d'uniformitat a
nivell d'enllumenat, i és tatalment insuficient en el cas de les
aules, on els nivells d’enllumenat estan per sota de 100 lux.
Cal afegir que fora de I'horar escolar, les aules s'aprofiten per
a altres activitats docents, com és ara, reciclatges i cursets
per a adults.

Calefaccio

La instal-lacié de calefaccio és amb radiadaors eléctrics del
tipus més carrent de resisténcia a |'aire sense cap sistema de
regulacid manual ni automatica.

Altres

Com a prevencio d'incendis |'edificl disposa d'uns quants

extintors, perd en quantitat insuficient i amb data de revisid
corresppnent al 10/79.

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

L'edifici respon en general a I'esquema tipic d'escola de
|'época en qué es va construir, Els inconvenients inicialment
existents en un solar ordenat segon les alineacions de vial,
entre mitgeres, | sense pati interior d'illa, en aquest cas han
estat resolts amb ['existéncia de dues facanes | la situaci i
dimensions del pati interior, que conjuntament, han permés
resoldre arquitectonicament les condicions d'enllumenat i
ventilacio natural que considerem prioritaries per a qualsevol
edifici destinat a la canalla, | concretament per a una escola.
La utilitzaci6 del terrat comn a pati de jocs no és evidentment
la més desitjable, perd és I'Gnica alternativa emprada fins ara,
en el cas de situacions en nuclis urbans altament densificats,
on no és possible disposar de sl adequat.

El programa de necessitats vigent en un centre d'EGB de vuit
unitats és una mica superior a les prestacions existents en
aquest edifici, perd en qualsevol cas la diferéncia és
perfectament tolerable per tal de conservar el seu Us actual.
Finalment cal destacar la circumstancia favarable que suposa
la seva situacid en una placa publica amb grans espais
enjardinats que poden ser utilitzats com a tals, | dels quals
I'edifici no disposa amb qualitat suficient.

Conservacio

En general tot I'edifici es troba en bon estat de conservacio.
Només cal assenyalar la problematica que presenta la
instal-lacid de fontaneria i els desguassos en general que
provoquen humitats concentrades en el nucli dels serveis
sanitaris, i la no definitiva solucié d'estanquitat del primer
terrat,

Aixi doncs, fara adequat el canvi total de la instal-lacié de
fontaneria amb I'actual sistema de subministrament a través
de diposits, per un altre de tipus directe des de la xarxa
publica, instal-lat amb tub de coure vist i valvules de qualitat,
adequat a |'Us previst com a escola.

Igualment cal una revisié de tots els desguassos i la reparacié
0 substitucid dels trams deficients.

Pel que fa a la solucié d'estanquitat del primer terrat caldria

procedir a una reparacio global, en comptes de continuar
amb |'estrategia d'afegir pedacos i refer tota la
impermeabilitzacié i 'enrajolat.

Es igualment recomanable procedir a una revisio de
I'aillament de la installacid d'electricitat, perque els
conductors estan prou envellits, i és prabable a curt termini
un curt circuit, amb el risc de foc que comporta a causa de la
manca de proteccio.

Inversions, consum, manteniment

No tenim constancia de cap inversit important feta en
aquest edifici en els darrers tres anys.

Per a confirmar la problemaética, exposada anteriorment, de la
instal-lacié de fontaneria, de I'arxiu de treballs realitzats pel
servel de Conservacié d'Edificis i Instal-lacions de |'area
d'Ensenyament, es dedueixen una série de petites
reparacions al llarg dels anys 19811 1982 que consisteixen
en el canvi de valvules de flotador de les cisternes, |
condicionament d'aixetes,

En aguestes condicions pot afirmar-se que el consum
d'aigua anual és excessiu per a aquest edifici, atés que una
part important es llenca directament als desguassos sense
cap aprofitament.

El canvi proposat de l'installacio de fontaneria, produiria
estalvi de consum en aguest sentit, 3 més d'eliminar les
corresponents humitats produides'com a consequéncia del
seu defectuds funcionament.

El tipus de radiador amb resisténcies a 'aire és de baix
rendiment. Aquesta circumstancia i la no existéncia de
sisternes de regulacid i/ o programacid, permeten afirmar
que el consum eléctric per a calefaccié, en condicions
normals d'0s, ha de ser forcosament superior & |'estrictament
necessari.

El canvi dels actuals radiadors, per uns altres, de més
rendiment, com és ara, del tipus convector. | equipats amb
sistemes de regulacid i/ o programacid automatica, produrria
un estalvi de consum prou important en aguest sentit.

El sistera d'enllumenat artificial a base de llums
d'incandescéncia, és igualment de baix rendiment, | en
aquest cas concret, com ja ha estat comentat, insuficient. La
substitucié de I'enllumenat actual per un altre a base de
fluorescents en disposicio | quantitat adegquada, podna donar
una il-luminacio suficient sense que el consum eléctric per a
aguest concepte es veiés augmentat.

Del mateix arxiu de treballs realitzats pel Servei de
Conservacio d'Edificis | Instal-lacions de 'area
d'Ensenyament, es dedueixen igualment una série de
reparacions durant els anys 1980, 1981 1982 consistents en
adequacions de la instal-laci6 d'electricitat motivades per
avaries diverses. La revisié proposada de la instal-lacid
d'electncitat, prionitanament encaminada a la substitucio dels
conductors envellits per manca d'aillament, produiria un
astalvi important en les despeses de manteniment d'aquesta
instal-lacid.

El canvi proposat per la instal-lacié de fontaneria, per les
raons esmentades anteriorment, produiria igualment un
astalvi important-en les despeses de manteniment.

El manteniment general de |'edifici és relativament senzill
amb I'excepcid feta de la neteja dels paraments pintats & la
cola, els quals fora convenient pintar-los al plastic en
properes inversions de pintura general.

Cal dur a terme |a revisié efectiva dels extintors segons les
disposicions vigents.

Adequacio a I'is

En general, els espais matenals | equips stn perfectament
adequats a |'Us previst tom a centre docent, amb
determinades excepcions.

Ja s'ha comentat el nivell d’enllumenat que és insuficient,
actualment, en els espais docents.

L aillament acuistic entre aules, o bé entre aules | espais de
circulacié, ésigualment insuficient perqué les separacions
sOn envans tradicionals.

La resisténcia als maltractamenis de la canalla a la part de
baix dels paraments verticals no és tampoc la més adequada.
Hi ha trossos d'enguixats que cauen, d'una manera
generalitzada.



La proteccid davant de contactes indirectes de la instal-lacid
d'electricitat és inexistent, Cal introduir els corresponents
interruptors diferencials | afegir el conductor de proteccid
amb una connexid a terra adequada.

La proteccit davant curts circuits mitjancant fusibles de tap
no és la més adequada, perqué és susceptible de
manipulacions | que podrien produir sobreintensitats de
servei, amb el risc de foc que aixd comporta, és
recomanable; doncs. la seva substitucio per interruptors
automatics.

En un repla d'entremig de I'escala, hi ha una finestra amb un
ampit molt baix que no ofereix cap seguretat davant
possibles caigudes. Fora necessaria una proteccid interior
adequada per tal d'evitar accidents.

Cal augmentar la quantitat d'extintors en proporcio a la
grandania del centre segons les disposicions vigents.

En cas d'evacuacio del centre docent per qualsevol causa, el
dimensionat de |'escala i la seva situacid immillorable sén
garantia suficient per dur-lo a terme en les degudes
condicions. Cal afeqgir perd, que fdra necessaria la instal-lacio
d'un enllumenat d'emergéncia amb equips auldnoms, en cas
d'interrupcio del subministrament eléctric.



Església de Sant Pere Nolasc

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edifici esta situat a la placa de Castella. El solar ésde
planta rectangular amb una facana que ddna a la placa d'una
amplaria aproximada de 15,00 m, dues facanes laterals d'una
amplaria aproximada de 32,00 m, corresponents a dos
carrars que formen part de la placa, i una facana posterior,
d'un altre carrer que enllaca els dos anteriors, de la mateixa
amplana que la que dona a la placa

L'edifici, completameant envoltat de vials pels quatre cantons,
esta inclos en el catdleg d'edificis artistics de 'Ajuntament de
Barcelona

Altres dades

L'Església va ser construida I'any 1740 juntament amb un
converit annex | destinada a 'ordre de Sant Vicenc de Paul,
Durant els anys 1802- 1812, el canjunt va ser destinat a
hospital militar unit a d'altres edificacions que es varan
construir al costal.

Cap el 1816 va tomar a mans de I'orde de Sant Vicenc de
Paul que el deixa defintivament I'any 1833, A partir
d'aquesta data el conjurit va ser utilitzat com a presa |
manufactura de tabacs.

Al llarg de 1943 s'enderroca tot el conjunt d'edificis de ["antic
hospital militar excepte I'Església que es va conservar, i el
1947 va ser destinada a I'orde dels Mercedaris com a
consequéncia de la permuta que va fer-se entre
I'Ajuntament de Barcelona 1 I'esmentada ordre, que va cedir
a canvi la seva residencia del Bonsuccés.

Finalment els anys 1948-1949 es va completar una de les
dues torres, s'hi va afegir la porxada principal | es van revestir
les facanes que havien quedat al descobert com a
consequéncia de 'enderrocament dels edificis annexos,
efectuat el 1943,

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacid urbanistica: 7a

Numero d'inventan: 3.027

Superficie dal solar: 460 m?

Superficie construida; 460 m?

Valoracid del solar: 855.600.— ptes.

Valoracio de |'edifici: 32.200.000,— ptes
Valoracié total de I'immoble: 33.055.600,— ptes.
Ref.: 5/4

Descripcio de |'edifici

L'Església té planta de creu amb una nau central, i una
transversal molt curta que forma dues capelles laterals. La
facana principal &s la que dona a la placa | esta coronada per
dues torres laterals que fan de campanar. L'accés a I'interior
es fa a traves d'una porxada exterior més baixa que I'esalésia,
que suporta una terrassa amb una barana de balustres,

Les facanes laterals son similars i amb una composicio que
acusa les dimensions de la nau transversal

La facana del darrera té un volum independent, més baix,
afegit posteriorment a |'absis, planta rectangular, que conté
la Sagristia i les escales d'accés a la cambreta de la imatge de
la Verge de la Mercé que és una tribuna que surt d'aguest
volum en voladis cap al carrer i, que per damunt de la
Sagristia, presideix la nau principal

El terra de la Sagristia es troba enfonsat 2,00 m respecie la
rasant del carrer del darrera, ja que els carrers laterals fan
pendent cap a la placa

Interiorment la nau principalment t& un petit cor que es
prolonga per cada costat fins a la nau transversal | des del
qual pot accedir-se a la 1errassa de la porxada per dues
portes laterals. Les escales d'accés als campanars de les dues
torres donen també accés al cor

La coberta és un conjunt de teulades de dues vessants, els
careners de les quals concideixen amb els eixos de les
respectives naus, La interseceid d'aquestes naus s'ha resolt
amb una clpula de revolucid quas) semi-esférica,




Analisi constructiva

Estructura

Les caracteristigues constructives generals d'aquesta
església corresponen a un edifici on se sobreposen |'estil
barroc | el renaixentista.

Les parets, columnes, arcs | voltes sén de magoneria, tapia i
mat completament revestits, menys a les cantonades | als
dos campanars que tenen les parets de carreus de pedra.
La porxada principal €s un conjunt de pilars i arcs de mig
punt completament de pedra,

Tancaments

Tots els tancaments exteriors | interiors, coincideixen amb
I'estructura general,

Coberta

Hi ha tres tipus de coberta ben diferenciats. La clpula
principal, de revolucid, quasi semi-esférica, té una part
superior convexa amb escata de ceramica vidrada i una part
inferior concava enrajolada amb peces petites de cerdmica
vidrada amb dibuixos geomeétrics, Les cobertes de les naus
son teulades de dues vessants amb cornises de pedra amb
més o menys motllures, seqons la composicié general de
['edifici. Finalment hi ha trossos petits com petxines
invertides de rajola cerdmica, acabats amb una cornisa de
pedra.

L'evacuacid d'aigues d aquestes cobertes és directa a través
de la cornisa, 0 mitjangant gargoles de pedra.

Fusteria

Les poques obertures de la facana estan resoltes amb
finestres de fusta pintada i vidres decoratius de diferents
grandanes, pero en qualsevol cas emmarcades amb carreus
de pedra i fins i tot amb frisos, igualment de pedra, les més
grans,

Acabats

Tots els terres son de rarbre de dos colors diferents, fent
dibuixos geometrics excepte el terra de la porxada que és de
lloses de pedra,

Els acabats interiors de la nau son el resultat de la decoracic
tipica de |'art barroc a base de motllures de guix | diferents
revestiments daurats o amb motius pictorics,
predominantment a la volta | a I'altar on la mateixa pintura
completa I'arquitectura amb una notable sensacio de relleu.
Moltes de les pintures son atribuides al francés Flaugier.
Exteriorment totes |les parets sén arrebossades | a l'interior
tenen un aplacat de pedra d'una alcaria aproximada d' 1,50
m,

Les escales son de volta a la catalana i els esglaons tenen el
davanter de rajola pintada, |'estesa de rajola tallada i una
graonera de fusta.

Fontaneria

El subministrament d'aigua es fa mitjangant una conduccid
situada en una mena de galeria que circula per sota de la
vorera del carrer del darrera i de la qual se’n desconeix tant la
procedéncia com |a situacio del possible comptador,

La instal-lacié és de tub de plom completament encastada i
ddna servel a un parell de rentamans | a un water per a us
privat.

Electricitat

Ei subministrament d'energia eléctrica és directe de la xarxa
publica i amb un sol comptador 3x10A/127/220V protegit
per una caixa antiga amb fusibles de fil a 'aire | una altra
caixa nova que esta precintada. El quadre de proteccid i

distribuci6 consta d'un interruptor magnetotérmic 3x20A, un
interruptor diferencial 40/0,03A i uns quants petits
interruptors automatics.

La instal-laci6 interior de la part corresponent a la linia
principal que surt del quadre de distribucid és relativament
nova amb conductes de coure i aillament de PVC protegit
per un tub de PVC color negre vist,

Les derivacions son antigues amb conductes de coure aillats
amb goma vulcanitzada passades per un tub metallic i
alguna esta anul-lada. Aquestes derivacions també son
vistes.

La nau central té un sisterna d'enllumenat a base de tubs
fluorescents situats verticalment i adossats a les columnes,
mentre que a la resta d'espais és de lampades incandescents
de diferents tipus | poténcies.

Calefaccio

Com a instal-lacié de calefaccid per al pablic la nau central
disposa d'una séne de radiadors d'infraroigs amb plagues
refractaries | cremador de gas ciutat. Estan situats a una
alcana aproximada de 3,00 m 1 adossats a les columnes.

Instal:lacio de gas

La instal-lacié de gas és directe de la xarxa publica amb un
comptador situat a sota d'una de les escales d'accés al cor de
les torres,

La instal-lacid interior és de tub de coure vist i disposa d'una
aixeta de pas per a cada radiador.

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

Actualment es tracta d'un edific aillat amb una certa historia
pel que fa a la seva evolucid en el temps | uns valors artistics
notables, resultat de I'época de la seva construccid, que esta
ben sttuat | gaudeix d'un entorn urba adequat a les seves
caracteristiques.

Conservacio

L'Església presenta un conjunt de lesions que configuren un
quadre patologic en dues vessants diferents,

L'estructura presenta un conjunt important d'esquerdes
repartides per tot I'edifici, entre les quals poden destacar-se
les de les claus dels arcs interiors de la nau principal, 1 que en
conjunt s4n una mostra clara d'un lleuger moviment o
assentament dels fonaments que han desarticulat els
suports, En tot cas no amenacen amb una evolucid perillosa.
A proposit d'aixd cal esmentar 'existéncia d'una antiga nera
que passava per |a placa de Castella, precisament molt a prop
de la fagana principal de |'Església, procedent del carrer de
Tallers.

Hi ha un conjunt important d’humitats sobretot concentrades
a la zona que queda més baixa que &l carrer, A la Sagristia
han fet malbé part de les pintures artistiques de les parets
provocant una destruceid greu,

Aquestes humitats procedeixen del subsdl sense cap dubte i
s'acusen a les parets per filtracions i capil-laritat. La causa
d'aguest fet pot ser I'existéncia d’'una mena de rases filtrants
que envolten I'edifici, | que segurament tenen els tubs
d'evacuacid embussats, facilitant I'acumulacié de I'aigua
procedent de la riera sobretot a les parets de |a part més
fonda.

De fet aquest problema s'ha agreujat els darrers anys, amb la
construccio de |'aparcament subterrani situat al mig de la
placa i que, amb tota seguretat, ha desviat la nera del seu
curs, produint més aportacid d'aigua al voltant de I'edifici,
Evidentment les anomalies ressenyades, esquerdes |
humitats al subsol tenen relacié. Els petits assentaments que
ha pogut produir 'aigua son la causa més versemblant de les
esquerdes,

Cal aturar urgentment aquest procés de degradacio de la
pintura artistica de |'interior de I'Església. Si es comprova que
la causa de les humitats sén els corrents enterrats d'aigua



procedents de I'antiga riera, com a primera mesura, cal obrir
la rasa perimetral | assegurar-se de la corecta evacuacio de
les seves algues a través de conductes. Al mateix temps,
s'han d'impermeabilitzar els paraments exteriors de les
parets enterrades.

De tota manera aquesta solucio pot molt bé ser insuficient
per a evitar I'ascensi6 per capil-laritat si el nivell freatic és alt.
En aquest cas la sola solucid no destructiva 1 de caire definitiu
seria la proteccio total, amb una anella d'injeccions o de
pantalles de formigd que posés una barrera a la permeabilitat
del sol, Un cop tancat perimetralment tot I'edifici, el nivell
freatic maxim ocasional no podria afectar-lo.

També hi ha filtracions procedents de les cobertes de rajola i
dels junts dels bastiments de les finestres. S'ha de fer una
reparacio que assegun |'estanguitat d’aquestes cobertes | un
rejuntat de la fustena. D'altra banda hi ha el perill que
augmenti la degradacié de les pintures artistiques de
l'interior.

La instal-lacié de fontaneria esta envellida, el plom traspua i a
la llarga aixo es traduira en més d'una fuita que col-laborara
amb les altres humitats al procés de destruccio.

La installaci¢ d'electricital també esta envellida; sobretot les
derivacions. L'interruptor diferencial esta malmeés | per
aquesta rad es dispara amb relativa frequéncia algun petit
interruptor. Aixd no passa per exces de carrega del consum,
sind pel deficient aillament dels conductes que, junt amb les
humitats existents, afavoreix els curts circuits.

Caldria canviar |a instal-lacio de fontaneria i les linies antigues
de I'electricitat. Al mateix temps, cal anul-lar la primera caixa
de proteccio perqué, com que esta obena | rovellada, és un
perill constant de contacte directe i d'electrocucio. Tambeé hi
manca un conductor de proteccid amb una connexic a terra
adequada.

Inversions. Consum. Manteniment

No- hi ha constancia de cap inversié impartant feta en aquest
edifici en els darrers tres anys.

Les poques hares d'utilitzacié | la limitacio de les seves
prestacions fan que el consum sigui minim, Es recomanable
de posar condensadors en els tubs fluorescents per a
augmentar el factor de poténcia ja que actualment no estan
compensats,

S'hauria d'assegurar el manteniment general de I'edifici amb
I'atencid que mereix |a seva qualitat artistica. Aixd seria
relativament senzill, excepte per a les parts enlairades. que
son de dificil accés.

El manteniment actual és del tot insuficient.

En qualsevol cas, la qualitat de les pintures, demana una
accid extraordinania. si més no, per aturar el procés de
degradaci6 i, si és possible, una restauracio digna.

Adequacio a I'ds
Les caracteristiques d'aquest edifici | les seves

circumsiancies historiques i artistigues, fan inquestionable el
seu (s actual,






Alberg Nocturn

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edifici esta situat en el numero 20 del carrer de
Valldonzella. El solar és de planta rectangular amb una
facana al carrer Valdonzella d'una amplana aproximada de
18,00 m, dues mitgeres laterals d'una llargaria aproximada de
48,00 m, una de les quals, la de I'esquerra s ha convertit
actualment en facana d'un solar municipal, per
enderrocament de la construceid gque hi havia al seu costat, |
una facana posterior al passatge de Sant Bernat. La superficie
del solar és de 'ordre de 860 m2

Altres dades

L'edifici va ser construit fa mes de 50 anys i ha sofert
diverses modificacions al llarg dela seva historia, la darrera de
les quals va ser acabada I'any 1980.

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacio urbanistica: 12b 6a

Numero d'inventari: 4,001

Superficie del solar: 865 m?

Superficie construida: 1.859 m?

Valoracio del solar: 10.248.600,— ptes
Valoracio de 'edifici; 31.603.000.— ptes
Vauloracio tatal de mmoble: 41.851.600— ptes
Ref.:5/6

Jescripcio de 'edifici

Valum exterior

L edific respon a I'ordenacia segons alineacions de vial,
entre mitgeres. Consta d’'una planta baixa al nivell del carrer i
I d'una planta primera que ocupen la totalitat del solar. una
planta segona que ocupa nomeés una fondana aproximada de
7,00 m a partir del carrer Valdonzella i, finalment, una planta
tercera que té forma d'atic.

Volum interior

A la planita baixa hi ha la cuina, el menjador. els locals de
direccit 1 administracio del centre, 1 els serveis sanitans
corresponents. A la planta pnmera hi ha Qrans espais per a
dormitons col-lectius i diversos grups de serveis sanitaris

A la planta segona hi ha la bugaderia i la cambra de calderes.
Finalment, a la planta tercera, hi ha 'habitatge del conserge.
La comunicacio vertical entre les diferents plantes queda
establerta amb dues escales, situades simétricament,
adossades a les mitgeres | a la alineacio del darrera de les
plantes segona | tercera. Les dues caixes d'escala estan
separades per un celoben central.

Totes les diferentes cobertes son terrats accessibles des de
les escales, excepla la carresponent a la planta tercera

L edifici es fa servir com a dormitori | menjador social amb
una capacital aproximada de 200 persones. A la finca del
costat, tambeé de propietat municipal, hi ha una petita part
que s una ampliacid d'aquest alberg nocturn amb més
dormitoris | serveis sanitaris que ocupen només la planta
baixa. La resta de la finca es fa servir com a aparcament del
personal. Les caracteristiques d'aquest edifici és descriuen
independentment sota el titol d"" Annex de |'Alberg
Nocturn'

Analisi constructiva

Estructura

L estructura general de I'edifici respon a un esquema de
sostres amb bigues perpendiculars a la facana recolzats en
uri sistema mixt de parets de carrega i portics inteniors.

Les parets de carrega son de 30 cm de gruix de mad i els
portics estan formats per pilars | biaues de formigd armat de




seccid rectangular.

Tots els sostres son fets amb biguetes de formigd armat i
revoltd ceramic.

El sostre de la planta primera, a la part que correspon a la
bugaderia de la planta segona, esta reforcat per un conjunt
de perfils metallics.

Les escales son de volta a la catalana amb ull central | barana
d'obra amb passama de fusta.

Tancaments

Les dues facanes coincideixen amb parets estructurals. Les
mitgeres son les originals | tenen un gruix de 30 cm format
amb pedra | totxo barrejats.

Les divisdries interiors en part coincideixen amb parets
estructurals, | la resta és un conjunt de paredons | d'envans
tradicionals que, en el cas dels dormitoris, no arriben fins al
SOStre.

Coberta

El terrat que dona al carrer és del lipus a la catalana amb
cambra d'aire ventilada per la facana. La resta de terrats son
igualment del tipus a la catalana pero sense ventilacio
aparent,

Fusteria

Les obertures de facana estan resoltes amb finestres de fusta
pintada de tres fulles practicables | vidre imprés, excepte les
de la planta baixa que sén de dues fulles | estan protegides
extenorment per una reixa de perfils metallics que fa una
composicio geometrica. La porta pnncipal d'accés pel carrer
de Valldonzella és de fusta pintada amb dues fulles
practicables amb vidre imprés protegit extenorment per una
reixa gue fa joc amb la de les finestres.

A la facana posterior del passatge de Sant Bernat hi ha
nomes dues portes de servel sense cap finestra.

Els passos interiors es tanquen amb portes de fusta pintada,
algunes de plafons i d'altres de fullola.

La porta d'accés a la cambra de calderes és del tipus antifoc.

Acabats

Tots els sostres son a base d'un cel ras continu enguixat i
pintat a la cola. Els paraments verticals interiors son
enguixats i pintats a la cola excepte a la cuina, als serveis
sanitans | a la bugaderia, on son enrajolats fins al sostre.

Els terres de més transit | més (s son de terratzo, | la resta de
rajola hidraulica,

La facana principal del carrer de Valldonzella és de mad de
cara vista | 1€ les obertures emmarcades amb pedra com
també la porta d'accés, sobre la qual hi ha un escut amb
figures de pedra, 1 un socol d'aplacat de pedra d'una alcania
aproximada de 0,80 m.

La facana posterior és arrebossada | pintada fret dels 3 m
SUPErOrs que son sense revestir.

La mitgera que ddna al solar municipal correspon a la cara
vista de I'anterior edificacid i I'altra mitgera, que queda al
descobert perque té adosssada una edificacia d'una sola
planta, esta protegida per un enva pluvial.

Fontaneria

El subministrament d aigua és directe de la xarxa publica i t&
el comptador 1 I'aixeta de pas siuats a tocar del camer de
Valldonzella, La instal lacid interior és de tub de ferro
galvanitzat vist i déna servei a la cuina, als grups de serveis
sanitans, a la bugadena i a I'habitatge del conserge.

L aigua calenta s obté amb un dipasit acumulador de 1.000 |
de capacitat | un sisterna d'escalfament que consisteix en
una caldera de 100.000 keal/h amb cremador de gas.

La xarxa de distribucio té forma d'anella tancada de la qual
en surten les derivacions per als diferents punts de consum
La instal-lacio intenior és de tub de ferro galvanitzat i
calorifugat.

Electricitat

El subministrament d'energia eléctrica és directe de la xarxa
publica, té els comptadors, quadres de proteccid i distribucia
allotjats en una cambra situada al costat del carrer de
Valldonzella, Es de llum i forca, adaptada a la reglamentacio
vigent. La instal-lacid intenor és feta amb conductors de
coure aillats amb PVC, protegit amb tub rigid de PVC vist
menys a I'hahitatge del conserge que conserva la instal lacid
original. Tots els diferents circuits estan protegits pels
corresponents inlerruptors automatics | diferencials, La
instal-lacio interior de |a bugaderia és del tipus hermétic.
L'enllumenat an general esta resolt a base de tubs
fluorescents amb regleta de xapa, menys a la bugaderia on
san de tipus hermétic.

El quadre general 1& un espai previst per a incarporar-hi un
comptador d'energia reactiva que encara no esta instal-lat.
Cal tenir en compte que la bugaderia s un auténtic tren de
rentat \. en consequéncia, té una poténcia instal-lada
considerable.

Calefaccid

La instal-lacid de calefaccio esta resalta amb radiadorsa
circuit tancat d'aigua que es ramifica en dos ramals principals
que pugen per les dues caixes d'escala fins als radiadors
collocats a totes les plantes. La installacio interior és de tub
de ferro pintat, i 1a caldera és de 160.000 keal/h 1 1é un
cremador de gas amb un sol sistema de regulacié manual de
la temperatura de l'aigua.

Instal-lacio de gas

El subministrament de gas és directe de la xarxa publica i té
el comptador | I'aixeta de pas situats al costat de la facana del
carrer de Valldonzella, protegits per un armari de fusta,
ventilat a traveés d'una pan de finestra permanentment oberta
i protegida amb tela metallica, La instal lacia interior és de
b de plom vist, El muntant principal travessa els sostres de
les plantes baixa | primera, | a través de la bugaderia | de la
cambra de calderes. surt al terrat fins armbar a la cuina. Una
dervacid alimenta les dues assecadores de la bugaderia, una
altra els dos cremadors de la caldera d'aigua sanitaria | els
tres cremadars de la caldera de calefaccid 1. a la cuina.
alimenita dos fogons | una marmita. El muntant vertical esta
protegit per una beina de ferro.

Altres

Hi ha un subministrament d'aigua independent, directe de la
xarxa publica | sense comptador, amb una aixeta de pas
ubicada en un penco situat al vestibul d'accés. La conduccia
és enterrada [ins al celobert central, alla puja fins al pnmer
sostre on es bifurca en dos muntants que pugen per cada
caixa d'escala. La instal-lacio interior és de tub de ferro
galvanitzat vist. A cada repla de la caixa d'escala hi ha una
aixeta de pas precintada | provista de manometre, amb un
equip de manega al costat. Poden considerar-se com dues
columnes humides. Aquesta instal-lacio es complementa
amb uns quants extintors, amb revisio actualitzada | equips
autonoms d'enllumenat d'emergéncia que senyalitzen les
vies d evacuacio,

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

L edifici respon a la tipologia d'ordenacid segons alineacions
de vial | entre mitgeres. De fet actualment té tres facanes
que podren tenir finestres, perd actualment a dues d'elles no
n'hi ha cap. La mitgera restant també permetria d'obrir-hi
finestres a partir de la planta primera perqué, encara que
juridicament &s'una mitgera, |'edificacio del costat és d'una
sola planta | també és de propietat municipal,

El resultat de 1ot aixd és que tant la planta baixa com la
pnmera no tenen bones condicions de ventilacio, ja que ara
nomes es pot ventilar basicament a través de la facana del



carrer de Valldonzella i del celobert central, Ventilacio que
resulta insuficient per a les grans dimensions de la planta i de
la seva ocupacid. Es per aquesta rad que en els dormitons els
envans no arnben fins al sostre com a recurs per a donar
solucio al problema. L'existencia de petits patis de ventilacid
en llocs estratégics tampoc soluciona aquest problema.
Actualment pot solucionar-se €l tema amb I'esmentada
obertura de finestres proposada, perd en un principi hauna
estat millor destinat aquest edifici a un altre Us que no pas
l'actual.

Conservacio

Ledifici | les seves instal-lacions es troben en molt bon estat
de conservacid. com és d'esperar després de |a recent
reformai adaptacio de qué ha estat objecte. Hi ha, perd uns
guants comentaris a fer. $'han observat petites intervencions
per a reparar goteres dels diversos terrats, | aixo fa pensar en
un envelliment de les cobertes que segurament s'anira
accentuant,

La facana posterior, a la part sense revestir, té risc de
filtracions, ja que aquesta part correspon a |'edifici onginal i
esta bastant envellida. La mitgera que déna al solar municipal
ofaraix un aspecte deplorable.

Posats a fer, la instal-lacio interior d'electricitat de la planta
tercera és I'Unica part que no esta d'acord amb la
reglamentacid vigent 1, a més, esta bastant envellida. Seria
recornanable de procedir 3 la seva adaptacio seguint el criten
general de tot ledifici,

Uns pocs trams de tub del circuit de calefaccio estan situats
per sota d'unnaris 1 es veuen forca rovellats. Caldria canviar el
seu recorregut fent-los passar per sobre o per altres llocs
mes adequats.

Inversions. Consum. Manteniment

Ja ha estat comentat que la darrera reforma d'adaptacio va
ser acabada 'any 1980 i practicament ha afectat 101es les
instal-lacions i acabats intariors.

El resultat obtingut amb aquesta inversio es bo técnicament.
perd discutible pensant en el millor desti de I'edifici.
Solament podria justificar-se amb una altra inversio posterior
que resolgues d una manera definitiva la ventilacio suficienmt
dels locals, }

El consum dels diterents serveis és ['adequat a I'ts actual, La
instal-lacio de calefaccio, pero, per la seva concepeid no
permet un aptim rendiment. durant €l dia, les finestres resten
miassa estona obertes per a aconseguir I'aireig total dels
dormitors, | el fet d'haver-hi un sol sistema de regulacid | per
un sol circuit fa que les temperatures ambients que
s'obtenen en els diferents locals siquin forca desiguals.

El manteniment general de |'edifici és senzill encara que de
cara a la neteja dels paraments pintats a la cola seria
recomanable de pintar-los al plastic en properes inversions
de pintura general.

Adequacio a I'us

En general, i a part de la manca de ventilacid natural, els
espals matenals | els equips son perfectament adequats per a
I'tis actual. Hi ha perd unes quantes excepcions en matéria
de seguretal.

Hi ha una linia d'electneitat que passa a través de I'arman del
comtpador de gas sense proteccid suficient | que &s un perill
latent en cas de fuita de gas. Caldria canviar el seu tracat o
fer-la de tipus estanc | antideflagrant. El muntant de gas té
un colze que descansa sobre un munt de totxanes que devia
ser un suport provisional i s'ha transformat en definitiu, Cal
treure les totxanes i fixar adequadament el muntant a la
paret

Els envans tradicionals que no arriben al sostre no estan
degudament travats | poden caure amb un cop una mica fort.
Caldna travar-los amb perfils metal-lics, o fer-los arribar fins al
sostre, per damunt del cel ras, o substituir-los per paravents
menys perillosos.

La cambra de calderes esta ventilada de tal manera que quan
hi ha una mica de corrent d'aire s apaguen les flames pilot.
En resulta un perill de fuita de gas sense comptar amb la

conseguent intermipcid del server. Caldria canviar la situacio
actual de les obertures per tal d'evitar aquest fet.

Caldria afegir també algun endoll als locals de direccio |
d'administraci. perqué els d'ara son insuficients. Finalment.
cal comentar que la disposicid dels envans de separacio dels
diferents dormitons impedeixen la correcta obertura
d'algunes de les poques finestres existents, amb la qual cosa
s'agreuja més encara el problema de la ventilacid.

Caldria obnr finestres al mateix temps que s'adequa la
mitgera resultant de 'enderroc. o instal-lar un sistema de
ventilacio forcada, si es vol conservar I'ts actual en unes
adequades condicions higiéniques | de confort.






Ampliacio Alberg Nocturn

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edifici esta situat en el nimero 18 del carrer de
Valldonzella

El solar és de planta rectangular amb una fagana principal al
carrer Valdonzella d'una amplaria aproximada d'11,00 m,
dues mitgeres laterals d'una llargana aproximada de 48.00 m
1 una facana posterior al passatge Sant Bernat, L'edifici en
guestio esta perfectament adossat a |'alberg nocturmn que
ocupa el nimero 20 del mateix carrer, | tant la facana anterior
com la posterior d'un alberg queden a continuacid de l'altre.
La superficie del solar és de I'ordre de 530 m?. A més, aquest
edifici ocupa una part de la planta baixa de la finca nimero
16 que consta de planta baixa i planta pis. Aquesta part 1é
una superficie aproximada de 200 m?2

Altres dades

A la facana posterior de la finca nimero 18 s'ha reformat una
superficie de planta baixa de 220 m? que ara és una
ampliacié de I'alberg nocturn. La reforma ha estat acabada
'any 1981

Valoracio segons la fitxa municipal

MNo hi ha fitxa municipal

Ref:5/7

Descripcid de I'edifici

La finca numero 18 és una antiga nau industrial d'una sola
planta amb coberta de dues vessants. La reforma per
I'ampliacié de I'alberg nocturn s'ha fet conservant la carcassa
de ['edifici, i en ella hi ha solament dormitoris i els
COITESPONENts Servels sanitaris.

La resta de planta d'aquesta nau s'aprofita com a aparcament
accessible des del carrer de Valldonzella, | té comunicacié
amb la part de la finca del costat que s'aprofita també com a
aparcament

A la part posterior té un petit cos afegit on hi ha la cambra de
la caldera de calefaccio | 'escaltador d'aigua de I'ampliacio.

Analisi constructiva

Estructura

L estructura general de la nau respon a un esquema de
cavalls de fusta de dues vessants, recolzats sobre pilars de
mao. =

L estructura de la part ocupada de l'altra finca, consisteix en
sostres de bigues paral-leles a la fagana recolzats a la mitgera
1 sobre una paret de camega intenor. Aquest sostre és de
bigues de fusta | solera de rajola

Tancaments

Les facanes son de 30 cm de mad revestit | les mitgeres de
30 cm de gruix de 1apia, pedra, 0 mad, a trossos, de manera
que en total la paret que hi ha entre 1a nau i a finca veina 1&
un gruix de 60 cm

Les divisions intariors sén paredons | envans tradicionals a la
part d'ampliacio, A 'aparcament no hi ha divisories

Coberta

La coberta de la nau és de planxes de fibrociment sobre
llates de fusta, combinades amb plankes translicides




Fusteria

La part d'ampliacié no té cap obertura de facana propiament.
La nau, a la seva facana del carrer de Valldonzella, té una
porta d'accés de vehicles | dues finestres de fusta pintada
amb llinda de fusta.

Els passos interiors de I'ampliacio s'han resolt amb portes de
fusta pintada.

Acabats

A la part d'amplacio els acabats segueixen |a linia dels
carresponents a l'alberg noctumn, A la nau 1 a la part de la
finca veina no pot parlar-se d'acabats ja que els pocs
revestiments que hi havia han caigut quasi bé tots. El terra és
una barreja de totxos, cairons, lloses de pedra i formigd.

Fontaneria

El subministrament d'aigua procedeix de la instal-lacié de
I'alberg nocturn i déna servei només als grups sanitaris de
I'armphiacio.

L'aigua calenta s'obté amb un escalfador instantani de gas
de 20 |/minut situat a la part posterior de I'edifici. La
instal-lacio intenior sequeix la linia de la corresponent a
I"alberg nocturn,

Electricitat

El subministrarnent d'energia eléctrica &s procedent de la
installacio de I'alberg nocturn, a través d'una caixa de
connexio a la linia de llum i forca. Hi ha un quadre secundari
sense comptador que dona lloc a cine circuits de llum i un de
forca protegits pels correspanents interruptors
magnetotérmics i diferencials. Els circuits de llum
corresponents a l'ampliacié | a la nau i la part de la finca
veina, i el circuit de forga es limita a uns quants endolls de
'ampliacio 1 al subministrament corresponent al ventilador de
la climatitzacio.

La instal-lacié interior de 'ampliacid és en part encastada | en
part vista pel cel ras.

La installacid interior de la nau | la part de la finca veina és
['original amb fils a |'are aillats amb coté | fixats sobre
allladors de porcellana collats als cavalls de fusta. Els trams
de derivacio a les lampades incandescents que hi ha, son
fets amb cable de tipus paral-lel penjats dels cavalls.

Calefaccio. Ventilacio

Hi ha una instal-lacié de ventilacid a base de conductes de
fibra de vidre estesos per damunt del cel ras amb les
corresponents reixetes difusores en els locals de 'ampliacio.
L'extraccio es fa a través del plenum ajudat per un extractor
de la conduccid final.

Un sol ventilador impulsa aire exterior a I'interior dels locals.
Aquest aire pot ser escalfat préviament a través d'una
caldera de gas d'una poténcia de 24.000 kcal/h amb la qual
cosa s'obté una instal lacio de renovacio d'aire | calefaccio.

Instal-lacio de gas

El subministrament de gas és procedent de la instal-lacio de
I'alberg nocturn. De la conduccid que déna servel a la cuina

en surt una danvacid que alimenta la caldera de calefaccio |

I'escalfador d'aigua sanitana. La instal-lacid interior és de tub
de coure vist.

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

L edifici principal respon a |'ordenacio segons alineacions de
vial entre mitgeres, Es tracta d'una antiga nau industrial. La
part de finca veina havia servit de quadra | encara s'hi
conserven les menjadores.

Cal diferenciar clararent |'ampliacié de l'aparcament.
L'ampliacio &s una construccid continguda en una altra del
tot diterent. L'aparcament esta integrat per la nau principal,
d'una amplana d'11.00 m i per una nau secundaria d'una
amplana de 5,00 m comunicades a través d'un sol pas.
L'ampliacio presenta la mateix problematica que |'alberg
nocturn, st bé en aquest cas s'ha resolt amb una instal-lacid
de ventilacio.

Conservacio

L'ampliacid es troba en molt bon estat de conservacié com
era d'esperar per la seva recent data de construccio, pero la
nau principal i la part de la finca veina es pot dir que estan en
ruines. Hi ha filtracions per la coberta, les fustes estan mig
podndes, els revestiments caiguts | a instal-lacié d'electricitat
malt envellida. No es considera necessaria cap intervencid
fins que es decideixi a quin (s es destinara.

Inversions. Consum. Manteniment

A I'ampliacio no hi ha hagut temps de fer-hi cap inversio
atesa la recent data de construccio. Els consums dels
diferents serveis son adequals a les necessitats, 1 el
manteniment segueix la mateixa linia de I'alberg noctum,
Referent a l'aparcament i a la part de la finca veina. no té
sentit parlar de manteniment | menys encara d'inversions |a
que es pot dir que estan abandonades, | el consum es
redueix a un enllumenat minim de les dues naus.

Adequacio a I'us

L'ampliacid té espais materials | equips adequats a l'us
actual. De tota manera estern en preséncia d'una actuacio
provisional, ja que s evident que el concepte d'edifici no
respon a una solucié definitiva i si; només, a resoldre un
problema urgent | immediat. Cal comentar, perd, que les
actuacions per etapes o de caire provisional acosturmen a
tenir un cost mes elevat i, fins i tol, a quedar cormn a
definitives malgrat la manca d'adequacio. resultat de la
improvitzacio,

L'aparcament no és adequat per a cap Us en les condicions
actuals. Mentre no es decideixi altra cosa pot seguir servint
d'aparcament pera cal, com a minim, respectar les
condicions de seguretat. Fora recomanable d'anul-lar I'actual
instal-lacid d'electricitat que és un perill latent d'incendi i
disposar algun element de prevencid, com s ara uns
extintors.



Col-lectiu infantil Pedro

Fitxa de caracteristiques

Adrecai solar

Aquest edific esta situat en els niimeros 24, 26 1 28 del
carrer de la Cendra

El solar és da planta sensiblement rectangular. Te una facana
al carrer d'una amplaria aproximada de 12,00 m, dues
mitgeres laterals d’'una llargaria aproximada de 27,00 m, i una
mitgera de fons.

La superficie del solar és de 300 m2,

Es tracta d'un edifici d'habitatges que consta de planta baixa |
quatre pisos al damunt. La planta baixa ocupa la totalitat del
solar i consta de dos locals i el vestibul general d'accés amb
escala | ascensor. Les plantes superiors, només tenen una
fondaria aproximada de 20,00 m donant lloc a un primer
terrat que és la coberta de la planta baixa.

A cada planta hi ha quatre habitatges de composicio minima
i disposats més o menys simétricament de manera que dos
habitatges donen a la facana del carrer, 1 els altres dos a la
facana posterior,

El col-lectiu infantil acupa la totalitat de la planta primera | el
terrat que | correspon. també ocupa la part de la planta
segona corresponent als dos habitatges postenors

Altres dades

L'edifici va ser construit I'any 1977 i la part destinada a
collectiu infantil va ser reformada | adaptada per a aquesta
funcid, I'any 1978.

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacid urbanistica: 12 b

Numero d'inventari: 4.025

Superficie del solar: 298,50 m?

Superficie construida: 266,22 m*

Valoracid del salar; 3.761.100— ptes
Valoracio de |'edifici; 3.194.640— ptes.
Valoracid total de I'immoble: 6.955.740— ptes.
Ref.: 5/13

Descripcio de I'edifici

Volum exterior

L'edifici respon a I'ordenacié segons alineacions de vial entre
mitgeres i amb pati interior d'illa,

El nucli de comunicacions verticals per a tot |'edifici, es troba
situat en el centre geometric de la planta. A cada costal
d'aquest nucli. hi ha un celobert interior d'il-luminacid |
ventilacié que neix a la planta primera i ocupa tota I'amplaria
disponible fins a la mitgera corresponent. Per aixd cada
planta gueda completament dividida entre la part anterior | la
postenor per la caixa d'escala, I'ascensor i els dos celoberts
interiors.

Volum interior

La distribucio original dels habitalges consistia en un rebedor
interior, un menjador sala d'estar i un dormitor principal a la
facana, la cuina | el dormitori que ventilaven a un celobert, i
la cambra de bany interior ventilada a través d'un celobert
petit.

Les obres de reforma | d'adaptacio, varen consistir
fonamentalment en comunicar interiorment els sis
habitatges de qué consta el col-lectiu, i en |'agrupacid i
reordenacio d'espais, d'acord amb les noves necessitats.
Per comunicar la part anterior amb la part posterior, s'ha
cobert el pati interior del costat de |'esquerra | s'han obert
buits de pas a les parets que el tanquen,

Amb independéncia de |'escala general de |'edifici, s'han
comunicat les dues plantes amb una escala de cargol.

Per a reorganitzar els espais, s’han conservat totes les
cambres de bany tret d'una que ha estat anul-lada. Les
cuines s"han convertit en locals destinats a un nou ds:
magatzems, 1aller, bugada i laboraton. Una d'elles, perd, ha



estat ampliada | conservada com a cuina. Finalment els
menjadors | dormitoris han estat conservats com a tals, tot i
que en algun cas han estat agrupats.

Analisi constructiva

Estructura

L'estructura general de I'edifici és de sostres paral-lels a la
facana que descansen sobre les mitgeres i en una paret de
carrega interior, que fa de separacid entre els habitatges, o
bé sobre les parets corresponents de la caixa d'escala.

Els sostres sén fets amb biguetes de formigd i revolté
ceramic.

Tancaments

Les parets estructurals, les dels celoberts interiors, | les parets
de la caixa d'escala i de I'ascensor, s6n de 15 cm de gruix de
mad revestit.

Les facanes anterior i posterior, de 30 cm de gruix total,

estan formades per una paret de 15 em de gruix de mad
revestit exteriorment, cambra d‘aire i enva tradicional.

La resta de divisories internes son envans de mad.

L'escala general de I'edifici és feta amb lloses que amb un
sol tram enllacen cada pis amb el seguent.

Coberta

La caoberta del pati interior que enllaca la part anterior i la
posterior, és de planxes de PVC translicid muntades sobre
perfils metal-lics. El terrat accessible des de la planta primera,
és un terrat a la catalana amb minvell senzill sense ventilacio.

Fusteria

Els buits de les facanes anterior | posterior, estan tancats amb
finestres de dues fulles corredisses d'alumini i vidre armat.
Les corresponents als menjadors originals, no tenen ampit
d'obra | estan protegides exteriorment per una barana de
muntants de ferro pintat.

Els buits de facana dels celoberts tenen finestres de fusta
pintada i vidre doble. Les portes de pas al pati interior sén
igualment de fusta pintada i emmetxada.

Les portes interiors dels habitatges que s'han conservat son
amb bastiment de fusta pintada | cegues o amb vidre, segons
a quin local. Les portes corresponents a la reforma sén de
fulles de fusta pintada i corredisses.

Acabats

Els acabats en general son els habituals en un edifici
d'habitatges actual i de nivell modest.

Tots els sostres son enguixats | pintats a la cola.

Els paramenits verticals interiors sén igualment enguixats i
pintats a la cola, excepte les cuines | cambres de bany
originals, que estan enrajolades fins al sostre.

Tots els paviments, son de terratzo i amb un socol del mateix
material.

Els paraments exteriors son arrebossats i pintats tant els de
les facanes anterior | posterior com els dels celoberts.
L'escala general de |'edifici és de graons de marbre. | t& una
barana de ferro pintat.

L"escala de comunicaci6 interior entre les dues plantes, és de
cargol d'un diametre aproximat d' 1,50 m i és completament
metal-lica.

El terrat de la planta primera esta protegit per una tanca amb
muntants de ferro i tela metallica, d'una alcana aproximada
d' 1,50 m per damunt de |es baranes onginals.

Fontaneria
El subministrament d'aigua és l'original dels habitatges,

directe de la xarxa publica amb centralitzacié de tots els
comptadors de |'edifici que estan situats en el vestibul

aeneral. La instal-lacié interior és de tub de ferro galvanitzat i
esta encastada totalment.

L'aigua calenia s'obté independentment per a cada
habitatge, mitjancant escalfadars instantanis de gas situats a
les antigues cuines i d'una poténcia equivalent a 10 1/min.

Electricitat

El subministrament d'energia eléctrica és I'onginal dels
habitatges, directe de la xarxa publica i 18 els comptadors de
tot I'edifici situats en el vestibul general,

El quadre general de proteccid i distribucid per a cada un dels
habitatges, esta cormpost per un interruptor general
magnetotérmic de 20A, un interruptor diferencial 40/0,03A 1
quatre petits interruptors automatics de BA que donen lloc a
quatre circuits independents.

La instal-lacié interior, és completament encastada | conserva
els mecanismes originals dels habitatges. Posteriorment
s'han afegit algunes derivacions amb cable antihumitat,
grapat a les parets. Els endolls de la cuina actual van ser
canwviats | ara estan reforgats, amb connexio a terra,

Calefaccio

L'edifici no disposa de cap instal-laci6 de calefacci6, Aquest
servel esta resolt actualment amb dues estufes de gas buta
de tipus domeéstic, de bombona incorporada, sense cap
situacit fixa.

Instal-lacié de gas

L edifici no disposa de subministrament de gas procedent de
la xarxa publica i tant els escalfadors instantanis d'aigua
calenta com els focs de la cuina, s'alimenten amb bombones
de gas buta de tipus doméstic | de manera individual per a
cada aparell.

La connexid entre cada un dels escalfadors 1 la seva
bombona és feta amb un tub de coure vist que disposa de la
seva aixela de pas corresponent.

Cada un dels focs de cuina esta connectat a una bombona
independent a través d'un tub flexible homologat.

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

La tipologia de |'edifici és la resultant de reformar
parcialment la distribucié antiga dels habitatges | correspon a
I'ordenacid segons alineacions de vial entre mitgeres, amb
pati interior d'illa | dos celoberts laterals d'il-luminacid i
ventilacid. Els espais originals eren bastant reduits | adaptats
al programa original que consistia en un habitatge de dos
dormitons.

El resultat global doncs, després de les obres de reforma, és
el corresponent a un conjunt de locals, el més gran dels
quals té de 'ordre de 20 m? de superficie Gtil, enllacats per
uns espais de circulacio de diverses formes i situacions (pas a
través d'un pati, escala de cargol, passadissos, distribuidors,
etc.) i que fins i tot en alguns casos arriben a invadir una part
dels mateixos locals d'activitats definides, com és ara, els
menjadors, les sales d'estar, etc.

Conservacié

En general tot I'edifici es troba en bon estat de conservacio
com és d'esperar en una construccié tan recent.

En els locals on hi ha més maviment, els acabats interiors
estan molt malmesos, sequrament per causa de cops i fets
accidentals; les dimensiones reduides dels locals, que no
permeten la realitzaci6 de les diferents activitats en unes
raonables condicions provoquen aquests desperfectes.

Pel que fa a la instal-lacié d'electricitat, s'ha observat que hi
ha una caixa sense cap mecanisme que 1é connectat un boci
de cable amb els caps pelats. Cal treure el cable, pel perill
que representa, | posteriorment s'hauria de reposar el
mecanisme original o, simplement, posar-hi una tapa de



proteccio.

lgualment s'ha observat que hi ha algun endoll trencat gque
caldra substituir perqué si es trenqués del tot a consequéncia
de manipulacions posteriors continuades, podria produir un
curt circuit.

Tot i gue hi ha un conductor de proteccit degudament
connectat als endolls, amb connexid de terra, hi ha algun
defecte de continuitat interior a la instal-lacié comunitaria
{que no s'ha pogut localitzar), i que anul-la I'efectivitat de la
proteccid esperada de la xarxa de terres combinada amb la
disponibilitat d'interruptors diferencials. Aguesta
circumstancia ha estat detectada amb un aparell
comprovador de la resisténcia del terra.

Finalment i pel que fa a I'extraccid de fums de la cuina, es
pot dir que és insuficient perque cal tenir en compte que s'ha
incrementat el nombre de focs que ara correspon al d'una
cuina industrial i el sistema d'extraccié de fums s encara el
convencional d'una cuina domeéstica. Caldria ampliar la
campana de fumns i afegir un conducte d'evacuacié amb
extractor mecanic incorporat. Actualment i com a
consequéncia d'aquesta circumstancia, els paraments
interiors de la cuina estan molt bruts de greix.

Inversions. Consum. Manteniment

Atesa la recent data de construcci6 i adaptacio. no s'ha fet
cap inversio addicional de millora o reparacio del projecte
inicial.

Els consums de les diferents instal-lacions s6n els necessaris i
suficients per a I'Us que es fa d'aquest edifici.

Un altre tema foren les despeses que provoca aquest
consum.

Es evident que la divisid integral de les instal-lacions d'aigua |
electricitat en un conjunt de sis instal-lacions parcials amb
contracte de subministrament independent incrementa
forcosament les despeses de consum, comparat amb una
sola instal-lacié i amb el mateix consum. Aquest increment
de cost és el resultat de |es condicions econdmigues
aclualment establertes per les companyies subministradores,
Fdra relativament senzill en aquest sentit d'unificar aquests
subministraments, arnb la mateixa centralitzacid de
comptadors que ara hi ha i conservant la mateixa instal lacioé
interior.

El mantermment general de |'edifici és relativament senzill,
En el cas de les instal-lacions d'aigua i electricitat, I'existéncia
de sis circuits independents és favorable precisament en
aquest sentit.

No és, en canvi, adequat, gque hi hagi tantes bombones de
buta escampades en locals diferents, perqueé dificulta
notablement la seva substitucid, | exeigeix un control quasi
permanent.

Aquest inconvenient es podria resoldre facilment,
incorporant una anella de distribucié de muntatge superficial,
per a connectar totes les instal-lacions parcials, i aixi poder
centralitzar I'emmagatzematge de les bormbones.

Es podrnia reduir la quantitat de bombones necessaria i
quedarta preparada la possible connexio directa a la xarxa
publica.

Les operacions de neteja son igualment senzilles per a tot
I'edifici, amb |a sola excepci6 dels paraments pintats a la cola
que convindria pintar al plastic en properes inversions de
pintura general. Es dificil la neteja dels vidres de les finestres
corredisses de dues fulles perqué sempre hi ha un costat
inaccessible.

Adequacio a I'ls

En principi un edifici d'habitatges és adequat a un Us com el
que en fa aquest col-lectiu. En aguest cas, perd, les reduides
dimensions de les dependéncies originals, la limitada
reagrupacié d'espais que ha estat assolida amb les obres de
reforma | adaptacid i la irregularitat de la circulacio resultant,
han portat a obtenir un conjunt de locals completament
desardenats | especialment inadequats per les seves
dimensions a les activitats comunes. (Sales d'estar,
menjadors, tallers, etc.).

Crelem que la causa principal d'aquest fet, cal buscar-laen la
definicié d'un programa de necessitats massa ambicids
tenint en compte la superficie disponible. L'edifici permetia

d'obtenir espais més grans 1 adequats perod, evidentment. en
detriment de la capacitat final del centre,

Independentment d'aquesta circumstancia, considerem que
hi ha un conjunt de deficiencies especifiques degudes al
contrast. entre 'Gs previst inicialment | la situacié actual.
Seria convenient disposar d'una boca o aixeta de reg en el
terrat de la planta, perqué actualment no n'hi ha cap.
Considerem que la calefaccid mitjancant estufes de buta no
és ni tan sols insuficient, sind completament inadequada i
perillosa. Cal establir una instal-lacio més racional, per
exemple, de plafons radiants fixos (com a solucié més rapida)
o bé, si es conserva el sisterna actual | com a prevencio
d'incendis instal-lar ex¥, tors. com a minim a cada habitaige.
El total de I'edific no disposa de cap instal-lacié de
prevencio.

lgualment caldna instal-lar equips autonoms
d'enllumenament d'emergéncia en la quantitat adequada, a
les possibles vies d'evacuaci6 que es poden preveure.
Finalment, en els locals d'activitats comunitaries, cal fer-hi
una proteccid dels paraments verticals fins a una alcaria
aproximada d'1.20 m, per evitar possibles cops | rascades
gue es produeixen sovint a causa de les reduides dimensions
dels locals.






Centre de Serveis Socials Erasme Janer

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest local municipal és una part de I'edifici situat en els
numeros 4. 618 del carrer d'Erasme Janer | en els nimeros
211 23 del carrer de la Riera Alta.

El solar és de forma irregular amb una facana al carrer
d'Erasme Janer d'una amplaria aproximada de 40,00 m, una
facana al carrer de la Riera Alta d'ung amplaria aproximada
de 24,00 m i un conjunt de mitgeres de diverses formes |
dimensions

La superficie del solar és de 1.500 m?

Ledifici principal consta d'una planta baixa al nivell del carrer
destinada a aparcaments | un entresol com el de molts locals
comercials 0 despatxos que ocupa la totalitat del solar. A
sobre hi ha sis plantes que tant per una facana com per l'altra
tenen una profunditat de 20,00 m i que deixen lloc a un pati
intenior d'illa, 1 una planta atic reculada de les faganes.
Aquestes sis plantes | I'atic estan ocupades per habitatges.

El centre de serveis socials ocupa nomeés un petit vestibul
d'accés a |a planta baixa, la totalitat de la planta entresol i el
terrat del patt interior d'illa que és accessible a traveés d'una
escala que puja des de la planta entresol | que. com hem dit,
esta situada en un petit pati intenor.

Altres dades

L'edifici que va ser construit I'any 1979, tenia la planta
entresol sense distribuir. Durant 'any 1980 s'han fet les obres
d'adaptacio per a Us com a centre social i, atesa la recent
data d'acabament, el centre encara no ha entrat en
funcionament.

Valoracié segons la fitxa municipal

Qualificacid urbanistica: 14 a

Numero d'inventari: 4.020

Superficie del solar; 1,559 m?

Superficie construida: 1.580 m?

Valoracit del solar; 9.094. 167 — ptes.

Valoracid de I'edifici: 12.635.680— ptes.

Valoracio total de I'immoble; 21.729.847 — ptes.
(Aquesta valoracio és anterior a les obres d'adaptacid, i
correspon a la planta sense distribuir m acabar).
Ref:5/14

Descripcio de I'edifici
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Volum exterior

Ledifici correspon a I'ordenacié segons alineacions de vial
entre mitgeres amb pati interior d'illa. Déna a dos carrers per
dues facanes oposades | per tant es pot dir que es tracta de
dos edificis independents, si bé la planta baixa i I'entresol sén
comuns a tots dos.

Volum interior

L edifici amb facana al carrer d'Erasme Janer consta de tres
escales, | el corresponent al carrer de la Riera Alta de dues
L'accés principal al centre social consisteix en un vestibul
independent situat a la planta baixa del carrer d'Erasme
Janer,

També pot accedir-s'hi per qualsevol de les cinc escales dels
dos edificis. La planta entresol és un conjunt de locals de
diverses formes | grandaries amb una funcié imprecisa, tot |
que fan I'efecte de despatxos. La part de planta corresponent
a l'edifici del carrer de |a Riera Alta, esta a un nivell una mica
mes alt que la del carrer d'Erasme Janer | el pas de I'una a
I'altra es fa a través d'una rampa. El total de la planta disposa
de tres grups de serveis sanitaris,

Al bell mig d’aquesta planta entresol hi ha un pati interior
dilluminacié | ventilacié, on es troba una escala exterior
d'accés a la planta de coberta, formada per un terrat
corresponent al pati interior d'illa.




Analisi constructiva

Estructura

L'estructura general de I'edifici &s de sostres reticulars de
formigd armat, amb una disposicio més o menys regular, i
pilars del mateix material,

L'estructura de cada un dels dos edificis és independent de
ia de la pan central corresponent al pati intenor d'illa | en
queda separada per dues juntes de dilatacio i doble pilar.

Tancaments

A les facanes dels dos carrers | a les que donen al pati interior
no hi ha tancaments d'obra. Només s'hi acusen els propis
pilars estructurals.

Les parets de les cinc caixes d'escala, | les mitgeres, sén de
15 cm de gruix de mao revestit.

Les divisories interiors son envans prefabricats de planxes de
cartré-gruix.

Coberta

El terrat corresponent al pati interior d'illa no 1é cambra de
ventilacio.

Fusteria

El tancament de les facanes és fet amb finestrals d alumini
que tenen una part superior fixa i una part central de fulles
corredisses, amb lluna transparent de 10 mm de gruix, i una
part inferior fixa amb vidre armat de color groc.

Els passos interiors estan resolts amb portes de fusta, i fullola
i vidre, segons el local,

Acabats

Tots els terres estan acabats amb un laminat de PVC en
peces de 60x60, excepte els serveis sanitars que tenen un
enrajolat de gres, | un gran espai, que sembla un gimnas,
acabat amb un terra de fusta.

Tots els sostres tenen un cel ras de lamel-les metal-liques
foradades, acustiques, amb llumeneres incorporades.

Els paraments verticals interiors sén enguixats | estucats,
menys els dels serveis sanitaris que estan enrajolats fins al
sostre. EL socol i I'acord dels paraments amb el sotre és fet
amb un llistd de fusta.

L'escala d'accés principal d'un sol tram és apta per a
minusvalids. Té esglaons de terratzo, barana d'acer
inoxidable 1 una plataforma mecanica per cadires de rodes,
L'escala d'accés al terrat és de perfils metal-lics amb
esglaons de fusta.

Fontaneria

El subministre d'aigua és directe de la xarxa publica i el
comptador esta situat en un armari metallic del vestibul
d'accés, La capacitat de la connexi6 general és de 10 m¥/h.
La instal-lacid interior és de tub de coure vist, i la part de
recorregut horitzontal queda amagada a sobre del cel ras.
Aquesta instal-lacié déna servei als tres grups de serveis
sanitaris, a unes quantes piques instal-lades en alguns locals,
1 a dues aixetes de reg situades en el temrat.

Electricitat

El subministrament d'energia eléctrica és directe de la xarxa
publica, perd encara no esta acabada la connexid a la
companyia ni la connexié a terra. Actualment esta en servei
mitjancant una connexié provisional a la instal-lacio dels
aparcaments,

El quadre de proteccid de llum, consta d'un interruptor
general magnetotérmic 4x60A del qual se'n deriven dues
xarxes independents. La primera consta d'un interruptor
automatic 4x25A, un interruptor diferencial 40/0.03A i sis

petits interruptors automatics. Els tres primers corresponen a
I'enllumenat dels passadissos i vestibul d'accés. el quart
carrespon a I'enllumenat exterior del terrat | els dos darrers
corresponen als equips d'enllumenat d'emeargéncia.

La segona xarxa consta d'un interruptor automatic 4x40A,
d'un interruptor diferencial 40/0,03A, i de cinc petits
interruptors automatics corresponents a diferents sectors
d'enllumenat.

L'enllumenat artificial queda incorporat dins el cel ras i
consisteix en pantalles de lampades tluorescents de 40W. En
els servels sanitaris i en el vestibul d'accés les lampades s6n
incandescents.

El quadre de proteccié de forca consta d'un interruptor
general 4x125A del qual se’'n deriven tres xarxes
independents.

La primera consta d'un interruptor automatic 4x80A i d'un
interruptor diferencial 100/0.03A, i correspon exclusivament
a la climatitzacio.

La segona xamxa consta d'un interruptor diferencial 40/0,03A
| de quatre peuts interruptors automatics, Els dos primers
seccionen la linia d'endolls, el tercer una linia per a d'altres
usos, | el quart la de la plataforma de cadires de rodes.

La tercera xarxa consta d'un interruptor diferencial 63/0,03A
| de quatre petits interruptors automatics. Els dos primers
corresponen als endolls | extractors dels grups de serveis
sanitaris, el tercer a la resta d’endolls, 1 el quart és exclusiu
per a un forn de ceramica.

Tota la instal-lacié interior és encastada i d’acord amb I'actual
reglament de baixa tensio.

Climatitzacié

La instal-lacio de climatitzacio és del tipus aire-aire amb dues
bombes de calor independents situades en una cambra amb
connexio d'aire exterior a través del terrat, | cada una d'elles
serveix una meitat de la planta aproximadament.

Cada circuit té una poténcia frigorifica de 45.000 kecal/h i una
potencia calorifica de 40.000 kcal/h. La poténcia eléctrica
total instal-lada és de 40 kW.

La impulsié de 'aire és a través de conductes rectangulars o
circulars situats a sobre del cel ras.

La regulaci6 de la temperatura s'aconsegueix a través d'uns
quants termostats d'ambient.

Altres

Hi ha una instal-laci6 de prevencio d'incendis que consta
d'una connexid independent a |a xarxa publica que ddna
servel a tres equips de manega. La instal-lacio interna és de
tub de ferro galvanitzat sense encastar. A meés a més hi ha
instal-lats quatre extintors.

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

La tipologia del local és la resultant de I'adaptacio d'una
planta de grans dimensions a les necessitats d'un centre de
serveis socials.

L'existéncia de dues facanes oposades, | la creacid d'un pati
interior han permeés de resoldre la distribucio, agrupant els
locals petits a les faganes, i deixant els més grans en el
centre de la planta, amb |a qual cosa s'han aconseguit unes
bones candicions d'il-luminacié | de ventilacié natural
sempre desitjables.

Els serveis sanitaris s han situat adossats a les caixes d'escala
i es ventilen amb les xemeneies de ventilacio generals de
I'edifici.

En general, es pot afirmar que s'ha aconsequit una qualitat
funcional dptima, si es considera que és un centre on la gent
no hi fa llargues estades i que la distribucio és racional.

Inversions. Consum. Manteniment
L'estat de conservacio del centre és el corresponent a una

obra recentrment acabada i per aquesta rad no s'ha produit
altra inversid que la corresponent a les obres d'adaptacio.



Els consums que es preveuen dels diferents serveis son els
adequats a les necessitats excepte en el casde la
climatitzacio. El sistema de regulacié amb termostats aillats
en uns guants locals no és suficient per a garantir un minim
consum.

Els locals situats a la facana tenen unes exigéncies meés
concretes i variables que els locals interiors, | per tant quan
els locals de fagana estiguin en les degudes condicions
ambientals, en els segons hi haura un excés de temperatura,
De tota maners, |'existéncia de dos circuits independents
redueix considerablement el problema.

Hauria estat millor destinar un circuit exclusivament als locals
de facana. i un altre als locals imeriors, Aixo hauria permes
una major flexibilitat d'adaptacio a les diferents exigéncies |
amb més uniformitat,

El manteniment general de I'edifici | de les seves
installacions és senzill de dur a terme. La qualitat dels
materials i la racionalitat de la implantacié de les
instal-lacions permeten afirmar-ho.

Com a inconvenients més singulars podem remarcar |'excés
innecessari de superficie vidrada en relacié a la grandaria dels
respectius locals, | les dificultats de neteja que presenta
I'estucat tan rugos.

Adequacio a I'ds

En general els espais | matenals son perfectament adeguats
per a I'ds com a centre de serveis socials. L alcaria lliure que
en resulta un cop instal-lat el cel ras és
desproporcionadament petita, encara que aquest
inconvenient no &s massa important per a poder
desenvolupar les diverses activitats previstes.

Aquest mateix fet produeix un baix rendiment de
'enllumenat artificial per manca d'uniformitat. Hauria estat
millor instal-lar més pantalles de menys lampades
fluorescents com ja s'ha fet en algun local.

Cal destacar I'atencio que s'ha donat als minusvalids no tan
sols en I'accés, sind també en I'equipament dels serveis
sanitaris | en la bona ampléaria dels espais de circulacid.







Centre d’'EGB “"Mila i Fontanals™*

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edifici esta situat en el nimero 1 del carrer dels
Angels, El solar és de planta rectangular, té una facana que
ddna al carrer dels Angels, d'una amplaria aproximada de
60.00 m: una mitgera a |'altre costat. de la mateixa amplaria:
una fagana al carrer del Carme, d'una amplaria aproximada a
40,00 m; i una facana al carrer Peu de la Creu, a I'altre costat,
també de 40,00 m. La superficie total del solar és de 2.500
m2

Altres dades

L'edifici es va construir I'any 1921 1 va ser reformat l'any
1954. Actualment es un centre escolar de 32 unitats d'EGB |
2 de parvuls.

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacié urbanistica: 7 a

Numero inventari: |l-legible

Superficie del solar: 2.465 m?

Superficie construida: 7.030 m?

Valoracié del solar; 9.938.880,— ptes.

Valoracio de I'edifici: 140,060.000,— ptes.
Valoracio total de I'immoble: 149.998.880,— ptes.
Ref.. 5/16

Descripcid de I'edifici

Volum exterior

Ledifici respon a l'ordenacio segons alineacions de vial, i
esta disposat en forma d'U al llarg de les tres facanes |
ocupant completament el perfmetre del solar, finsa la
mitgera. Amb aquesta disposicid, resulta un pati central
d'una superficie aproximada de 1.000 m?i limitat per la
mateixa mitgera.

L'edifici consta d'una planta baixa composta per un
semisoterrani enfonsat aproximadament 1.00 m respecte a la
rasant de la vorera, 1 un entresolat amb algaries similars de
l'ordre de 3,50 m; dues plantes tipus amb una algiria
aproxirnada de 3,50 m; i una planta superior com unes golfes
al sotateulada, o bé com unes dependéncies, amb una
alcaria aproximada de 3,00 m,

La coberta de I'edifici és un conjunt de teulades, sense cap
terrat.

Volum interior

L'accés principal de |'edifici, est3 situat centrat
geometricament en el cos central i es realitza a través del
carrer dels Angels, tot generant un gran vestibul que dona al
pati central, a través d'una porxada com una tribuna.

Per cada costat del vestibul s'accedeix a una escala de dos
trams, amb un petit ull central, d'una amplaria d' 1,80 m que
comunica verticalment totes les plantes de I'edifici.

A la planta soterrani hi ha la cuina. situada en el cos central
de I'edifici i a un nivell més baix que la resta de Ja planta, el
menjador, |a biblioteca, el labaratori | els serveis sanitaris
corresponents

A l'entresol hi ha el vestibul principal d'accés, situat en el cos
central de I'edifici, a un nivell més baix que la resta de la
planta, per a facilitar la seva relacié amb el carrer, amb la qual
cosa resulta una alcaria interior de |'ordre de 4,50 m
aproximadament, i el gimnas, locals de direccit |
administracio, dues aules de parvuls i els serveis sanitaris
corresponents, situats a les dues ales de 'edifici i al nivell
general de la plama.

A la planta primera, hi ha la sala d'actes, situada en el cos
central de I'edifici a doble altura, de manera que talla la
comunicacio entre les dues escales de qué consta |'edifici a
la planta primera | segona. Hi ha 28 aules situades a les ales
de les plantes primera, segona | tercerai un conjunt de petits




locals | magatzems per a diverses activitats, a més dels
serveis sanitaris corresponents.

El cos central corresponent a la planta tercera és simplement
el sotateulada de la sala d'actes que es troba habilitat com a
golfes. cosa que no s'acusa volumetricament a les faganes.
La planta coberta és un conjunt de teulades a diferents
nivells i amb diversitat de vessants segons la composicio de
les facanes interior 1 extenor de |'edifici,

La distribucit de les plantes primera, segona | tercera, a les
ales, respon a I'esquema de passadis lateral orientat a nord |
locals orientats a sud, amb la qual cosa les dues ales sén
exactament iguals pel que fa a la seva distribucid interior, no
havent-hi simetna.

Analisi constructiva

Estructura

L'estructura general de 'edifici respon a un esquema de
sostres perpendiculars a les facanes | recolzats sobre dues
facanes | sobre uns elements estructurals interiors vanables
segons la planta.

A la planta soterrani, les facanes sén de 60 cm de gruix de
rmad massis. En aquesta planta els elements estructurals
interiors son dos portics amb pilars de fosa revestits | bigues
metalliques igualment revestides.

A la planta baixa o entresolat. les faganes son de 45 cm de
mad massis. Els elements estructurals interiors son parets de
30 cm de mad massis que coincideixen amb un dels partics
inferiors de la planta soterrani. | una série de pilars de fosa
revestits situats com a prolongacid dels de I'alire portic de la
planta soterrani.

A la planta primera | segona, les facanes son de 45 cm de
mad massis. En aquestes plantes |'element estructural
interior és només una paret de 15 cm de mad massis que
coincideix amb la planta baixa o entresolat.

En consequéncia en aquestes plantes desapareix el segon
element estructural, del qual en disposen les plantes
inferiors,

Com a singularitat estructural, €n aquestes plantes hi ha la
sala d'actes a doble altura que no 1 cap element estructural
interior, excepte un conjunt de pilars de fosa que suporten
I'amfiteatre del local.

A la planta tercera, finalment. les faganes son de 45 cm de
mat massis. En aquesta planta no hi ha cap element
estructural interior | el seu sostre és la coberta de I'edifici.
Tots els sostres son a base de biguetes metal-liques i
revoltons de rajola, excepte a la planta baixa o entresolat, on
la part de sostre que correspon als espais de circulacié és de
voltes d'aresta i de mig punt, combinades i recolzades sobre
els pilars de fosa, la facana i la paret estructural interior. La
porxada que presideix el pati en aquesta planta 1€ un sostre
amb dues bigues de ferro interiors i tres voltes.

L'estructura de coberta és a base de cavalls de dues vessants
i corretjam metallic.

Les dues escales generals de |'edifici son de voltes a la
catalana, encastades a les parets de la caixa,

Tancaments

Les divisories interiors corresponents a les plantes soterrani,
entresolat, primera | segona, coincideixen, en els locals més
grans, amb les parets estructurals interiors resistents o de
travament de 15 ¢m de gruix de mad massis.

Les divisories dels petits locals de servei son envans
tradicionals.

A la planta tercera tota la distnbucio esta feta amb envans
tradicionals.

Coberta

La coberta de |'edifici és de teula sobre un tauler de rajola
recolzat directament sobre el corretjam estructural, amb
diversiat de vessants segons la composicio general de les
facanes de I'edifici. Les interseccions horitzontals del pla de
la coberta amb les facanes, estan resoltes en forma de rafec
amb motllures. Les interseccions, que no son horitzontals.
estan amagades per la mateixa facana.

En els punts singulars de la coberta, hi ha uns gerros
decoratius amb un petit bassament d'obra.

La umid de |a coberta de la sala d'actes amb la facana
principal estd amagada per una mena de barana de mao
massis revestit, rematada per quatre escultures també
damunt d'una petita base d'obra.

Fusteria

Els buits de facana de les plantes entresolat, primera, segona
i tercera, estan resolts amb finestres de fusta pintada de dues
fulles practicables | una fulla superior abatible, amb petits
requadres interiors amb vidre senzill o imprés segons el local
1 protegides exteriorment amb una persiana valenciana,
segons a quins locals.

Els buits de fagana de la planta soterrani, estan resolts
igualment amb finestres de fusta pintada. perd de tres fulles,
1 amb una lhinda en forma d'arc rebaixal. Els que donen al pati
central, son balconeres, Tots aquests buits, estan protegits
exteriorment per un bastiment amb tela metal-lica.

Els buits de pas interior, estan resolts amb portes de fusta
pintada, massisses i de plafons, com la porta principal
d'accés. tot | que aquesta té unes dimensions monumentals,

Acabats

A la planta soterrani, en general, 1ots els sostres sdn
enguixats i pintats a la cola, 1 els terres de tematzo sense
socol. Els paraments verticals interiors estan enrajolats fins a
una alcana d' 1,80 m enguixats | pintats a la cola fins al sostre.
S'ha arrencat I'enrajolat | ha quedat un arrebossat imegular,
Els pilars interiors estan enguixats 1 pintats a I'esmalt, fins a
una alcana d' 1,80 m, i a la cola fins al sostre,

Les dues escales de |'edifici tenen el sostre enguixat i pintat a
la cola, el tarra &s de pedra artificial amb socol de fusta, 1 els
paraments verticals enguixats i pintats a l'esmalt, fins a una
alcana d' 1,80 m, i a la cola, fins al sostre.

Els espais de circulacio general de I'edifici, igual que la
porxada que presideix el pati. tenen els sostres enguixats |
pintats a la cola. &l werra és de rajola hidraulica amb socol de
fusta pintada, i els paraments verticals enguixats | pintats a
'esmalt fins a una algaria d’ 1,80 m, i a |a cola fins al sostre.

A les aules, els acabats interiors sén identics, els terres s6n
de diferents tipus, barrejats (rajola hidraulica, terratzo.
formigd, ete.).

Els serveis sanitans. tenen els sostres enguixats i pintats a la
cola, el terrat és de rajola de gres o ceramica | els paraments
verticals interiors enrajolats, fins a una alcaria d' 1,50 m,
enguixats | pintats a la cola fins al sostre.

A la planta tercera, hi ha trossos amb cel ras de tipus continu,
enguixats i pintats a la cola, | cambra ventilada. A la resta de
la planta, el sostre de coberta és sense revestir.

Els acabats extenors responen a la composicio classica de les
facanes.

A la planta soterran, la facana que déna al carrer té un
aplacat de gres de 10 cm de gruix amb especejament de
cairons treballats a les cantonades i buits de facana, | la que
déna al pati esta arrebossada | pintada. Aquest primer cos de
facana esta limitat per una motliura que fa de cornisa
arrebossada, que imita la pedra.

AT'entresol, la fagana que doéna al carrer, és arrebossada i
pintada amb incisions notables en els elements de
composicio vertical. La portalada és de caire monumental
amb basament, columnes, cornisa | portes amb relleus |
escultures ornamentals en part de pedra natural | en part
arrebossades, imitant la pedra. Aquest segon cos de facana
esta limitat per una segona motllura que fa de cornisa
arrebossada, que també imita la pedra.

Ala planta primera i segona, els acabats exteriors son
similars als de la planta anterior, perd amb més profusid de
relleus ornamentals a la fagana que ddna al carrer, | esgrafiats
de dos colors a la que dona al pati.

Agquest tercer cos de facana esta limitat per una motllura més
impaortant com una de comisa amb permadols.

A la planta tercera. els acabats exteriors son els mateixos
perd amb una composicio diferent.

El pati central esta completament enrajolat amb pedra
artificial 1 el revestiment de la mitgera que el tanca, fa joc
amb les facanes interiors.



Fontaneria

El subministrament d'aigua és directe des de la xarxa publica
amb un comptador situat en un pericé al carrer, al costat del
menjador. La instal-lacié intenior es ramifica en quatre
branques generals de dificil identificacid, una part encastades
i una part vistes, els tubs sén de ferro galvanitzat, coure i
plom, sense cap criten. Es pot dir que es tracta de la
instal-laci6 original, a la qual s'han anat substituint o afegint
trams diferents, segons les necessitats.

Electricitat

El subministrament d’energia eléctnca, procedeix d'un centre
de transformacio, situat a la planta soterrani amb accés des
del carrer dels Angels i del tipus llum i forca.

La instal laci6 de llum 1€ un comptador 3x100A/125/220V i
linia repartidora amb conductors unipolars, vistos sota tub
metallic. El quadre de proteccid i distribucid, esta situat en
una cambra independent, tancada normalment que consta
de dos interruptors manuals tripolars de palanca de 250A i
dos jocs de 3 fusibles de fil de coure a l'aire.

La instal-lacid interior és completament encastada | amb una
petita sectoritzacié, de dificil identificacio.

La installacio de llum, t& un comptador 3x20A/125/220V i
un quadre de proteccid, situat a la paret separadora del
centre de transformacié, que consta d'un interruptor manual
tripolar de 30A | fusibles de tap.

La instal-laci6 interna, és amb fils de coure aillals amb goma
vulcanitzada sota tub metallic, una part encastada | una part
vista. S'han observat linies afegides posteriorment en
muntatge superficial sota tub de PVC, i fins 1 tot de cable
antihumitat o tradicional, directament grapat a la paret,

Els mecanismes son en general de 5A i de molts tipus
diferents. Encara es conserven alguns mecanismes originals
que avui no es fan servir. En el laboratori, ls mecanismes
han estat substituits per uns de nous de 16A. A latercera
planta encara s'han trobat endolls de superficie sobre fusta.
Es pot dir que la instal-lacid de llurn, és I'original de |'edifici, |
que la de forca va ser afegida posteriorment per a la
calefaccio. En general al llarg del temps, s'han afegit trams o
substituit elements maimesos, sense cap criteri unificat, com
és habitual en aquesta mena d'edificis.

L'enllumenat artificial esta resolt, en general, amb lampades
incandescents de 200 W, excepte en els grups de serveis
sanitaris reformats, on hi ha fluorescents. El pati central 1€ la
pista esportiva il-luminada amb tres llurmeneres amb
lampades de vapor de mercuri, suspeses d'un cable de ferro
amb tensors.

Calefaccio

La calefaccid esta resolta amb radiadors eléctrics del tipus de
resisténcia a l'aire | altres tipus en quantitat mes reduida,
sense cap sistema de regulacid manual ni automatica.
Instal-lacio de gas

El subministrament de gas és directe de |a xarxa publica |

només es fa servir per als fogons de la cuina, No s'ha pogut
observar la instal-lacié.

Consideracions finals

Tipologia de |'edifici

L edifici respon en general a I'esquema tipic d’escola.
corresponent a la seva época de construccid. Els
inconvenients inicialment existents en un solaramb
ordenaci6 segons alineacions de vial han estat resolts amb
I'existéncia de tres facanes i la disposicié d'un pati central de
notables dimensions que han possibilitat resoldre
arquitectonicament les condicions d'enllumenat i ventilacio
natural que considerem prioritaries per a qualsevol edifici
destinat a la canalla, | concretament a escola.

E! programa de necessitats actualment vigent per a un centre
de la mateixa grandana, es correspon amb les prestacions

existents en aquest edifici,

L'esquema d organitzacid d'espais, procedeix al criteri
anterior per a les escoles mixtes. Unes plantes inferiors de
SErveis comuns, i UNs cossos superiors completament
independitzats per a nens i nenes.

Finalment cal destacar el valor arquitectomc 1 fins 1 tot artistic
d'aquest edifici, que cal conservar en el seu Us actual com a
patrimoni del barri | de la ciutat,

Conservacid

Tot i que s'han fet despsses importants de conservacio,
aquestes han estat dirigides només a 'aspecte exterior i
ormamental de |'edifici, mentre que el seu suport estructural |
les instal-lacions en general, presenten un quadre patologic
considerable.

A nivell estructural, cal destacar 'excessiva deformabilitat
dels sostres en general, que han produit nombroses
esquerdes en els diferents acabats dels terres. Aquesta
particularitat és tipica dels sostres amb biguetes metal liques
i més encara quan les llums san importants, com passa en
aquest cas,

Caldria reforcar 1015 els sostres per tal de fer-los més
resistents | menys deformables, perqué actualment trontollen
massa.

Tambe hi ha un guadre general de lesions produides per
petits moviments de I'edifici, com és ara, les diferents
esquerdes en els ampits | les llindes de les finestres, i enels
sostres, paral-lelament a les biguetes, | fins | tot, en els arcs |
parets estructurals. En aquest sentit, cal tenir en compte que
I'edifici es troba situat a prop d'una de les antigues rieres,
que es correspon amb el carrer dels Angels.

Aquestes lesions generals, no son massa importants | es
poden resoldre amb intervencions parcials de cosit, per tal,
d'evitar una evoluctd negativa.

En els extrems de les dues ales de ['edifici, aquest quadre
general de lesions, dequdes a moviments de |'edifici, es
troba a un nivell més alt, | demana una actuacid iImmediata.
La causa d'aquesta singularitat és la manca d'estanquitat del
clavegueram general, que surt de cada ala per a evacuar a un
pou situat en el centre del pati | prop de la mitgera. Les
filtracions resultants, han afectat els fonaments. Caldria fer de
nou el clavegueram, | posteriorment intervenir en les lesions
produides.

La coberta presenta nombroses filtracions, particularment a
les canals | altres punts singulars, que han arribat a rovellar
I'estructura de manera considerable, | que en consequéncia
cal reparar-les.

A nivell interior, els acabats estan, en general, molt
degradats. Hi ha un quadre patologic generalitzat d'humitats
interiors, procedents de fuites de la instal-lacié de lampisteria
i dels desguassos, amb enguixats que cauen | enrajolats que
es buten,

A mes a meés, els paraments verticals, a la part baixa, estan
moll trencats per cops | fregades de manera generalitzada.
Els envans de la planta tercera estan molt esquerdats, degut
ala manca de traves efectives superiors amb l'estructura i les
seves notables dimensions. Caldna reforcar-los mitjancant
doblat, o lligar-los convenientment als elements estructurals.
La instal-lacid de fontaneria, esta molt envellida | aquesta és
la causa de les nombroses fuites produides. Les cisternes
dels aparells sanitans, tenen un funcionament defectuds que
fa que arribin a vessar amb la qual cosa s'agreuja la
problematica de les humitats interiors.

La instal-lacit d'electricitat esta igualment molt envellida. Hi
ha caixes de derivacid sense tapa | algun mecanisme trencat.
Les connexions a les tulipes de les [Ampades incandescents,
han ennegrit el sostre. Totes aquestes particulanitats,
permeten arribar a dir, que tota la instal-lacié no reuneix les
degudes condicions de seguretat | és un perill latent
d'incendi, per manca de proteccions adequades, en cas de
curt circuit, per probable manca d'aillament.

Consideram que tant la instal-lacid de fontaneria i
desguassos com la d'electricitat, demanen una intervenciod
global, forca important.

Finalment, els elements ornamentals de |a fagana exterior,
com es ara esculs, lleons, relleus, etc., pateixen el mal de la
pedra i es desfan,



Inversions. Consum. Manteniment

No tenim constancia de cap inversid important. feta en
aquests darrers Ires anys.

De I'arxiu de treballs realitzats pel servei de conservacic
d'edificis i instal-lacions de |'area d'ensenyament, es
dedueixen una serie de reparacions consequencia de les
instal-lacions de fontaneria, desguassos i electricitat, que
consisteixen n la substitucio de fils | equips cremats,
aixetes, wbs reventats i defectes d'estanquitat, que
confirmen la degradacia | envelliment a qué han arribat
aquestes instal-lacions.

Considerem que és meés Utl refer 1otalment aquestes
instal-lacions d'una sola vegada, perqué les despeses futures
de conservacio continuada d’aquestes instal-lacions no

s aturaran mai, alesa la seva degradacio,

En aquestes condicions. pot afirmar-se que el consum
d'aigua s excessiu per a aguest edifici, atés que una part
important de la mateixa es llenca directament als desguassos
o es perd per les fuites, sense cap aprofitament. El canvi de la
instal-lacio de fontaneria. produina un estalvi en aguest
santil. amés d'eliminar les humitals que es produeixen com
a consequencia del seu defectuds funcionament.
L'enllumenat a base de lampades incandescents, a més a
mes.d'insuficient, s de baix rendiment. La substitucio de
I'enllumenat actual, per un altre a base de fluorescents en
disposicid | quantitat adequada, podria donar un nivell
adequat d'enllumenat, sense que el consum eléctnc, per
aquest conceple, es velés augmentat,

El tipus de radiador eléctric amb resisténcies a I'aire. és
igualment de baix rendiment. Aquesta circumstancia i la no
existéncia de sistemes de regulacid | programacio permeten
afirmar que el consum eléctric per a calefaccio, en
condicions normals d'ls, ha de ser forcosament superior a
I'estrictament necessari. El canvi dels actuals radiadors, per
uns allres de més rendiment, com és ara, del lipus convector
| equipats amb sisternes de regulacid | programacic
autornatica, produiria un estalvi de consum prou important
en aquest sentit.

El manteniment general de I'edifici, és senzillament
impossible de dur a terme en les condicions actuals. Cal
pensar en aquesta activitat, per tal de decidir els materials i
esquema general de la intervencio a nivell global que cal fer
en aquest edifici.

Adequacio a |'is

L'edifici en si mateix, s adequa perfectament a I'is com
escola. Els espais son de dimensions correctes | generoses.
A pari de la degradacio general interior, que ja ha estat
comentada, podem perd afegir uns quants comentaris.

El nivell d’enllumenat a les aules és totalment insuficient |
amb una manca notable d'uniformitat, on s'han mesurat a
nivells d'enllumenat per sota de 100 lux.

Els locals de la planta tercera. que no disposen de cel ras, son
un forn a I'estiu, Cal disposar un aillament térmic interior,
éssent la millor solucid disposar-lo com a cel ras | ventilar la
cambra resultant. A més a més de millorar les condicions
ambientals d'aquests locals a I'estiu, s'obtindna un estalvi de
calefaccit a I'hiver,

La proteccid de la instal-lacid d’electricitat davant de curts
aircuits. mitjangant fusibles de tap, no és la més adequada
per ser susceplible de manipulacions. La proteccid de la
mateixa instal-lacit davant de contactes és inexistent. En la
substitucio de la instal-lacid interior, cal afegir un conductor
de prateccid amb una connexic a terra adequada | canviar els
quadres actuals per uns altres, amb interruptors
magnetotérmics | diferencials.

La resisténcia als cops de peu de la canalla a la part baixa
dels paraments verticals no #s la més adequada, com ja ha
estat comprovat,

Finalment, no hi ha cap instal-lacié de prevencid d'incendis.
En particular, |a sala d'actes t& un escenan amb diversitat
d'elements a base de materials facilments inflamables |
combustibles, com és ara, cortines Itramoles.

L'evacuacié general de |'edifici, per qualseval causa, pot fer-
se rapidament gracies al dimensionat de les escales | la seva
situacio. De tota manera, féra aconsellable de posar una
seqona sortida d'emergéncia a 'extrem de cada una de les
ales de 'edifici, que en realitat sén.com un cul de sac, amb

excessiva fondaria. Una escala exterior fins al pati central de
I'escala fora una bona solucio,

Cal disposar els equips de prevencid adequats a la grandaria
del centre | singularment, en el cas de la sala d'actes.

Cal igualment disposar d'equips autonoms d'enllumenat
d'emergéncia, estratégicament situats, per a senyalitzar les
vies d'evacuacid, en cas d'interrupelo del subministrament
eléctric,



Església de Sant Llatzer

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edificl esta situat a la placa del Pedrd. El solar és de
planta irregular amb una facana a la placa d'una ampiana
aproximada de 6 m. una facana al carrer de |'Hospital d'una
amplaria aproximada de 6 m, 1 diverses mitgeres armb
edificacions veines. La superficie del solar és de 220 m?.

Altres dades

L'edifici en questio &s una església romanica del segle Xl|
que no ha estat respectada pel seu entorn urba i que
actualment és el resultat de les diverses mutilacions que ha
sofert al llarg del temps. Aquest edifici esta inclos en el
cataleg d'edificis d'interes artistic de I'Ajuntament de
Barcelona

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacio urbanfstica: 14a

Numero d'inventar: 3.042

Superficie del solar: 220 m?

Superficie construida: 220 m?

Valoracid del solar: 1.430.000,— ptes.
Valoracit de 'edifici: 3.960.000 — ptes
Valoracid total de I'immoble: 5.390.000.— ptes.
Ref.: 5/17

Descripcio de 'edifici

L'esglesia original consistia en una sola nau onentada
perpendicularment a la placa Pedrd, T2 la fagana principal,
que avui es conserva parcialment, en el mateix pla que les de
les edificacions vaines | un absis, de planta rodona. que esta
orientat al pati interior, S'hi pot accedir per un estret passadis
procedant del carrer del Carme.

D'aguesta hau principal en surt transversalment un altre cos,
que actualment és dificll d'afirmar que pertany a 'església
original, amb la facana principal orientada al carrer de
I'Hospital i en el mateix pla que les de les edificacions veines.
L'edific: d’habitatges que fa cantonada amb la placa de!
Pedrd i el carrer de 'Hospital s'ha menjat un boci de nau | fins
I 1ot de la facana onginal

Interiorment, la nau disposa d'un petit cos a la part postenor |
exteriorment la facana esta rematada per un campanar.

Analisi constructiva

La construccid de I'església és tipicament romanica; s a dir,
amb parets de pedra i volta de cand, coberta amb una
teulada de doble vessant. La portalada oniginal només
conserva uns quants elements, perqué actualment hi ha
superposat un altre portal, amb llinda normal, tancat amb una
persiana metal-lica enrotllable. que servia d'accés a un estanc
que hi havia a l'imtenor. Aquesta persiana esta
permanentment tancada i la nau es fa servir com a
magatzem de matenals diversos.

La nau transversal no pot ésser identificada degut a
I'existéncia de revestiments decoratius. La seva portalada és
un arc de rosques de mad massis | clau de pedra que destaca
enmig de 101a la fagana arrebossada. Queda tancada amb
una porta de fusta de dues fulles feta de llates verticales
clavades sobre travesses.

Al prebistert de la nau principal s'hi conserva una finestra
tipicament romanica 1 que és I'linica que 1é |'Església

Tots els acabats interiors son procedents de diverses
intervencions 1 per aixd és dificil una plena identificacio, El
terra onginal sembla que era de pedra perd caldna descobrir-
lo per comprovar-ho, Les parets interiors estan arrebossades
a trossos | la volta és de pedra vista sense cap revestiment.

A la nau transversal hi ha dos comptadors de bA, un de
monofasic de llum, i un altre de trifasic de forca. El quadre de
proteccio de llum consta d'un interruptor manual | de dos
fusibles de tap sobre tauler de fusta i la installacid intenior as




redueix a un parell de metres de b metal-lic amb
conductors del tipus IKB. El quadre de proteccio de forga
cansta d'un interruptor tnipolar de palanca, tres fusibles de
tap. sobre taula de fusta, | la instal-lacié interior es redueix a
uns pocs metres de tub metal-lic amb conductors del tipus
IKB.

Independentment hi ha uns quants cables de coure aillats
amb PVC penjals a les parets d'una manera provisional | que
donen servei a uns quants portalampades.

Consideracions finals

Tipologia de |'edifici

L esqglésia romanica ha perdut la seva identitat | pera
recuperar-la caldria enderrocar inexcusablement les
edificacions que |I'envolten aixi com procedir a la seva
restauracio. Al mateix temps es podria investigar la
procedéncia del cos o nau transversal |, d’acord amb el
resultat, enderrocar-lo o restaurar-lo.

Conservacio

Tot el conjunt esta molt degradat; en part pel mal Us de qué
ha estat objecte | en part perqué no s'ha dut a terme cap
mena de conservacio senosa. Les parets onginals presenten
molts trossos de mao, cosa que fa pensar en restauracions
de tipus doméstic 0 més aviat de pedacos i la coberta té uns
quants forats a més de presentar moltes goteres. En poques
paraules es tracta d'un edifici ruinds.

Inversions. Consum. Manteniment

Com es pot deduir facilment, aquest edifici no ha estat
objecte en molts anys de cap inversié ni de manteniment
especific i no ha servit més que. a partir de la instal lacio
d'electricitat, per a donar algun servei a activitats ocasionals.

Adequacio a lI'ls

Es evident que en les condicions actuals. no es pot utilitzar
per a res en concret. De fet es fa servir com a magaizem de
material, vestuarn per a colles de treball, mals endregos | fins |
tot s'hi ha dut a terme alguna exposicio ocasional.

No pot pensar-se en cap altra utilitzacié que la que li
correspon com a lloc de culte o com a església-museu | que,
sens dubte, mereix pels seus valors artistics, d'ésser restaurat
i la correcta adequacio del seu entorn.



Mercat de Sant Josep

Fitxa de caracteristiques

Adreca | solar

Aquest edifict esta situa antiga placa de Sant Josep, al
costat de la Rambla del mateix nom placa original esta
definida per un conjunt d'edificis que I'envolten, amb una

5 ida inteniorment.

a facana de la Rambla de Sant Josep hi ha un
sanse edificar que divideix I'edificacio en dos
ment iquals, cada un de : una fondana
dificada de 12,00 m | una porkada de 5,00 m, tot seguit, A
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Analisi constructiva

Estructura

Lestructura de les naus del cobert principal esta feta de
portics de dues vessaris amb pilars de fosa | cavalls
metallics.

Els partics estan travats en el coronament dels pilars per
bigues metal iques,

L'estructura dels coberts laterals és a base de portics amb un
sol pilar de perfils de ferro, | bigues metaliques. Els portics
astan travals en el coronament del pllar per bigues
metalliques

L "estructura de les porxades cormrespon a un esquema de
sostres recolzats sobre les facanes dels edificis corresponents
i enun portic a base de pilars rodons de pedra | un arquitrau
aparantment de pedra, que podna tractar-se d'una biga
revestida. Els sostres son a base de biguetes de ferro o de
fusta amb tauler de rajola. o voltes rebaixades segons
{'adifict, ,

L estruciura de 'edifici de serveis generals correspon a un
esquema de sostres perpendiculars a la facana recolzals
sobire les facanes 1 una parat de carrega intenor,

Tancaments

Les tnigues parets de tancament de que disposa &l mercat
corresponen a les dues naus principals | a mig cobert lateral
pel costat de la placa de la Gardunya. Hi ha una paret 1estera
de 15 em de gruix de mad revestit suportada per un portic
mes haix de pilars | bigues revestides de seccid rectanqular
on hi ha encaixades les portes per a accas de mercadenes.
La resta de tancaments son les facanes de les edificacions
que I'envolten,

Eis tancaments de I'edifici de serveis generals son de 30 em
de gruix de mad massis i coincidgixen amb I'estructura.

Coberta

La coberta de les naus 1 coberts laterals és a base de planxes
de fibrociment recolzades sobre llates | cabirons de fusta i
corretjiam meatallic.

La coberta desguassa a fravés de canals | baixants de
fibrociment en tots els rafecs | aiguafons.

|.a coberta de |'edifici de serveis generals és un terrat del
tipusa la catalana sense ventilacid aparent. 1qual que el de la
planta pis.

Fusteria

En alguns punts de la part supenor de I'estructura es
canserva el tipic tancament amb muntants i llibrets de fusta.
Les portes d'accés de mercaderies i d'altres persianes meés
modernes, siuades a la testera que dona a la placa de la
Gardunya san les dniques obertures de les naus | coberts
laterals que tenen algun tancament.

A l'edific de serveis generals, els buits de facana estan
resolts amb finestres de fusta pintada amb una o dues fulles
practicables amb vidre senzill,

Acabats

El terra de les naus en general és de panot. i també hi ha
pedacos de lliscat de ciment corronat. El terra corresponent a
les porxades és de lloses de pedra,

La resta d'elements de les naus no esta revestida. Només la
paret 1estera que dona a la Placa de la Gardunya que és
arrebossacda,

Cal destacar, perd, com a elements singulars, les vidrieres
que omplen els diferents requadres de I'entramat metal-lic
corresponent a algun element estructural.

A I'edifici de serveis generals el terra és de rajola hidraulica, |
els paraments en general s6n del ipus enguixat | pintat, amb
un enrajolat o' una alcana aproximada d'1,20 m.

Fontaneria

El subministrament d'aigua és directe de la xarxa publica
amb dos comptacors que no han estat localitzats, 1 una xarxa
soterrada, de dificil identificacio, que alimema les aixetes de
rag que hi ha distribuides per to1a la placa | a les parades de
venda al pblic.

Hi ha parades gue tenen comptador | d'alues que no en
tanan, Actualment s'obliga a posar comptador quan canvia la

titularitat de |a parada.

Electricitat

El subministrament d'energia eléctrica és doble. Hi ha una
xarxa per als serveis generals | comunitans del mercat, | una
altra per a les parades de venda al public exclusivament,

La primera xarxa comenca a la planta baixa de |edificl de
sarvers generals | t& una cambra amb els comptadors | el
quadre de distnbucid general, a la qual no s'ha pogut accedir,
De la cambra en surt una lima de llum i una altra de forca que
proveeixen I'edifici, 1 un grup de linies per a lenllumenat de
les naus | coberts laterals,

La instal-lacity intenior de I'edificl €s amb conductor de coure
alllat amb PVC. sota wb rigid de PVC en muntatge
superficial.

La instal-lacia intenor de les naus | coberts laterals és amb
conductors IARR del tipus intempérie, amb aillacors de
porcellana muntants sobre suports metallics 1 fixats a
I'estructura.

La xarxa de subministrament per a les parades de venda al
public és igualment doble en 'acualital | s'adapta | reforma
paulatinament. Aquesta xarxa fiqura a-nom d una empresa
de serveis, que té una concessit de la companyia pera
revendre el subministrament a les parades. | a més a més és
la responsable de la conservacit « manteriment de la
isntal-lacio.

El primar stibministrament comenca a la mateixa cambra de
'editict de serveis generals, de la qual en surten quatre linies
principals que recorren longitudinalment les naus i de les
quals se’'n denven fins a 18 lintes secundaries que cobraixen
un 75% de la planta del mercat. La connexio amb la parada
de venda al pablic es desdobla en llum | forga, pero
procedeix de la mateixa linia.

El segon subrministrament comenca en una cambra situada a
tocar la porxada de la Rambla de Sant Josep i la del lateral
dret, a la qual no s'ha pogut accedir. A partir de la cambra
surt una sola linia principal que es ramifica fins a 10 linies
secundaries que cobrexen el 25% de la resta de la plama,
La connexi amb la parada de venda al pliblic es desdobla
amb llum 1 forca, perd proceden de la mateixa linia.

Les installacions interiors de les parades sén de lipus
diferents, adaptades a les necessitats de cada cas,

La instal:lacid de distnbucio és de les mateixes
caracteristiques que la d'enllumenat de les naus | coberts
laterals.

Actualment. existeix un projecte de ramodelacio de la xarxa
de subministrament per a les parades de venda al public a
carrec de I'empresa concessionaria, gue ja n'hi ha una bona
part feta i que consistelx basicament en anul-lar el segon
subministrament situat a les porxades, 1 refer ioles les lines
de distribucio a partir del subministrament situat a l'edifici de
sarvais generals,

Aixi doncs, s han observat unes noves linies amb conductors
de PVC aillats fins a 750V sota canalitzacions metal-liques
prefabricades del tipus safata. en muntatge superficial 1
fixades a I'estructura de les naus | coberts laterals. A cada
10.00 m aproximadarment d'aquestes linies, hi ha una caixa
de denvacid de la qual s'alimenta una caixa de fusibles del
tipus DIAZED que fa de distribuidor a les parades del sector,
La connexit des de la caixa de fusibles fins a les diferents
parades no esta acabada, 1 en consequéncia aquesta nova
xarxa no estara en servel fins que s'hagin acabat 1015 els
canvis. Aguests canvis s'aprofiten perqué els usuans
modifiquin els seus quadres de protecaid d'acord amb |a
raglamentacio actual, L'operacio és lenta 1 dificultosa, pero
s'estima que tots els canvis | adaptacions necessans
quedaran enllestits cap a I'estiu del 1983, amb la qual cosa
padna millorar-se la instal-lacid de distribucto original.
Lenllumenat general de les naus és a base de focus penjats
directament de I'estructura, | situats en els carrers de
airgulacion interior.



Consideracions finals
Tipologia de |'edifici

Es tracta d'un tipic mercat antic de barr, com molts d'altres
existents actualment a la nostra ciutat, olt com a cober
sense tancaments | d'una alcana respectable, encara que
singularment adossat a d'altres edificacions

L'espai intern resultant permet 'organitzacio flexible de les
diferents parades de venda al plblic sota I'abnic del coben
general. En-aguest cas, el mercat s'ha anat tent petit per a
poder atendre degudament les necessitats del bar, | 'espal
intenor es1a colapsat. Hi ha parades en llocs inverosimils i
d'altres complatament desconnectades de I'edific;, com és
ara, les existents sola les porxades, o a la mateixa placa de la
Gardunya

La peculiar situacio 1 la solucid de continuitat amb les
edificacions que I'envolten han permes integrar, com a llocs
de venda, els locals de la planta baixa dels edificis veins
d'aquest mercat, amb solucions d'incorporacio de caire
espontani | de manera completament anarquica, cosa que
dificulta notablement caleular I'extensio que 1# re
St mercat.

Conservacio

Excepte els elements relativaments recents, Iadifici | les
seves instal-lacions estan molt mal conservats, L'estructura
metal lica esta completament desprovista de pintura 1 en
cor Juencia sotmesa a corrosions. Caldna procedira la
seva proteccio mitiancant un revestiment resistent als
ambients agressius, com s ara, una pintura deal tipus cloro
CcAaulx

La intallacid de fontaneria presanta moltes fuites a les
diferents aixates de reg 1 en alqun tram corresponent a les
instal-lacions intenors de les parades. Caldna f
complet d'aquesta instal-lacid | substituir les aixetes actuals
per unes altres mes resistants. La instal lacid d'electnoitat
esta completameant obsoleta, a més d'envellida, Cal posar en
servel, corm mes aviat millor, 1a nova xarxa de distribu
procedir a fer el mateix amb la xarxa d'enllumenat de les
naus | cobertes laterals, perque actualiment les denvacions
dels focus no disposen de cap proteccid mecanica | degut al
moviment pendular ocasionat [J*:‘| corrent d'aire acaben
sagant-se | produint els corresponents curls circuins

5, dquUesies

un

Moxs,

Inversions, Consum. Manteniment

A part de la reforma de la installacio d'electricitat ja
esmentada que es fa actualment, no temim constancia de

ap inversio important teta en aquest edifici en els darrers
anys. El consum anual d'aigua és de I'ordre de 90,000

¢ uns 300 m” dians. que semblen exaqgerats
ats amb la superficie bruta del mercat, tot i tenint en
compte les necessitats de reg | neteja que pr ita un edihal
d'aquestes caracleristiques. Aques! consum excessiu en part
“s imputable a la manca d estanquitat de la installacio, 1 en
part a l'abus que es pot fer de les aixetes de req. Fora
recomnable disposar d'aixetes de reg accesibles només pel
pearsonal encarregat del manteniment i de la neteja, de la
mateixa manera que s obliga a instal-lar un comptador a cada
parada

El consum d'electricitat és important. La poténcia 1otal

instal lada e l'ardre de 600 KVA, perd la seva utilitzacia
correspon gairebé nomes a les necessitats de cada parada,
que poden considerar-se minimes

El manteniment general de I'edificl &s senzill pel fet

o haver-hi pocs elements. Les dificultats meés greus
corresponen al cas de la installacid de fontanenia, perqué la
sava implantacio no es suficientment racional com per a
facilitar petites imervencions o adaptacions, i la qualital |
ques de req tampoc ho és de cara a les
operacions de neteja

thsposicid de t
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Adequacio a l'us

En general, la concepcid de |'edific: s perfectament
adequada a I'is actual, Cal, peré, dur a terme les obres de
conservacit que han estat exposades i disposar d'una
instal-lacié de prevencid d'incendis. ja que actualment no en
1e cap. Fora recomanable installar un parell d'equips de
mangega, com a minim. a cada una de les naus | cobernes
laterals.

En general, el problema meés greu que presenta aquest
mercal, és 'excessiva ocupacio, Els carrers son molt estrats,
llevat del d'accés corresponent a la nau central, 1 dificulta el
rransit intenor. Aquest problema no 1€ solucio, perque es
impossible 'ampliacié del mercat en les condicions actuals.
El que si que cal considerar com & causa d'aquest exces
d'oeupacid, és que aquest mercat, iInicialment concebut per
danar servel a un barri. s'ha convertit, gracies a la proximitat
de I'estacio del metro 1 a les bones comunicacions de qué
disposa, en un mercat d'ambit molt més gran 1 aixa el {a patit
vinsuficient per acollir degudament 1ot €l que se i demana,



Centre d'EGB ""Rubén Dario”’

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edifici esta situat en el numero 38-40 de la Ronda de
Sant Pau. El solar és de planta sensiblement rectangular amb
una facana a la Ronda de Sant Pau d'una amplaria
aproximada de 43,00 m, dues mitgeres laterals d'una llargaria
aproximada de 26,00 m 1 una mitgera de fons. La superficie
del solar és de 930 m?

Altres dades

El dos primers edificis van ser construits I'any 1963, | el tercer
va ser construit com a ampliacid del centre I'any 1974.
Actualment es un centre escolar de 14 unitats d' EGB. 2 de
parvuls i 1 d'especial.

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacié urbanistica: 7 a

Numero d'inventari: 7.011

Superficie del salar: 938 m?

Superficie construida: 2.5698 m?

Valoracit del solar: 7.305. 144 — ptes.

Valoracid de 'edifici: 51.960.000— ples
Valoracio total de I'immaoble: 59.265. 144, — ptes
Ref.: /25

Descripcid de I'edifici

L'edifici respon a I'ordenacid segons alingacions de vial entre
mitgeras amb un pati central sense edificar

Volum exterior

El conjunt es compon de tres edificis diterenciats. Ad
la mitgera de 'esquerra | ccupant tota la fondarna del solar
amb una amplana aproximada de 12,00 m. hi ha un primer

adifict de planta baixa i tres plantes supenors, Lleugerament
reculat de I'alineacio de wial | ocupant 101a la resta de la

facana, amb una fondana aproximada de 10,00 m hi ha un
segon edificl de planta baixa i quatre plantes supernors. A
I'intenor del solar s'ha ategit un tercer edifici de plants
mis. El conjunt de asenta una planta en lorma

de U amb un pati central d'una superficie aproximada de 200

xa |

m*

Volum interior

La planta baixa del pnimer edifici és la sala polivalent del
centre que fins no fa gaire havia estat ocupada per un
negociat de multes | que actualment es fa servir com a
gimnas

A cada una de les plantes superiors hi ha un habitatge per al
personal del centre. accessible a través d'una escala
independent.

La planta baixa del segon | tercer edificis no tenen
tancaments | formen una porxada. Només és tancat el
vestibul principal d'accés a |es planites superiors

A les plantes superiors del segon edifici hi ha 14 aules, 1
laboraton, 6 locals d administracia i direccié, 1 7 grups de
Servels sanitans,

A la planta superior del tercer edifici hi ha tres aules 1 2 grups
de servels sanitaris

La planta coberta dels tres edificis és un terrat directament
accessible des de la caixa d'escala en els dos primers edificis,
| mitjancant una trapa en el tercer

La caxa d'escala del segon edifici queda alineada amb el
carrer | forma un volum que sobresurt de la facana d'aguest
segon edifici que, com s'ha dit. queda reculada de I'alineacio
del vial




Analisi constructiva

Estructura

L'estructura general dels edificis és de sostres de bigues
perpendiculars a la fagana que descansen sobre portics de
formigo armat.

Tots els sostres sén de biguetes de formigd armat | revoltd
ceramic.

Els pilars i jasseras que forman la porxada de la planta baixa
s6n de seccid rectangular menys en el primer edific on hi ha
alguna biga de ferro.

Els elements que no segueixen |'estructura general de portics
de formigd, com és ara, les caixes d'escala, s'han resolt amb
parets de carrega de 30 cm de gruix de mad revestit,
L'escala del segon edifici &s de tres trams amb ull central, i
formada amb lloses de formigo.

L'escala del tercer edifici és de dos trams, de volta a la
catalana i encaixada a les parets del buc de 'escala.

Tancaments

Les parets de tancament de facana dels dos primers edificis
sdn de 30 em de gruix de mad revestit. El tancament de
facana del tercer edifici també fa 30 cm de gruix perd és fet
amb una paret de 156 cm de mao revestt, cambra d'aire |
anva,

La facana del carrer del segon edifici té un tancament format
per una gelosia de peces ceramiques foradades amb vidre
senzill rodd.

Les divisories interiors en els tres edificis son un conjunt
d'envans i paredons. Les mitgeres son de 15 cm de gruix de
mad.

Coberta

La coberta del primer edifici és un terrat pla accessible | no
transitable fet a la catalana, sense ventilacié aparent | acabat
amb una impermeabilitzacid autoprotegida.

La coberta del segon edifici és un terrat pla accessible |
transitable a la catalana amb cambra d'aire ventilada. La
coberta del tercer edifici s exactament igual perd sense
ventilacid aparent,

Fusteria

Les obertures de facana dels dos primers edificis s'han resolt
amb finestres de bastiment de ferro amb fulles fixes i
practicables combinades i porten vidre doble.

Les finestres del primer | tercer edifici estan protegides
exteriorment per una persiana enrotllable de plastic.

Les obertures de |a fagana de |a caixa d'escala s'han resolt
amb bastimenis de ferro a tota altura que duen dues fulles
practicables centrals, dos requadres fixos superiors amb vidre
doble, i requadres inferiors amb vidre armat.

Els passos interiors tenen portes amb bastiment de fusta
pintada | portes de fusta provistes d'un petit requadre de
vidre senzill,

Acabats

Tots els terres son a base de terratzo amb un socol del
mateix material, excepte I'escala del seqon edifici que és de
marbre, i el pati i les porxades que s6n de panot estriat.

Els sostres de les plantes superiors del segon edifici estan
acabats amb un cel ras de llates de fusta. Els sostres del
primer i tercer edifici son enguixats | pintats a la cola.

Els paraments verticals interiors dels tres edificis son
enguixats | pintats a la cola excepte les parets dels grups de
servels sanitaris que estan enrajolats fins al sostre, 1 la caixa
d'escala del segon edifici que es1a estucada amb dos colors.
Els paraments interiors del tercer edifici estan enrajolats fins a
una alcana aproximada d'1,20 m.

Els paraments verticals axteriors dels dos primers edificis
tenen un aplacat de peces de gres,

En el primer edifici aquestes peces son de mida de rajola i !
segon les té mes petites.

Els paraments verticals exteriors del tercer edifici son
arrebossats | pintats, | també ho és la mitgera lliure. A la

facana principal dels dos primers edificis |'estructura és vista.
La separacio de la planta baixa amb el carrer esta resolta amb
una tanca de barres de ferro verticals. La tanca del segon
edifici t& uns 2,00 m d'alcania i la del primer 1.00m i les
separa la caixa d'escala del segon edifici.

Fontaneria

El subministrament d'aigua és directe de |la xarxa pablica
amb comptador situat &n una cambra a sota escala del
primer edificl. En aquesta cambra també hi ha els
caomptadars dels habitatges. Un muntant tnic de ferro
galvanitzat alimenta un diposit de 500 | situat al terrat del
segon edifici a partir del qual un baixant, també Gnic, de ferro
galvanitzat déna servei als grups de serveis sanitaris a través
de denvacions mixtes de ferro | plom. La instal-lacié interior
1€ una part encastada | una par vista.

Electricitat

El subministrament d'energia eléctrica és directe de la xarxa
publica. El quadre general de connexid, proteccid |
distribucit esta situat a la mateixa cambra dels comptadors
d'aigua, | 1é separades llum | forca. Tant el circuit de llum
com el circuit de forca estan compostos per un comptador
3x75Ax220V, | un interruptor general manual 3x30A amb
fusibles de fil a 'aire muntats sobre un suport d'esteatita.
Cada un d'aquests circuits es ramifica en una altra cambra en
dues derivagions independents per al segon 1 tercer edifici, a
través de dos quadres de distribucié compostos per un
interruptor 3x50A amb fusibles Diazed de 50A per al segon
edifici, i un interruptor 3x32A amb fusibles tipus Diazed de
324 per al 1ercer edifici.

Al costat d'aquests quadres hi ha un conjunt d'interruptors
de 15A muntats sobre un tauler de fusta.

La instal-laci6 interior &s en general encastada amb
conductes de coure alllats amb goma vulcanitzada | passats
per twbs metal-lics. Hi ha modificacions posteriors consistents
en linies afegides de conductors de coure aillats amb PVC,
directament grapats a la paret o protegits amb tub de PVC
VISt

Els mecanismes no estan situats a una alcaria uniforme i son
en general de BA | de 16A 1ant els de llum com els de forca,
L'enllumenat artificial és fet tot ell amb lampades
incandescents de diferents tipus 1 poténcies. Les mes
abundants son de B0 W,

Calefaccid
La instal-lacid de calefaccid esta resolta amb radiadors

elgctrics da resisléncia a l'aire, sense cap sistema de
regulacid manual ni automatica.

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

L'edifici respon en general a I'esquema tipic d'escola habitual
al'época de la seva construccid. Els inconvenients que
presentava aquest solar amb ordenacio segons alineacions
de vial i sense pati interior d'illa, s'han resolt gracies a
['amplitud de la facana | amb la disposicit dels edificis en
forma de U al voltant d'un pati central. Aixd ha permés de
resoldre arquitectonicament les exigéncies d'il-luminacic |
ventilacid naturals que sén prioritanes en qualsevol edifici
destinat a escola o, en general, als nens,

El segon i tercer edificis estan organitzats amb un passadis
lateral | locals orientats al pati central. El primer edifici té els
habitatges orientats a la fagana, i aixi queden ben diferenciats
els dos tipus d'edifici.

Les petites dimensions del pati central resultant justifiquen
sobradament la reserva, en forma de porxada, de la planta
baixa que aixi se suma al pati central com a espai exterior de
jocs en el segon | tercer edificis.

De 1ota manera, aquest tercer edifici, atesa la seva
construccio posterior com a ampliacio, queda completament
deslligat del conjunt, | cal accedir-hi a través del pati.



Les necessitats actuals per a un centre d'EGB no lliga amb les
prestacions gue ofereix que, a més, fa servir com a aules el
laboraton | |a sala d'activitats diverses. Actualment &s un
centre de 16 unitats tot | que |es seves caracteristiques son
adequades per a un centre només de 8.

Conservacio

Els dos edificis destinats a escola estan en general molt
degradats.

Hi ha un guadre patologic important d’humitats de filtracié
de diversa procedéncia. Els sostres de coberta presenten
moltes humitats degudes a |a degradacié de la
impermeabilitzacid, combinada amb el fet que els
desguassos estan parcialment embussats.

Caldria refer totalment la impermeabilitzacit | netejar les
buneres del terrat.

Els paramenits interiors de les parets que donen al pati central
del segon edifici estan completament humits. | fins i tot ha
arribat a desaparéixer la pintura, perqué les finestres no sén
prou estanques i aixd s'agreuja amb la mala solucio
constructiva de |'ampit que facilita la filtracio de I'aigua de
pluja. Hi ha d'altres humitats generalitzades a ['agrupacio
vertical dels grups de serveis sanitaris procedent de fuites
dels baixants.

Caldna fer un repas d'aquestes finestres que no tanquen bé |
que, a més estan bastant rovellades. Tambe cal reparar els
baixants defectuosos.

Hi ha alguna esquerda important a les plantes superiors de la
caixa d'escala que permet afirmar la manca de travament
efectiu entre les seves parets | I'estructura de I'edifici.
Efectivament hi ha una esquerda que coincideix amb un
suposat junt constructiu que caldria cosir com a mesura
preventiva,

Els acabats interiors en general estan bastant malmesos i
esquerdats fins i to1 els cels rasos de guix.

En general els envans de distribucio tambe estan bastant
esquerdats i particularment a prop dels bastiments de les
portes degut a que son poc resistenis en relacid amb les
seves dimensions | estan mal fixats.

Les portes interiors estan plenes de cops i fins i tot forats, o
bé tenen les fulloles parcialment despreses. En algunes hi
manca el pany en d'altres el vidre i tot,

Moltes peces ceramiques de les que tanguen la fagana del
segon edifici no tenen el vidre corresponent o el tenen
trencat.

Totes aquestes destrosses semblen degudes només a un
mal Us o abus de I'edifici 1 sGn més aviat producte de
vandalismes conscients que no pas d'accidents fortuits.

En aguest sentit cal fer una intervencit extraordinaria de
reparacio, un cop hi hagi prou garanties del comportament
civic dels seus ocupants.

La centralitzacid de comptadors d'aigua esta en molt mal
estat, amb fuites d'aigua a més d'un junt i a les aixetes de
pas. Tot aixd s'ha de reparar | cal fer una neteja del diposit
que esta molt brut.

D'altra banda el cabal disponible és totalment insuficient
degut a la reduida capacitat del diposit 1 al petit diametre dels
tubs d'acord. atesa la pressio efectiva, En aquest sentit seria
relativament senzill passar a un subministrament directe
anullant I'actual dipdsit sempre que la xarxa publica tingués
la capacitat suficient.

S'han observat deficiéncies de funcionament de les valvules
amb aixetes | valvules de flotador que no arriben a tancar
mal.

En general la instal lacio d'electricitat esta molt envellida i
malmesa | constitueix un perill latent d'incendi, degut a la
manca de proteccid efectiva contra curts circuits,

Hi ha uns quants endolls trencats | cremats, segurament
perque s hi han connectat receptors de poténcia superior a la
prevista. La manca de diferenciacid entre gls endolls de llum
i de forga pot haver ajudat a aquest abus que ha contribuit
sense cap dubte a la pérdua d'aillament dels conductors
corresponents.

Inversions. Consum. Manteniment

No hi ha constancia de cap inversid impartant feta en aquest
edifici en els darrers tres anys.

El consum d'aigua s molt reduil per culpa de les
deficiéncies dels serveis que han estat exposades
anteriorment. Perd tot | aixi encara es podria reduir més,
evitant les pérdues continuades de la valvuleria reparant-la o
canviant-la per mecanismes de més qualitat. Aixd sera
imprescindible en cas de decidir un subministrament directe.
El tipus de radiador amb resisténcia a |'aire és de baix
rendiment. Aguesta circumstancia | la no existéncia de
sistemes de regulacio permeten afimmar que &l consum
eléctric per a calefaccid, en condicions normals d (s, ha de
ser forcosament superior a I'estrictament necessari. El canvi
dels actuals radiadors per uns altres de més rendiment, com
s6n els convectors, equipats amb sistemes de regulacio o
programacit automatica, produiria un estalvi de consum
important en agquest sentit.

El sistema d'il-luminacid artificial a base de lampades
incandescents és també de baix rendiment i, a més en
aquest cas és insuficient, A les aules s'han mesurat nivells
d'il-luminacié per sota dels 100 lux.

La substitucié de 'enllumenat actual per un altre a base de
fluorescents amb disposicié | quantitat adequada, podria
donar un nivell suficient d'il-luminacio sense que el consum
eléctric es veiés augmentat per aquest concepte.

El manteniment general de I'edifici en aquests moments és
impossible. A més fa la impressié que hi ha pac interes per la
seva conservacid, cosa molt comprensible tenint en comple
la conducta incivil dels nois que el disfruten.

Adequaci6 a I's

En general els espais s6n adequats per a I'us previst com a
centre docent. llevat del pati central gue és
desproporcionadament petit, tot | que 'ampliacio que
proporcionen les porxades redueix notablement el problema.
L'aillament acustic entre aules, 0 entre aules | passadissos és
insuficient perqué les reparacions sén fetes amb envans
tradicianals, Caldria millorar-lo doblant els envans o afegint
revestiments fonoabsorbents.

L'aillament térmic global del segon edifici és tambe
insuficient atesa la gran superficie de finestres i la baixa
resisténcia térmica del tancament de peces ceramiques.

En aquest sentit cal fer un estudi per a determinar les
solucions més adients: Es poden canviar els vidres, els
tancaments de facana i, fins | tot, les mateixes divisions
interiors si s'admel que el passadis quedi sense calefaccio.
Tambeé es podria millorar 1a coberta, encara qe aquest
element és el menys problematic.

Pel que fa la seguretat també i ha deficiencies importants
que s'han de resoldre.

La protecci6 de la instal-lacid d'electricitat contra contactes
indirectes és inexistent | &s escassa per a evilar curts circuis.
Cal substituir els actuals quadres de proteccid i distribucio per
uns altres quadres que disposin d'interruptors automatics i
diferencials, 1 s'ha d'instal-lar un conductor de proteccio
provist d'una connexio a terra adequada.

Els pilars de les porxades son de seccid rectangular amb
arestes vives | convé protegir-los dels cops, com ja s'ha fet
en alguns d'ells, amb cantoneres de goma.

Els ampits de les finestres son baixos | caldria protegir-los
exteriorment amb una barana d'alcana suficient. L'alcana
aconsellable de la proteccid en els ampits és d 1,10 m.

En tot el centre no hi ha cap instal-lacio de prevencid
d'incendis.

Si calgués evacuar rapidament gl centre per qualsevol causa,
les escales existents son insuficients | per aixo és
recomanable d'instal-lar una altra escala d'emergéncia
adossada a la facana i en el cantd de la mitgera, amb sortida
directa al carrer.

A la instal-lacid eléctrica cal afegir-hi les instal-lacions de
prevencid que corresponguin d'acord amb la normativa
vigent: quantitat suficient d’equips autdnoms d'il-luminacid
d'emergéncia, en previsio d'una interrupcid del
submministrament eléctric, | llums permanents de
senyalitzacio.

Pel que fa als elements constructius interiors, ja ha estat
comentada la necessitat d'una intervencid important en els
acabats, divisions i portes, que s hauran de preveure de
resisténcia suficient per suportar I'us actual com a centre
docent i fent atencid sobretot a les divistries 1 a la part baixa
dels paraments verticals.



Finalment cal dir que en les actuals condicions d'ocupacié, la
grandaria dels edificis és del tot insuficient. Caldria establir un
pla que permetés, si més no, redurr ['entrada de nous
alumnes a fi d'anar-ne disminuint progressivament el
nombre fins ajustar la inscripcio a la cabuda real del centre.



Piscina Municipal

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

2| carrer de la Reina Amalia, a la

Aquest edificl esta situat en
part corresponant a la placa de Foleh 1 Torres.

El solar, de planta irreqular, té forma de U. Té una facana
prnncipal al carrer de la Reina Amaliaiala placa de Folgh |
Torres amb una amplaria aproximada de 77.00 m. una facana
al carrer de la Llmaltat d'una amplana aproxirnada de 53.00
m, | dues facanes parcials al carrer de les Carretes d uns
amplanes aproximades de 12,001 20,00 m respectivament
Aquestes facanes queden in npudes per un conjunt
nire mitgeras que ocupen una amplana

-||3r ximada cana al carrer de les Carretes de 45,00 m,
enen una fondana aproximada de 52.00 m. La
superficie del solar és de 3,100 m?

Altres dades

L edifici va ser construit 'any 1966 aprofitant una nau de
ipus industnal utilitzada com a serradora | de la qual es va
onservar I'estructura. L'ala de la U que fa cantonada amb els

de la Llewltat i « instruida Iany

Tf-‘BO Actua e fruit un club

de natacid.

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacid urbanistica: 7a 12b
Numero d'inventarn: 6.021

solar: 3.133 m?
-onstrunda: 3.07

Superficis
superfic
Valoracio del solar: 8016.420— ples
Valoracia de I'edifici- 41 :thﬁ 000, — pres
Valoracia total de 'mmoble- 49.911
Ref:5/28

"—,url'

Descripcio de I'edifici

Vaolum exterior

L edifici consta de planta baixa, d'una planta pis de dable
altura | d'una planta de coberta, A I'e 'rilf'-'u nou aquesta
coberta és un tarrat 1 a l'edifici antic @s una teulada. L edific
nou te una planta antre
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Analisi constructiva

Estructura

L estructura general de I'edifici antic respon a un esquema
de nau industrial amb portics de gran llum disposats
perpendicularment a la facana principal, amb pilars | bigues
d'entrarmat metal-lic.

Interiorment s'han afegit les subestructures per al supart de
les grades que fan de sostre dels vestuans, els vasos de les
piscines, aixi com uns pilars | jasseres de formigd armat i uns
sostres de biguetes de formigd armat i revoltd ceramic a
sobre dels quals hi ha la planta pis,

L'estructura general de I'edifici nou respon a un esquema de
portics disposats perpendicularment al carrer de |a Lleialtat
amb pilars | bigues metal lics. Els sostres son de biguetes de
formigd armat i revoltd ceramic.

Tancaments

Les parets de fagana son de 15 cm de gruix de mad revestit
en la part corresponent a la placa de Foleh | Torres, | de 30
cm de gruix la resta de faganes. Les mitgeres san de 15 em
de gruix de mad.

Les divisones intenors son un conjunt de paredons | envans
tradicionals, excepie a les oficines on hi ha mampares de
tusta 1 vidre.

Coberta

La coberta de 'edifici antic és una teulada de dues vessants
amb planxes de fibrociment posades sobre corretjam
metal-lic.

La coberta de I'edifici nou és un terrat sense cambra de
ventilacio aparent adaptat per a jugar a frontd.

Fusteria

Les obertures de la facana de la placa de Folch 1 Torres es
tanquen amb finestres de ferro i vidre imprés que omplen tot
el buit de facana existent entre els pilars. Els buits de facana
de 'edifici nou estan resolts amb finestres d’alumini 1 doble
vidra,

Els passos interiors estan resolts amb portes de fusta pintada.
Les finestres corresponents a les grades per al public, estan
protegides interiorment per un parell de tubs metallics
mentre que la resta de finestres no disposa de cap proteccio
Interior ni exterior.

Acabats

Els sostras son la propia estructura enguixada | pintada al
plastic | en alguns locals hi ha un cel ras continu tambe de
guix pintat. El sostre de la planta pis de I'edifici antic és un ce|
ras de fusta encadellada | envernissada.

Tots els terres son de rajola hidraulica o de terratzo, | de
pedra antificial al vollant de les piscines. El terra del gimnas és
un parquet de fusta.

Els paraments verticals interiors son enguixats | pintats al
plastic. excepte a les zones humides on hi ha un enrajolat
fins a una alcaria aproximada de 2,00 m.

Exteriorment. la facana que dona a la placa de Folch i Torres
1& un basament de mad de cara vista | una part superior
revestida amb rajola vidriada. Els pilars | algun altre element
estructural son aplacats de pedra.

Les altres facanes de ['edifici antic s6n, en general.
arrebossades.

Les facanes de I'edifici nou s6n de mad de cara vista. | tenen
un stical de panot d'una alcaria aproximada de 3,00 m.

Fontaneria

El subministrament d'aigua és directe de la xarxa pablica i
disposa d'un comptador situat en un pericd que hi ha en &l
vestibul d'accés

La instal-lacid intenor és de tub de ferro galvanitzat,

encastada i. en consequencia, de dificil localitzacié que dona
serve| als grups sanitaris, al bar i a la sauna. En aquests llocs
la instal-lacit queda vista.

A totes les dutxes dels vestuaris | de la zona de piscina hi ha
aigua calenta produida per una caldera situada en la cambra
comresponent que 1é un crermador de tuel. La instal lacid
interior ¢s de tub galvanitzat vist.

L’aigua de les piscines

Per omplir les piscines hi ha una canonada paral-lela a
I'entrada d'aigua sanitéria que té una aixeta de pas en el
mateix perico del comptador. Les pérdues d'aigua, per
evaporacio o per fuites a través dels vasos, son compensades
per una aportacio de la xarka d'aigua sanitaria | per aixd
I'sixeta de la piscina només s'ha de manipular en cas de
renovacio de 'aigua,

La piscina petta té un equip propl, mentre que la mitjana i la
gran comparteixen el mateix equip que funciona de manera
alternada per cada una.

A 'hivern l'aigua de les piscines és ecalfada amb
intercanviadors de calor de circuit tancat. Els intercanviadors
son de vapor d'aigua produit per una altra caldera situada a la
cambra corresponent, que crema fuel,

Electricitat

El subministrament d'energia eléctrica prové d'un centre de
transformacio siual a la planta baixa de ledifici nou |
accessible directament des del carrer de |a Lleialtat. Els
comptadors | el quadre de proteccid | distrnbucio estan situats
en una cambra adossada.

La instal-lacié interior de I'edifici nou és feta amb conductors
de coure aillats amb PVC protegits amb tub rigid de PVC de
muntatge superficial. La instal-lacio de l'edifici antic s maolt
variada: hi ha trams refets amb b rigid de PVC, trams amb
cable antihumitat directament grapat a la paret | fins 1 tot
cable parallel grapat igualment a |a paret,

L'enllumenat de la nau de les piscines gran i petita és de
lampades de vapor de mercun de color corregit encastades
en al cel ras: el de l'anitic gimnas &s a base de projectors
incandescents: el dels vestuaris és a base de tubs
fluorescents amb regleta de xapa; el de la nau de la piscina
mitjana és de projectors hermetics onertats cap al sostre
amb lampades de vapor de mercun de color corregit; i el dels
carredors en general és de tubs tluorescents amb pantalla
difusora de metacnlat | bastiment metallic,

Climatitzacio

Els espais de la piscina | dels vestuans tenen aire
acondicionat amb dues instal-lacions diferenciades. L edifici
antic disposa de dos grans ventiladors, tancants amb obra,
situats a la mateixa cambra de calderes. El pimer dona servel
a la nau de la piscina gran | de [a petita a través de

conductes, en part d'obra | en part de fibra de vidre, provistos
de reixetes situades en el sostre. El segon dona servei als
vestuaris a través de conductes, igualment en part d'obra | en
part de fibra de vidre, amb reixetes situades en el sostra.
També ddna servel a la nau de piscines amb reixetes
situades en ¢l pnmer frontal de les grades per al public.

L edifici nou disposa d'un climatitzador de planxa de ferro
galvanitzat situat en el terrat que dona servei a la nau de la
piscina mitjana a traves de conductes de planxes de ferro
galvanitzal vistos amb reixetes incorporades.

Les dues instal-lacions son d'impulsié, sense retorm, i per a
I'escalfament de 'are, a I'hivern, disposen d'intercanviadors
d'aigua calenta procedent de la caldera que té cremador de
fuel. La distribucio es fa amb tubs de ferro negre calorifugats,

Instal-lacio de fuel

El subministrament de fuel per a les calderes es fa des del
carrer de la Lleiahat 1 és emmagatzemat en dos diposits. La
fluidesa necessaria del fuel s'aconsequex per mitja de
bateries d'aigua calenta, procedent de |a xarxa sanitaria,
submergides en el combustible



Altres

El vapor d'aigua per a la sauna s'obté amb vaporitzadors
eléctrics;

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

La tipologia de 'edifici respon & l'ordenacio segons
alineacions de vial entre mitgeres, L'existéncia d'un pati tot al
llarg de la mitgera principal paral-lel a la facana de la placa de
Folch | Tarres, permet ventilar correctament els locals
intenors.

Les dimansions de la nau onginal han parmés d'incorporar
racionalment la piscina gran amb les corresponents grades
per al public, Aquesta nau és el nucli a partir del qual s'han
acabat de disposar els altres locals complementaris, donant
com a resultat un aprofitament maxim de I'espai disponible
amb una circulacid interior una mica complexa pero
encertada. tenint en compie les limitacions imposades per la
forma de la planta.

La situacid de I'edifici, en una zona urbana molt densa, és
privilegiada perqué queda orientat a una placa de notables
dimensions 1, juntament amb ['Institut Mila 1 Fontanals, que
es troba en un costat de la mateixa placa. dona caracter al
barri.

Conservacio

L'estat general de conservacié de 'edificl | de les seves
instal-lacions és molt dolent pel que fa a la pant antiga.

En general tot el quadre patologic que es presenta és
producte natural del destl de 'edifici, afectat d una humna
molt intensa causada per les piscines | les instal-lacions
corrasponents.

Ajxi doncs, els paraments intenors en general presenten
moltes humitats de condensacio i filtracié procedents del
mateix vas de les piscines, de fuites de la instal lacio d'aigua
o del vapor d'aigua que es crea a les dutxes del vestuans, Les
finestres de ferro estan molt rovellades i, a més, tenen molts
vidres trencats que caldna reposar.

La problematica general, doncs, consisteix mes en una
adequacio dels materials que no pas en la seva conservacio.
Per aquest motiu no as aconsellable una reparacid de les
deficiéncies si no va lligada a una intervencio alobal,

La instal-lacid de fontaneria esta rovellada tot i que els tubs
han estat pintats no fa gaire. Els pocs trams de plom
existents estan molt envellits, les aixetes també | algunes no
amiben a tancar.

La instal-lacid d'aigua per a les piscines esta completament
rovellada | presenta fuites generalitzades,

La caldera d'aigua calenta sanitaria esta molt envellida i
actualment la canvien. També hi ha el projecte d'anul-lar la
installacio de fuel 1 substituir-la per una de gas. adaptan! els
cremadors al nou combustible.

La instal-lacio d'electricital esta igualment en un estat
llastimis. Les paris metal-iques, com és ara els tubs, regletes
I suports de llumeneres, estan completament rovellats | hi ha
diversos trams amb caixes obertes que ensenyen fils sense
connectar que probablement han estat anullats i no s’han
retirat. Es un perill constant de curt circuit | de comtactes
indirectes.

Cal procedir urgentment a una iNtervencio sernosa en
aquestes instal-lacions si no es vol deixar degradar
rapidament 'adifici. Déna la impressio que es van reparant
trams, perd aixo s fa quan ja no queda més remel, 1 la
solucid no és la de intervencions puntuals sind la de
concebre unes instal laciosn resoltes amb matenals resistents
al'elevat grau d’humitat existent que. d'altra banda; és
normal en aquests tipus d'edificis. Es recomana dones la
substitucia total de les actuals instal-lacions eléctriques
emprant material de tipus estanc | inoxidable | també de la
installacio d'aigua, utilitzant maternals inoxidables,

L'estat de conservacio en canvi, de I'edifici nou i de les seves
instal lacions &s molt bo, com era d esperar per la seva recent
data de construccio,

Inversions. Consum. Manteniment

No tenim constancia de cap inversid important feta en
aquest edifici en els darrers tres anys, excepcio leta de la
construccit del nou edifici | de I'actual canvi de la caldera
d'aigua calenta sanitara.

El consum d'aigua ha de ser forcosament superior a
|'estrictament necessari degut a la pérdua a través de la
instal-lacid | dels vasos de la piscina, i a la que es llenca
directament al desguas pel tancament defectuos de les
aixetes.

Enaquest sentit cal tenir en compte que el public d'aquesta
instal-lacié esportiva és sobretot quitxalla, motu pel qual és
recomanable disposar d'aixetes temporitzades de bona
qualitat o d'aixetes de quart de volta del tipus o tot o res amb
valvula prévia de barreja d'aigua freda | calenta a les duixes,
Cal igualment refer la impermeabilitzacié interna dels vasos
de les dues piscines antigues per tal d'evitar les fuites que
donen lloc a més humitats als locals | vestuaris situats al
voltant seu.

El consumn d'electricital és I'adequal a les necessitais de
I'edifici.

Quant a la climatitzacid, la no existéncia de retorn, a 'hivern
exigeix un major consum de combustible per a donar les
condicions ambientals interiors. En aquest sentit seria senzill
d'establir aguest retorn mitjancant les mateixes galeries de
servel que envolten els vasos de les piscines sense altra cosa
que afegir les corresponents reixetes al terra de les naus de
piscina. També convindria afegir un condensador en els
climatitzadors per deshumidificar I'aire d'impulsio.

Encara féra possible fer un estalvi addicional d'energia amb
sistemas de recuperacio de calor o de rendiment combinat.
Les instal lacions actuals sén convencionals | poc estudiades
i convindria fer un estudi detallat de les circumstancies
particulars | permetés un estalvi de consum si bé la
implamacio sera costosa.

El manteniment general de I'edific | de les seves
instal-lacions, en les condicions actuals. s practicament
impossible | de fe1 esta prou abandonat. Cal netejar
sistemiticament els filtres i cambres dels climatitzadors, que
avui dia estan molt bruts de pols amb la conseguent pérdua
de renciment.

L'enllumenat situat sobre els vasos de les piscines és de
dificil acces.

Adequacio a I'us

Deixant de banda les deficiéncies | patologies que han estat
comentades. en general els espais son adequats a |'us previst
per a aguest edifict,

Cal substituir 1ots els materials poc resistents al vapor
d'aigua, com és ara. la fusta, el ferro | els enguixats. En
aquest sentit fora bo de dur a terme una inspeccid de |'estat
de corrosia dels cavalls metallics de coberta que son els
umics elements estructurals de ferro que no estan ben
proteqits, ja que el cel ras de fusta actual no &s garantia
suficient d'estanquitat al vapor d'aigua.

Els terres dels vestuaris son faciiment mundables per manca
de buneres i de pendenis adequats.

Els climatitzadors de I'edifici antic, situats a la cambra de
calderes, no tenen presa d'aire exterior, | per tant, la
renovacio d'aire produida s dubtosa, Caldna installar-hi una
connexid d aire exterior per conducte o, millor encara,
canviar el seu emplacament actual situant-los en el terrat al
costat del climatitzador de |'edifici nou.

El circuit de tractament de I'aigua de la piscina petita és
insuficient, com es desprén de |'estat aparent de bruticia de
I'aigua. Cal instal-lar-ne un de nou més adequat

No hi ha cap instal-lacia de prevencio d'incendis. Encara que
el risc de sinistre en aquest cas és molt baix, caldria instal-lar
axtintors s mes no en els locals penllosos, per exemple la
cambra de calderes, la cambra de comptadors | les galeries
de serveis,

Caligualment disposar d'equips autonoms:d il lurminacio
d'emergéncia i senyalitzacid an cas d'interrupeid del
subministrament gléctric.






Casal dels Avis

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edifici esta situat en el nim. 9 del carrer de Sant
Pacia. El solar és de planta sensiblement rectangular, la
facana que déna al carrer 1é una amplaria aproximada
d'11.00 m, dues mitgeres laterals d'una fondarna aproximada
de 19,00 m i una mitgera al fons, ja que no hi ha pati interior
d'illa. La superficie del solar és de 212 m?

Altres dades

L'edifici es va construir I'any 1980 tot aprofitant un
magatzem existent, del qual es va conservar |'estructura, els
sostres, la fagana i les mitgeres.

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacit urbanistica: 12b

Namero d'inventari: 4.027

Superficie del solar: 212,12 m?

Superficie construida: 824 m2.

Valoracid del solar: 4.009.257 — ptes.
Valoracid edifici: 11.536.000— ptes.
Valoracié total immable: 15.545.257 —ples.
Ref:5/29

Descripcio de |'edifici

- CASAL DELS AVIS
:' doclor josep ' frueta

Volum exterior

L'edifici respon a |'ordenacit segons alineacions de vial entre
mitgeres | ocupa la totalitat del solar. Consta de plania baixa
a nivell de carrer i tres plantes superiors, la tercera de les
quals esta reculada i provoca la formacid d'un petit terrat

Volum interior

La comunicacid vertical entre les diferents plantesesfa a
través d'una sola caixa d'escala, amb ull central ocupat per
un ascensor, | adossada al costat dret de |la facana.

A tocar la mitgera del fons | també a la dreta, hi ha un pati de
ventilacié que neix a la planta baixa.

La planta baixa té un gran espal destinat a menjador | casino,
una cuina completa amb barra de bar | els serveis sanitans
corresponents

La planta primera té un gran espal destinat a sala de jocs, una
sala de televisio, uns petits magatzems de mobilian, i els
serveis sanitaris corresponents. La sala de televisié esta una
mica mes alta que el nivell general de la planta, | separada de
la sala de jocs per una gran porta extensible | plegable, amb
la qual cosa pot habilitar-se la planta com a sala d’actes amb
el seu escenarn correspanent.

A la planta segona hi ha els serveis socials del casal:
perruqueria d’homes, perruqueria de dones, assisténcia
social, rehabilitacié, assisténcia madica, amb dos despatxos i
una sala de cures; a més, els serveis sanitaris corresponents.
L'acces a tots els serveis d'aquesta planta es fa a través d'un
espai unic relativament gran que fa la funcid de distribuidor
al mateix temps que de sala d'espera dels diferents serveis.
D'aquesta planta, neixen dos petits patis de ventilacid situats
estratégicament, per a facilitar la il-luminacié | la ventilacid de
les diferents dependéncies.

La planta tercera teé un gran taller d'activitats d'esbarjo, una
biblioteca, | els serveis sanitaris corresponents. El petit terrat
d'aquesta planta adossat a |a facana, és directament
accessible des de la caixa d'escala. Del terrat neix una escala
exterior que serveix d'accés a la planta coberta,

La planta coberta és també un terrat on hi ha les claraboies
dels patis de ventilacié i la cambra de maquines de
I"'ascensor




Analisi constructiva

Estructura

L'estructura general de I'edifici respon a un esquema de
sostres perpendiculars a la fagana, que recolzen sobre
aquesta, sobre la mitgera del fons | sobre tres portics
d'entremig.

Els sostres de tofes les plantes sdn a base de biguetes
metalliques i revoltons de rajola excepte en el sostre de la
planta coberta, on les biguetes sdn de formigd armat i el
revoltd és ceramic prefabnicat.

Els pilars dels portics de totes les plantes sén de formigd
armal de seccio rectangular, excepte a la planta baixa que
s'han arrodonit. Les bigues dels portics dels sostres de les
plantes baixa. primera i segona son de formigd armat de
seccit rectangular, | metal-liques les de la planta tercera.
Inicialment, "edifici existent disposava d’'una coberta de tipus
industrial amb cavalls de ferro. Per aquesta rad. tant les
bigues com el sostre que corresponen a la planta tercera son
diferents dels de |a resta de I'edifici. perqué es construiren
com a substitucio de la coberta inicial,

Les singularitats estructurals d'aguest entramat racional, com
ara la caixa d'escala | el pati de ventilacié, s’han resolt amb
I'addicié de parets de carrega de 15 cm de gruix de mad
perfarat.

L'escala és de volta amb tres gruixos de rajola de pla
encastada a les parets de la caixa.

Tancaments

La fagana principal és de 30 cm de gruix i, segons a on,
conserva la compaosicio original de mad massis, o bé
presenta la composicio tradicional de 15 cm de gruix de mad
perforat o foradat, depén de la planta, cambra d'aire | enva.
Aquesta duplicitat de composicions respon a la remodelacio
de la fagana per tal d'adaptar els buits inicials a les
necessitats de disseny de |'edifici actual.

Les tres mitgeres son les oniginals amb un gruix de 30 cm de
mao compartides amb el vel. El tancament del pati de
ventilacié principal i dels petits patis d'illuminacié i ventilacié
son de 15 em de gruix de mad perforat o foradat segons la
planta, '

Les divisions internes segons les seves dimensions sén de 10
o 15 cm de totxana, | envans tradicionals.

Coberta

Els dos terrats existents no tenen cambra de ventilacid, és a
dir, estan fets amb un regruixat de formigd alleugent per
damunt del sostre de la planta tercera que fa pendent cap a
les mitgeres dels costats. El terrat superior 1é gquatre buneres
amb els seus baixants corresponents, | el terrat de la planta
tercera Nnomes en 1é una.

Damunt del regruixat de formigd hi ha la impermeabilitzacié
corresponent protegida per un enrajolat que puja per les
baranes fins a 1,50 m d'algaria sense formacid aparent de
minvell.

Els patis d'il:luminacid | ventilacid estan coberts amb una
claraboia de vidre armat sobre perfils metal lics, La mateixa
solucid s'adopta en el cas de |a reculada del sostre de la
planta tercera, entre la caixa d'escala i la cambra de
maquines de |'ascensor, que fa de claraboia d'il luminacio de
I'escala, perd en aquest cas amb una solucié constructiva
defectuosa que provoca filtracions d'aigua de pluja | que
caldria reparar o modificar a nivell destanquitat.

Fusteria

Els buits de facana estan resolis amb finestres de fusta
pintada | doble vidre. Les finestres corresponents a les
plantes segona | tercera son a 1ota algaria, perd només sén
practicables les parts superiors, les parts inferiors son fixes de
vidre armat | amb una proteccié extenor d'engraellat
metallic.

Les finestres de la caixa d'escala son movibles i n'hi ha una a
cada planta. Els buits de fagcana de la planta baixa i els
finestrals de la planta tercera que donen al pnmer terrat i als

petits patis de ventilacié son de dibuix, del tipus modernista,
a base de travessers horitzontals.

Totes les finestres de fagana estan protegides interiorment
per cortines enrotllables de lona,

Els buits de pas interior estan resolts amb portes de fusta
pintada, i fullola o widre segons el local.

S'han collocat extractors d'aire en els buits de facana de les
plantes baixa i segona.

Acabats

Tots els sostres son a base d'un cel ras de tipus continu,
enguixal | pintat a la cola. A la caixa d'escala la volta de rajola
és sense revestir.

Tots els paviments son a base de terratzo fins | tot I'escala, |
tenen un socol del mateix material,

Tots els paraments verticals interiors son en general del tipus
enguixat | pintat a la cola, Els serveis sanitaris estan enrajolats
fins a una algaria aproximada de 2,00 m, perd el taller
d'activitats d'esbar)o de la planta tercera ho esta fins a una
alcaria aproximada d'1,20 m, La caixa d'escala esta revestida
de sura ignifugat fins a una alcaria aproximada d' 1°20 m,
Tots els paraments exteriors son en general del tipus
arrebossat | pintat. A la facana del carrer hi ha un revestiment
de panot fins a una algana aproximada de 0,60 m.

Fontaneria

El subministrament d'aigua és directe de la xarxa publica,
amb comptador | aixeta de pas situats al sotaescala de la
planta baixa. Un muntant Gnic encastat enllaga el comptador
amb les denvacions de cada planta que circulen pel cel ras.
Tota la instal-lacio és de coure | les connexions als aparells
sanitaris son esmaltades. L'aigua calenta procedeix de la
mateixa caldera de calefaccio | dona servel només als
lavabos. cuina, bar | perruqueries.

Electricitat

El subministrament d'energia eléctrica és directe de la xarxa
plblica al quadre general de connexié d'entrada, proteccid i
distribucid, aixi com els comptadors situats darrera la taula
del conserge, del tipus llum | forga. A cada planta hi ha un
petit quadre de distribucid amb un interruptor
magnetotérmic i un interruptor diferencial per al circuit de
forca, i dos interruptors magnetotérmics i un interruptor
diferencial per als circuits de llum,

Tota la xarxa de distribucid és en part encastada i en part sota
tub vist, Tots els mecanismes son encastats en quantitat
suficient i del tipus adequat a |'Us de cada local.

Com a singularitats d’aquesta instal-lacic cal assenvalar: a)
I'existéncia d'una nova linia directa des del quadre general
fins al motor de la cambra frigorifica de la cuina; b) el
comandament d'un forn de ceramica situat en el taller
d'activitats d'esharjo de la planta tercera, que és amb un
interruptor tripolar independent amb fusibles de 25 A
reforgats amb fils de coure soldats externament, perqué els
primitius de cartutx es fonien quan feia estona que el forn
funcionava a plena poténcia; ¢} l'existéncia d'uns nous
mecanismes més potents que els anteriors, a la planta baixa,
encara que tot i aixi un d'aguests nous interruptors encara
s'escalfa.

Calefaccio

La instal-lacio de calefaccio esta resolta amb radiadors de
fosa i circuit tancat d'aigua amb tubs de ferro. La caldera esta
situada a la planta baixa en el pati principal d'il-luminacid i
ventilacid, amb cremador de gas | per una poténcia de
85.000 kcal/h. La regulacié general és autormatica amb
termostat situat a la conduccid de retorn, | també pot ser
manual a través d'una valvula de tres vies a la qual es
cannecten les tres bombes de circulacid d'aigua sanitana | de
calefaccio, La caldera disposa d'un conducte d’evacuacit de
gasos cremats fins a la coberta de I'edifici.



Instal-lacié de gas

El subministrament de gas és directe de la xarxa publica. El
comptador esta situat a la planta baixa, en el pati principal
d'il-luminacio | ventilacid, | té les corresponents aixetes de
pas homologades. Les derivacions al cremador de la caldera
de calefaccid i als focs de la cuina son encastades de tub de
coure.

Altres

A cada planta, a la caixa d'escala | a totes les sortides, hi ha
instal-lat un equip autonom d'enllumenat d'emergéncia.
Com a prevencid contra incendis, |'edifici disposa d'una
columna seca | d'una quantitat suficient d'extractors situats
mes 0 menys estratégicament,

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

La tipologla d'edificl entre mitgeres, sense pati interior d'illa |
amb una profunditat edificable superior als 12,00 m, no és,
inicialment, |la més adequada per a aconseguir espais ben
orientats | illuminats, tampoc ho és per a permetre disposar
d'espaij exterior addicional ben orientat | assoleliat,
condicions que s estimem prontanes per a qualsevol edific
destinat especificament a la gent gran,

Independentrment de 1ot aixd, s'hauna pogut resolare
parcialment el problema amb el disseny d'un gran pati
interior com a substitucio del corresponent a l'interior d'illa
que hagués facilitat la ventilacid natural dels locals, i que
hauria millorat les condicions d'enllumenat, encara que
hagués suposat |'inconvenient de disminuir sensiblement la
superficie util de I'edifici. El pati actual existent, només pot
considerar-se Util, per a la ventilacid especifica de la cuina i
altres locals parcials. perd no per als grans locals on
precisament fa estada la gent gran.

Igualment I'habilitacio de la coberta com a minim espai
assolellat de I'edifici, esta ben resolta tedricarment, perd a la
practica té una utilitzaci6 dubtesa atesa la manca de relacio
directa amb els espais o locals d'Us general, situats a les
plantes inferiors de |'edifici. | perqué no 1é el mobilian
adequat,

Conservacio

En general, 1ot I'edifici esta en bon estat de conservacio tal
com és d'esperar en una construccid tan recent, Caldria
reparar la lluerna de la caixa d'escala perque deixa filtrar
I'aigua de pluja; revisar la instal-lacit eléctrica, concretament,
substituir I'interruptor tnpolar del forn de ceramica per un
altre de tipus magnetotérmic | d'intensitat de ruptura
adequada a la seva poténcia; fer també la corresponent
connexio a la xarxa de terra, que actualment no en té 1 axd
suposa un evident perill de contacte indirecte; | d'altra banda
revisar 'agrupacit de punts de llum de la planta baixa per a
cada interruptor amb el criteri de no sobrepassar el valor de

la intensitat normal dels nous mecanismes, causa evident del

seu escalfament actual | perill de futurs curts circuits,

Inversions. Consum. Manteniment

Atgs que és recent la data de construccid, no s'ha produit
cap inversio addicional de millora o reparacid sobre el
projecte inicial.

La racionalitat d'implantacié de les instal-lacions 1 les seves
caracteristiques addicionals de tipus quantitatiu fan
concloure en uns consums de serveis suficientment
adequats a les necessitats particulars de cada cas. Només a
nivell de detall pot afegir-se que la solucid de caldera mixta
d'aigua calenta sanitaria | calefacciod, quan no cal calefaccid,
no és la més econdmica per a la produccié d'aigua calenta,
1ot i que la diferéncia de preu no és massa important.

Per les raons de racionalitat exposades, el manteniment de
I'edifici | de les instal lacions és relativament senzill. Com a

punts singulars cal destacar la baixa qualitat dels panys de les

portes | finestres que caldra canviar tard o d'hora, també les

valvules de la fontaneria | les de la calefacci6 algunes de les
quals han substituides algunes unitats pergué funcionaven
malament, Les operacions de neteja son igualment senzilles
per a tot 'edifici amb la sola excepcid dels paraments pintats
a la cola, que fora convenient pintar-los amb pintura plastica
en properes inversions de pintura general.

Adequacio a I'ts

En general els espais. material i equips son perfectament
adequats a I'Us previst per a gent gran, encara que a nivell de
conjunt I'entorn resulta una mica fred.

Caldria introduir un sistema de ventilacié forcada sobretot a
I'estiu, perqué tal com s'ha comentat, |a tipologia de 'edifici
fa insuficient la ventilacio natural a través de les finestres |
dels seus extractors, per tal d’'aconseguir unes adequades
condicions ambigntals interiors, a |'estiu,






Casal dels Infants

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aguest edifici esta situat en el nimero 10 bis del carrer de
Sant Marti. El solar és de planta rectangular amb una facana
al carrer d'una amplaria aproximada de 7,00 m, dues
mitgeres laterals d'una llargaria aproximada de 16,00 m, i una
mitgera de fons. La superficie del solar és de 155 m?.

Altres dades

L"edifici ariginal era un antic magatzem de fusta que va ser
cedil, tal com estava, als veins del barr, els quals |'han anat
adaptant a les seves necessitats amb solucions d'estil
bricolage d'afeccionat, aprofitant materials de desfeta.

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacid urbanistica: 14 a

Nimero d'inventari: 4.028

Superficie del solar; 114 m?

Superficie construida: 313 m?

Valoracit del solar: 1.560.735— ptes.
Valoracid de I'edifici: 2.347.500,— ptes.
Valoracié total de I'immable: 3.908.235 — ptes.
Ref.: 5/30

Descripcio de I'edifici

Volum exterior

L'edifici respon a I'ardenacié segons alineacions de vial entre
mitgeres | consta d'una planta baixa a nivell de carrer, una
planta pis, 1 una planta supenor. La construccio ocupa la
totalitat del solar.

La planta coberta &s un conjunt de teulades de fibrociment.

Volum interior

A la planta baixa hi ha el vestibul general d’'accés, i una petita
oficina, adossats a la fagana. La resta de la planta és un gran
espal destinat a multiples activitats.

La planta pis i la planta superior estan distribuides i formen
un conjunt de locals destinats a usos diversos. A cada planta
ki ha un grup de serveis sanitaris.

La comunicacio vertical entre les diferents planteses faa
través d'una sola escala situada al costat del vestibul d'accés.

Analisi constructiva

Estructura

L'estructura general de I'edifici original és de sostres
perpendiculars a la fagana, que recolzen sobre aquesta
facana i sobre una paret de carrega interior, | una série de
portics amb bigues de fusta i pilars revestits de fibrociment.
Els sostres son fets amb biguetes de fusta i solera de rajola.
La planta superior és un afegit posterior de tipus provisional
que consisteix én una estructura d'entramat metal-lic que
descansa sobre les divisories interiors.

L'escala és metal-lica de tipus industrial amb bigues de ferro,
tauler d'emmetxat ceramic i esglaons de planxa.

Tancaments

La facana principal és de 30 cr de gruix de mad massis.

Les mitgeres sén del tipus tradicional d'un gruix de 30 cm de
mab massis, compartides amb el vel.

Les divisdries interiors no estructurals sén una barreja
d’envans tradicionals | entramats de fusta.




Coberta

Onginalment la coberta era el sostre de la planta pis acabat
amb un terrat a la catalana amb cambra ventilada per la
facana. Actualment tota la coberta de la planta superior és un
teulat de planxes de fibrociment sobre corretjam metallic.

Fusteria

Els buits de |a facana del carrer estan tancats amb finestres
de fusta pintada de dues fulles dividides en requadres que
emmarguen vidres senzills, Estan protegides interiorment per
finestrons de plafons de fusta pintada que actualment estan
sempre tancats.

La porta d'accés és del mateix tipus que les finestres | esta
protegida exteriorment per una tanca metallica enrotliable.
Els buits de pas interior estan resolts amb portes de fusta
pintada, o sense portes.

Acabats

En aquest edifici no es pot parlar d'acabats interiors. Son els
originals de I'antic magatzem i els pocs que hi ha estan
completament degradats.

En general no hi ha revestiments.

Els paviments consisteixen enun lliscat de ciment que
conserva els pendents de 'antic terrat a la planta pis.

La facana és arrebossada amb formacio de relleus senzills al
voltant dels buits a |'algaria dels sostres.

A la planta superior hi ha un petit balcé amb barana de ferro
de muntants verticals i algun dibuix.

Fontaneria

El subministrament d'aigua procedeix de la cambra de
diposits situada al terrat de la casa veina. La conduccid
general és de plom | es ramifica a cada planta fins al grups de
serveis sanitans. Hi ha alguna derivacid reformada o afegida
postenorment amb tub de coure, Tota la instal-lacio és vista.

Electricitat

El subministrament d'energia eléctrica és directa de la xarxa
publica | del tipus de llum i forga. La instal-lacié de llum
consta d'un comptador de 10A/ 125V, | d'un quadre de
proteccio | distribucio relativament nou amb un interruptor
automatic general bipolar de 15A | un interruptor diferencial
de 40/0,03A. La instal-lacié interior és de xarxa oberta amb
cables de coure de doble alllament fitxats a les parets amb
grapes aillants.

La instal-laci6 de forca consta d'un comptador 3x30A/125/
220V 1 d'un guadre de proteccid | distribucid igualment nou
amb un interruptor automatic general tetrapolar de 50A, un
interruptor diferencial de 40/0,03A i dos petits interruptors
automatics de 3xB0A 1 4x20A respectivament, que generen
dos circuits independents, un dels quals és per a la calefaccid
i I'altre per als endalls que son de 15A.

La instal-lacié intenor és similar a la de la llum.

L'enllumenat és fet amb lampades incandescents | llums
fluorescents.

Cal afegir que el subministrament actual és I'original del
magatzem | encara figura a nom de l'antic propietari,

Calefaccio

Hi ha un sistema de calefaccid que consisteix en uns
radiadors d'infraroigs fixats a les parets.

Altres

Corn a prevencit d'incendis hi ha instal-lats dos extintors.

Consideracions finals

Tipologia de |'edifici

La tipologia de I'edifici s la corresponent a un antic
magatzem situat en una zona d'ordenacio segons alineacions
entre mitgeres. La seva compaosicio onginal és la tipica
d'aquestes situacions, amb un primer cos adossal a la facana
ia la planta baixa, on hi havia la part d'atencié al public |
I'oficina a la planta pis. més o menys distribuida en petits
locals. El cos del darrera o rebotiga, era el magatzem
propiament dit | que formava un espai Unic a cada planta,
sense cap distribucid. Com a consequéncia de les necessitats
d'aquest programa, no hi ha patis intenors,

Actualment, els seus usuaris han cobert el terrat original
guanyant una planta sencera per tal de disposar de més
espal, | han construit divisones interiors buscant una
redistribucid.

Es doncs evident la manca de ventilacid natural en els locals:
actuals perqué les dimensions de la planta no permeten una
correcta ventilacio que nomeés poden proporcionar els buits
de la fagana.

Conservacio

En general tot I'edifici esta molt degradat. El nivell de
conservacio és el corresponent a un local industrial antic que
mai no ha rebut atencions.

Hi ha moltes humitats per filtracions de la coberta.

Els terres estan completament esquerdats, | els revestiments
interiors | exteriors es troben en molt mal estat.

La Instal-lacié de fontaneria esta molt envellida; hi ha trams
de tub que no estan fixats correctament. En moltes ocasions
hi ha interrupcions del subrninistrament per manca de cabal
efectiu, degut amb tota seguretat a la poca capacitat dels
diposits veins.

Inversions - Consum - Manteniment

Com es pot deduir, no s'ha fet cap inversié addicional de
millora o reparacit per tal d’adaptar I'anterior edifici a I'us
actual. Totes les intervencions que s'han produil a partir de la
seva ulilitzacié com a casal, han estat fetes pels mateixos
usuaris amb una manca total de recursos adequats. Cal
remarcar com a intervencid mes singular la substitucio dels
anteriors quadres de proteccid | distribucié de la instal-lacid
d'electricitat, per uns de nous adaptats a la normativa actual.
Degut a les petites exigéncies de funcionament els consums
son minims. D'altra banda cal indicar 'excés de poténcia
eléctrica disponible en relacid a les necessitats actuals.
Aquesta circumstancia és consequéncia d'haver conservat
les condicions de subministrament de ['anterior fusteria que
disposava d'uns 12 kVA pel circuit de forga, destinat
basicament a les seves maquines.

El manteniment general de ['edifici | de les seves
instal-lacions és senzillament impossible. Caldria una
intervencid molt important. El poc manteniment existent és
de tipus domestic a carrec dels usuaris | és el minim
imprescindible per tal de conservar les condicions
d'utilitzacio.

Adequacio a I'us

Es evident que |'edifici no és gens adequat a I'Us actual com
a casal, no només pel seu estat deficient de conservacio,
sind per la seva mateixa tipologia, amb unes reduides
possibilitats d'il-luminacié | ventilacié natural que son
prioritaries per a qualsevol edifici destinar a la canalla, 1 una
manca d'espais exteriors de joc.

De tota manera el que és segur &s gue 101 | sense aquesta
adequacio, els seus usuans estan molt illusionats amb el seu
casal, evidentment com a consequéncia de la senzilla regla
que val més aixd que res.

Es podria resumir tota la problematica en el fet que s'ha
aprofitat un edifict expropiat qualsevol per a Us cormn a casal,
sense fer cap inversid ni de conservacié ni d'adaptacio.

En les condicions actuals aquest edifici no és apte per a cap
mes Us que el de magatzern. Per a qualsevol aprofitament



postenor caldria una seriosa intervencid pensant en les noves
necessitats i que afectaria practicament tots els seus
elements.

A més, | pensant només amb les prestacions actuals, caldria
canviar I'actual subministrameant d'aigua per un altre de
directe com a mesura minima i per questions d higiene.

El sistema de calefacci6 actual a base de radiadors
d'infraroigs no és el més adequat | és també perillés perqué
estan col-locats molt baixos.

De tota manera &s la solucio més econdmica | funcional que
podia adoptar-se en aquest cas, gracies a la rapidesa
d'instal-lacio | perqué no es veu afectat excessivament el seu
rendiment per les deficiéncies d'aillament térmic de I'edificl.







Guarderia infantil “"‘Mont-Taber"*

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edifici esta troba situat en el ndm. 13 del carrer de
Sant Sadumi. El solar és de planta sensiblement rectangular
amb una facana al carrer de Sant Sadurni d'una amplarna
aproximada de 15,00 m, dues mitgeres laterals d'una llargaria
aproximada de 45,00 m, | una mitgera de fons. La superficie
1otal del solar és de 850 m?,

Altres dades

L'edifici principal situat en aguest solar és un edifici
d’habitatges que 1é una profunditat edificable de 15,00 m.
consta de planta baixa | quatre plantes superiors

La guarderia ocupa la totalitat de la planta baixa de I'edific),
excepte |'acces als habitaiges que consisteix en una caixa
d'escala molt reduida | un passadis que la comunica amb el
carrer, | lambé ocupa parn de la planta primera. A mes a més,
an el patl interior | adossat a la mitgera de 'esquerra. la
guardena disposa d'un edifici d'una amplana aproximada de
6,00 m unit a l'edifici principal | que pel darrera dista uns 3 m
de la mitgera del fons

"edifici va ser construit fa més de 50 anys i reformat
postenarment cap el 1971

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacio urbanisuca: 7b

Numero inventan 4.002

Superficie del solar: 1.066 m? (inclou el solar del carrer de
Robador,
Supetficie construida: 1,469 m? (inclau I'adific) d habitdtass)
Valoracié del solar 10.311.000— p '
Valoracid de I'edifici: (
Valoracit o

Ref.: 5/31a
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Descripcid de I'edifici
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A la planta baixa hi ha un vestibul general d'accés des del
carrer de Sant Sadurnl que divideix la planta baixa de l'edifici
principal en dues zones. A la zona de |a dreta hi ha un petit
local que té funcid de distribuidor | que comunica amb un
local d'assisténcia medica | amb un grup de serveis sanitaris.
A la zona de I'esquerra hi ha dos grans locals destinats a
guardena per a infants de més de tres anys (un dels quals
queda situat a l'edifici intenior) | 'escala d’'accés a la planta
primera.

A través del vestibul s'accedeix al pati interior, 1 des d'aquest
pati es pot entrar a 'edifici interior que disposa de vestibul,
cuina, rebost, cambra de la caldera de calefacci6 | menjador.
Hi ha igualment un grup de serveis sanitaris amb un passadis
que comunica amb el menjador | amb els locals de la
guarderia per a infants de més de tres anys.

A la planta primera de |'edifici principal hi ha un distribuidor
que dona a dos despatxos (el de direccid | el d'administracié
del centre) al qual s'accedeix des de la planta baixa.

A l'edifici interior hi ha dos grans locals separats per un grup
de serveis sanifanis | un passadis destinats a guarderia per a
infants fins a 2 anys. | accessibles des del distribuidor de
I'edifici principal. Encara hi ha un altre local amb un grup de
sarveis sanitans destinats a lactants que és accesible des de
la segona escala | amb ascensor.

A la plania segona hi ha dos grans locals destinats a
guarderia per a infants de 2 a 3 anys | un grup de serveis
sanitans, Aquests locals son accessibles des de la segona
escala provista d'ascensor, A través d'un d'aquests locals
s'accedeix al primer terrat.

La planta de coberta de ['edifici interior és un segon temrat on
esta situada la cambra de maquines de 'ascensor, accessible
a través d'una escala exterior que arrenca del primer terrat.

Analisi constructiva

Estructura

L estructura de ['edifici principal correspon a la de 'original
edifici d'habitatges | consisteix en sostres embigats
perpendicularment a la facana 1 recolzats sobre la mateixa
facana, sobre les dues parets interiors | sobre la fagana del
patl interior. Les dues parets interiors queden tallades pel
vestibul principal tot provocant |'apancio de dos arcs bastant
rebaixats | recolzats sobre pilastres.

L'estructura de |'edifici interior és feta amb sostres
perpendiculars a la facana que mira al pati | descansen en
aquesta facana, la mitgera lateral | un portic d'entremig que
desapareix a la planta tercera. Els cossos de la caixa de la
segona escala amb ascensor 1 del petit afegit del vestibul de
la planta baixa, sén fets amb parets de carrega de mad de 15
cm de gruix.

El partic central esta format per pilars de fosa | bigues
metal-liques.

Tots els sostres son fets amb higuetes metalliques i
revoltons de rajola. La segona escala, provista d'ascensor es
de voltes a la catalana encastades a les parets de la caixa.

Tancament | divisories

Totes les parets de facana. les mitgeresi la resta de parets
estructurals sén de mad de 30 em de gruix | estan revestides,
Nomeés les parets de la caixa d'escala sdn de 15 em de gruix.
La resta de divisories interiors, no estructurals, son envans
tradicionals.

Cobertes

Els dos terrats principals son fets a la catalana | amb cambra
de ventilacid. La coberta del cos afegit, consistent en el
vestibul de planta baixa de la segona escala amb ascensor,
és plana, molt senzilla | no accessible. Aquesta coberta 1
filtracions parcials que produeixen humitats, | cal que sigui
reparada a fi d'evitar-les.

La coberta de la cambra de maquines de 'ascensor és una
coberta plana no accessible acabada amb rajoles | amb rafec
en tot el seu perimetre.

Fusteria

Els buits de fagana estan resolts amb finestres de dues fulles
practicables de fusta pintada i amb vidre doble.

Les finestres de les plantes primera | segona tenen una
proteccio de tela metal-lica emmarcada i les dues finestres
de piania baixa que donen al carrer estan protegides per una
reixa de barrots metal lics verticals.

Les finestres de les plantes baixa i primera de |'edifici interior
que ventilen &ls locals de guarderia. estan provistes de
persianes enrotllables de PVC amb caixd | guies, mentre que
les de la planta segona son valencianes.

Els passos interiors en general estan resolts amb portes
revestides amb laminat plastic | bastment d’alumini.

En la separacid entre els dos locals de la guarderia hi ha una
portalada de fusta pintada | vidre senzill que t& un bastiment
de fusta pintada. Les portes d'accés al vestibul principal, tant
la que dona al carrer com la que déna al pati interior, son de
dues fulles de vidre securitzat amb tanca i pany de clau. Van
muntades en un bastiment de perfils d'alurmini aplicat sobre
fusta pintada,

La porta d'accés al vestibul de I'edifici interior és de
bastiment de fusta pintada | vidre imprés secuntzat.

Acabats

Uns sostres san acabats amb un cel ras encanyissat, enguixal
i pintat a la cola, i els altres san fets amb plafons decoratius
de guix amb suports amagats, A la caixa d'escala les voltes
estan enguixades i pintades a la cola.

Tots els terres s6n de terratzo i també les escales. Els socols
son del mateix matenial, excepte a la cuina i en algun grup de
servels sanitaris on son de rajola hidraulica. La resta de
serveis sanitaris els tenen de gres.

Els paraments verticals interiors en general estan enguixats 1
pintats a la cola. La cuina te rajola fins a una alcana
aproximada de 2,20 m i la resta esta pintada a 'esmalt.

Els locals de guarderia | els serveis sanitans estan enrajolats
finsa una alcaria aproximada d'1,70 m. El vestibul principal té
un aplacat de marbre "Coralito” fins al sostre.

Els pilars de fosa de la cuina estan revestits amb peces
petites de gres | els altres estan folrats d'alumini. La caixa de
I'escala | els despatxos de direccio tenen les parets
estucades.

La facana principal que déna al carrer, esta completament
revestida en la planta baixa amb un aplacat de pedra artificial
rentada que té una alcana de 0,60 m 1 més amunt amb un
enrajolat imitat a la part de dalt per una marquesina que
trenca la facana de |'edifici. Aquestes rajoles de la part
superor tenen dibuix | formen una mena de sanefa.

Les facanes que donen al pati interior, s6n arrebossades |
pintades | tenen un socol de 0,40 m d’alcaria de rajoles de
dos colors | combinades fent dibuixos.

La part del pati interior destinada a jocs dels infants és de
graveta | la part més transitada és de cairons ceramics. Les
mitgeres vistes que donen al pati interior tenen el mateix
tractament que les facanes. En aquest pati hi ha bancs,
jardineres | una font ornamental de cairons ceramics i rajoles
de colors que fan joc amb les del sdeaol.

Fontaneria

El subministrament d'aigua és directe de la xarxa publica
amb comptador i aixeta de pas allotjada en un pericé fet en
una paret del vestibul principal.

La installacié interior és, en general, de tub de plom encastat
encara que hi ha algun tram de muntatge vist. Posteriorment
s hi han afegit o substituit trams de ferro galvanitzat i
derivacions finals amb tub de coure.

L'aigua calenta s'obté a través de termos eléctrics situats en
el mateix local on es consumeix. Un grup de serveis sanitaris
1é untermos de 25 |, lacuinaenté unde 50 |, | la resta de
grups de serves sanitaris el tenen de 100 1.

En general la instal-lacid es veu prou envellida | fins i tot amb
mostres de corrosions localitzades en les connexions del
ferro amb el coure.



Electricitat

El subministramen d'energia eléctrica és directe de la xarxa
publica que enllaca amb el quadre general de connexio dotat
de proteccid i distribucié a on hi ha instal-lats els comptadors
Esta situat en un arman adossat al repla més baix de la
primera escala, | presenta divisio entre llum | forca. El circuit
de llum esta format per un comptador 3x16A/ 125 V, un
interruptor manual general de 3x100A amb fusibles d'alta
capacitat de ruptura | quatre interruptors manuals 2x26A
amb fusibles de 40A, que generen quatre circuits
independents. El circuit de forca esta format per un
comptador 4x60A/125/220 V, un interruptor manual
general de 3x100A amb fusibles d'alta capacital de ruptura |
dos interruptors manuals 3x404A que alimenten dos circuits
independents: un per a la cuina i ascensor, | un altre per als
termos i endolls en general. Tota la xarxa de distribucio €s en
general encastada amb fils de coure amb aillament de goma
i protegida amb tub metal-lic. Queda algun petit tram que
correspon a la instal-lacié antiga que era vista, com és ara, el
safareig, També, | degut a posteriors modificacions (com en
els locals grans) hi ha algun tram muntat amb tub de PVC. Els
mecanismes son de superficie de 16 A 1amb aillament fins a
500 V. Sn completament nous, | estan situats a una algaria
minimad'1,5 m.

El quadre de la cambra de maquines de |'ascensor esta
format per un interruptor tripolar manual amb fusibles de fil a
|'aire amb suports d esteatita.

L'enllumenat dels locals principals és fa amb llumeneres

encastades en el cel ras de quatre tubs fluorescents de 20 W.

El dels locals de servei és fet amb regletes de xapa amb tubs
fluorescents de diferents poténcies. | en alguna dependéncia
hi ha llums incandescents.

Calefaccio

La instal-lacio de calefaccio esta resolta amb radiadors de
fosa i circuits d'aigua tancats amb tubs de ferro. La caldera,
de dos cossos en paral-lel es troba situada en una cambra
independent al sota de la cuina, amb cremador de gas. Té
una poténcia de 98.000 kcal/ h, La regulacid general és
manual a través de termostat instal-lat a I'aigua de retorn.
La caldera disposa de conducte d' evacuacio de gasos
cremats fins a la coberta de |'edifici.

La distribucid consisteix en un sol circuit principal que es
ramifica posteriorment | que ha estat modificat a mesura de
les necessitats.

Instal:lacio de gas

El subministrament de gas és directe de la xarxa publica. Té
un comptador d'una capacital de 30 m?/h situat en una
cambra al sota de I'escala, que ventila a través de I'escala
dels veins. Les derivacions cap als cremadors de la caldera |
als focs de la cuina son soterrades | de tub de ferro. Hi ha una
derivacit addicional que s'introdueix en el sostre de la cuina i
no es veu que alimenti cap aparell.

Consideracions finals

Tipologia de |"edifici

Encara que la tipalogia de I'edifici respon en principi a
'ordenacit segons alineacions de vial entre mitgeres, la part
destinada a guarderia ocupa sobretot el pati interior d'illa, on
ventila una part important de facana, amb la qual cosa
s'aconsegueix una bona orientacio dels locals, | un espai
exterior suficientment assolellat.

L'organitzacid interior de la guarderia. amb quatre zones ben
diferenciades segons I'edat de la canalla, esta
satisfactoriament resolta amb independéncia d'accessos |
una distribucié racional.

Independentment de tot aixo, la tipologia de I'edific, 1 les
circumstancies particulars de les edificacions veines, no
ofereixen grans facilitats d'evacuacié en cas d'incendi. A més
a mes, la propia organitzacit interior de la guarderia no
respon a aguesta necessitat, perqué els nens mes petits es
troben situats a la primera | segona plantes de I'edifici
anterior | per tant a una distancia del carrer, de més de 30 m.

Conservacio

En general, la part d'edifici destinada a guarderia. es troba en
hon estat de conservacio, Cal esmentar la manca -
d'estanquitat de la coberta del vestibul d’acces de l'edifici
interior, que provoca humitats | que caldria reparar. Ala
mitgera lateral de |'edifici interior, s'hi han detectat petites
hurmnitats localitzades verticalment i aixd fa sospitar que hi ha
possibles fuites en els baixants procedents de la coberta que.
en qualsevol cas, cal revisar.

La instal-lacié de fontaneria, presenta alguna derivacié de
plom envellida. i la conduccid de ferro que es troba situada
en el pati interior, sense encastar té corrosions en general
localitzades. _ o

Cal afegir que la pressio de subministrament €s insuficient
per a arribar a la segona planta en bones condicions de
servei.

La instal-lacio d'electricitat presenta algun tram de muntatge
superficial mal fixat a la paret, Les derivacions originals estan
envellides i amb una notable manca d‘aillament. A la cuina,
tant els mecanismes, com les llumeneres i la instal-lacid en
general, estan molt bruts de guix. amb perill de curts circuits |
de contactes directes.

En general, la proteccio contra les sobreintensitats es
excessiva, perqué es fan servir com a connexions a terra les
conduccions d'aigua i aixd, a sobre, comporta un perill latent
d'incendi en cas de curt circuit. Caldna adequar la proteccic
de cada circuit a les poténcies reals de consum com passa
amb I'ascensor on els fusibles no sén calibrats.

Inversions. Consum. Manteniment

No tenim constancia de cap inversio important feta en
aquest edifici en els darrers tres anys.

A I'arxiu dels treballs realitzats pel servel de conservacio
d'edificis i instal-lacions de I'area d’ensenyament, hi consta
que s'han fet reparacions de la instal-lacié de fontaneria
consistents, la major part, en la substitucio de trarns envellits
per la corrosid i, fins | tot, en la substitucié de termos pel
mateix motiu. En aquestes condicions, pot afirmar-se que la
instal-lacié en general | els aparells en particular estan en
perill permanent de corrosié, degut a 'abundancia de
connexions ferro-coure. Caldria revisar tota la instal-lacio,
eliminar les esmentades connexions i substituir-les per una
connexit de material dieléctric (per exemple com de PVC) 1,
en general, procedir a la substitucié total dels trams de plom
que na resistirien I'augment de la pressio si es volia millorar
el subministrament a les plantes superiors de |'edifici interlor.
El manteniment general de les instal-lacions, és senzill
perqué tenen una implantacié racional, excepte en el cas de
la calefacci (com ja ha estat exposat) | en el cas de la
fontaneria que s6n causa de frequents avaries.

Adequacio a l'us

En general, tant I'aprofitament de I'espai com els matenals 1
els equips son perfectament adequats al seu Uscom a
guarderia llevat d'algun aspecte de detall.

L'escala d'accés a |'edifici interior. no disposa de cap
passama i aixd i treu seguretat.

L'aspecte més conflictiu d'aquest edifici és la dificultat
d'evacuacio en cas d'incendi, | per aixd son tan necessaries
les instal-lacions de prevencid que haurien de complir la
normativa vigent. També hi manca 'enllumenat
d’emergéncia i el de senyalitzacié en previsid d'una
interrupcio del subministrament eléctric.

La pressio de la xarxa d'aigua publica és insuficient per a
garantir un bon servei a les plantes superiors de I'edifici.
Caldria instal-lar-hi un grup de pressid de manera que |'aigua
arribes a qualsevol punt de consum, a una pressio compresa
entre 15140 m.c.a. Aquesta millora podria compartar el
canvi total de la instal-lacid interior de plom. massa débil,

La proteccid contra contactes indirectes de la instal-lacid
d'electricitat és insuficient. Cal introduir els corresponents
interruptors diferencials i afegir el conductor de proteccid
amb una connexit a terra adequada. Aquesta mesura, a més,
reduiria notablement les corrosions.

|"alcaria a qué estan situats els endolls, 1.50 m, és una bona
mesura de seguretat, evitant que els nens hi arribin,



La capacitat dels termos d'aigua calenta és suficient en
general excepte els de 261 b0 | de capacitat que no donen
abast al servei que se'ls demana: s"haurien de substituir per
uns altres de 100 | de capacitat.

En general, I'aprofitament arquitectonic dels espais, és
correcte ateses les condicions i caracteristiques de |'edifici |
la funcid a qué se’l va destinar.

Del mateix arxiu dels treballs realitzats pel servel de
conservacio d'edificis | instal lacions de |'area
d'ensenyament, se’'n dedueix que durant els anys 1980,
19811 1982 es van fer una serie de reparacions consistents
en adequacions de la instal-lacio d'electricitat, motivades per
avanes diverses | per a cobrir noves necessitats, la qual cosa
explica la deficiéncia d'aillament | la mala proteccio
esmentada.

La poténcia disponible de 3,600 W per als circuits de llum, és
insuficient. De fet s'han observat lampades fora de servel. en
un 60% de les llumeneres. | aixd és causa d'un deficient
nivell d'illuminacio, tot | que al dimensionament, en principi,
és suficient. Aquesta circumstancia confirma que la poténcia
disponible és escassa. Es sequr que amb 1otes les llumeneres
enceses, es produirien avaries en alguns elements de la
instal-lacid.

Els consums d'aigua 1 d'electricitat, poden ser eslimats com a
correctes | necessans, d'acord amb I'Gs de ['edifici, D'altra
banda, I'existéncia d'un sol sistema de regulacio perala
calefaccid. amb una sola anella de distribucio. permet afirmar
que &l consum de gas per calefaccid ha de ser forcosament
superior a 'estrictament necessari.

Les necessitats de cada zona 1 planta sén diferents 1, per
aquest motiu | segons com son les condicions ambientals
exteriors a I'hivern, cal obrir les finestres d'alguns locals. El
problema és dones doble; la mala regulaci6 automatica
depenent de les temperatures ambients 1 la no diferenciacid
entre les diverses zones de |'edifici, que produeix condicions
ambientals diferents de les necessaries, Caldria una
diferenciacid sectonal formada com a minim per a tres
circuits, amb regulacio automatica independent.

El manteniment general de |'edifici és relativament senzill
exceple la neteja dels paraments pintats a la cola, que
convindria pintar al plastic quan es faci una pintada general.



Col-lectiu Infantil

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Agues! edifici esta situa! en el nim. 17 del carrer de la Junta
de Comerc. El solar és de planta sensiblement rectangular.
Té una fagana al carrer d’'una amplana aproximada de 12,00
m, dues mitgeres laterals d'una fondaria aproximada de
21,00 m. i una mitgera de fons. La superficie aproximada del
solar és de 250 m?.

Altres dades

L'edifici principal és un edifici d habitatges que consta de
planta baixa, quatre plantes superiors i terrat. La planta baixa
ocupa la totalitat del solar | conté dos locals comercials | el
nucli d'accés als habitalges. Les quatre plantes superiors
nomeés estan edificades fins a una fondaria aproximada de
12,00 m. | comprenen dos habitatges per planta.

El col-lectiu infantil, ocupa tota la planta primera d'aquest
edific.

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacio urbanistica: 12 b

Superficie del salar: 253,98 m?

Valoracid del solar: 1.600.074 m?

Valoracio total de I'immoble: 3.504.924 — ptes,
Numero d'inventan: 4.018

Superficie construida: 253,98 m?

Valoracid de |'edifici: 1.904.850— ptes

Ref.: 5/33

Descripcio de I'edifici

Volum exterior

| "edific respon a l'ordenacio segons alineacions de vial entre
mitgeres | amb pat imenor d'illa. El collectiu infantil ocupa la
planta primera que, a més dels dos habitatges que té cada
planta, disposa d'un terrat situat al mateix nivell. Aquest
terrat que és la coberta de |a planta baixa | ocupa tota la resta
del solar, té accés a uns locals que sembla que pertanyien a
I'Església de Sant Agusti Vell, situats en el solar vel, i que s6n
destinats a tallers i a d'altres activitats.

Volum interior

En el cantre geométric de la part edificada, hi ha la caixa
d'escala general de 'edifici | un pati intern d'il-luminacit i
vaentilacid

La distribueiG onginal dels habitatges comprén rebedor,
cuina menjador | sala d'astar, quatre dormitors, dues
cambres de bany 1 passadis de distribucid.

La planta d'aguest col-lectiu infantil conserva la distribucio
antiga menys a les cuines, que s'han unificat en una sola de
mes aran. 1 els menjadors-sala d'estar que @stan units
mitjancant un pas ample.

Analisi constructiva

Estructura

A la planta pnmera, I'estructura de I'edifici respon a un
e2sguama on els sostres extrams son perpendiculars a les
facanes antenor | postenor. El del davam descansa sobre la
facana | sobre una paret de carreqga; el del darrera reposa
sobre I'altra facana i un portic interior. A la part ceniral de
I'edifici. els sostres van de les mitgeres a les parets de la
caxa d'escala | del pat imenor

Els sostres son fets amb biguetes de ferro | revolld de rajola
Les bigues dels partics son de ferra i revesudes, 1 els pilars
son de fosa.




Tancaments

La facana principal, la fagana posterior | les parets del pati
interior | de la caixa d'escala, son de 30 cm de gruix de mad
revestit. Les divisories interiors amb funcié estructural, son
de 30 cm de gruix de mad revestit. La resta de divisories
internes son d'envans 1 paredons tradicionals.

Coberta

El terrat existent és sanse ventilar i 1é unes claraboies de
rajoles de vidre situades al mateix nivell del terrat pera
iHluminar la planta baixa.

Fusteria

Les obertures de la fagana es tanquen amb balconeres de
dues fulles corredisses de fusta pintada | vidre senzill. Tenen
finestrons corredissos de fusta pintada.

Les obertures que donen al celobert estan tancades amb
finestres de diverses formes, de fusta pintada i vidre senzill.
Menys a la cuina i cambres de bany tenen cortines interiors.
Els passos interiors, tenen portes de fusta pintada.

Acabats

Tots els sostres tenen un cel ras d'encanyissat, enguixat |
pintat a la cola. L'alcéria del cel ras no és uniforme.

Tots els paraments verticals interiors sén enguixats i pintats a
la cola, excepte a les cambres de bany | la cuina on estan
enrajolats fins al sostre.

Tots els paviments interiors, sén de rajola hidraulica i tenen
un socol del mateix material,

Els paraments de |a facana posterior i de les parets del
celobert, s6n arebossats i pintats. A la fagana principal
I'arrebossat imita pedra treballada.

A |a facana principal | ocupant tota I'amplaria, hi ha una
balconada amb barana de ferro una mica treballat.

Fontaneria

Els subministrament d'aigua és directe de la xarxa pdblica,
Els comptadors estan centralitzats | es troben en el vestibul
general d'accés.

El muntant puja vist pel pati interior i és de ferro galvanitzat,
al nivell de la planta es ramifica horitzontalment i s'encasta a
les parets en diferents punts.

A l'interior del local, 1a distribucid cap a les aixetes de les
cambres de bany i de la cuina és completament encastada.
De la cuina en surt una derivacid vista de coure que dona
servel a la maquina de rentar, a una manega de reg. i aun
rentamans situats en el terrat de la planta,

L'aigua calenta s'obté mitjangant un acumulador de 1001 de
capacital, situat a la cuina, provist de resisténcia eléctrica i
connectat a la caldera de calefaccio. La xarxa de distribucio
interior és una anella tancada de wb de ferro, en part
ercastat i en part vist a la qual estan connectats els diferents
punts de consum.

Electricitat

El subministrament d'energia eléctrica és directe de la xarxa
publica. El quadre general de connexid. proteccio i
distribucié, | de comptadors, esta situat en el rebedor de la
part de I'esquerra i esta dividit en llum i forca.

El quadre de proteccit del circuit de llum, consta d'un
comptador de 20A/220V, un interruptor general automatic
bipolar de 304, un interruptor diferencial 40/0,03A 1 de
quatre petits interruptors automatics bipolars de 15A.

El quadre de proteccit del circuit de forga, esta format per un
comptador de 15A/3x125/220V, un interruptor general
automatic tetrapolar de 20A. un interruptor diferencial 40/
0,30A | dos petits interruptors automatics bipolars de 20A i
30A respectivament. L'interruptor diferencial, 1é fet un pont.
La instal-lacié interior és completament escastada, excepte la
dervacid i els mecanismes del terrat on és feta amb tub rigid

de PVC wist.

Els mecanismes son en general de 5A | 15A, segons que
siquin de llum o de forga, Els endolls tenen connexid a terra
degudament connectada al conductor de proteccid | estan
situats a una alcaria d' 1,50 m aproximadament.
L'enllumenat artificial. s'obté amb lampades incandescents
en els dos rebedors i en els dos locals més grans, amb
fluorescents sobre regletes de xapa a la cuina i a les cambres
de bany i. per mitja de fluorescents amb pantalles difusares
de metacrilat a la resta dels locals.

A cadascun dels rebedors, hi ha un equip autdnom
d'enllumenat d'emergéncia.

Calefaccio

La instal-lacié de calefaccio, és feta amb radiadors de planxa i
circuit d'aigua tancat | amb tubs de ferro muntats vistos.

La caldera es troba situada a |'exterior a tocar de la porta gue
dona accés a la cuina, des del terrat. Teé cremador de gas
sense placa de caracteristiques. Hi ha radiadors a totes les
dependéncies.

Instal-lacio de gas

El subministrament de gas és directe de la xarxa publica i els
comptadors queden centralitzats en el sota escala del
vestibul general. El tub de subministrament és de plom
calibrat i puja per I'ull de I'escala fins al repla de |a planta
protegit per una beina de ferro. A continuacid passa al pati
interior on hi ha l'aixeta de pas general i sequeix fins a la
caldera | als focs de la cuina, on el subministrament torna a
quedar registrat amb les corresponents aixetes de pas.

Tota la instal-lacio, és vista.

Altres

Els locals existents a I'altra banda del 1errat | que també sén
utilitzats per aquest col-lectiu infantil, formen part d'un edifici
antic, mes gran, gue segurament corresponia a I'església de
Sant Agusti Vell. Queden coberts per arcs i valtes que
descansen sobre pilars amb capitells | sembla que siguin una
part d'un claustre gotic, avui desfigurat per l'addicié d'una
série d'envans que distribueixen 'espai amb un altre criteri.

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

Es tracta. com ja consta en aquest estudi, de I'aprofitament
de la primera plania d'un edifici d"habitatges situat entre
mitgeres, | del terrat que cobreix la planta baixa on
s'afegeixen uns locals corresponents a un edifici vei que
1enen un interés arquitectonic notable,

L'existéncia d'un pati interior adossat a la caixa d'escala, la
suficient amplaria de facana i la poca fondaria edificada, és la
situacio tipica de qualsevol edifici d'habitatges similar | que
1€ la possibilitat de ventilar correctament totes les
dependéncies.

En aquest cas, €l fet de tractar-se de la planta primera,
permet la utilitzacio del terrat de la planta baixa com a espai
exterior per a jocs o altres activitats.

La distribucié interior dels locals no respon a cap necessitat
concreta i tal vegada no és la més adequada per a la funcid a
qué esta destinat aquest centre.

De tota manera cal tenir en compte que es tracta de
I'aprofitament de la distribucié original i amb una amplitud
dimensional que compensa scbradament els petits
inconvenients que per altres raons es podrien argumentar,

Conservacio

En general 10t |'edifici es troba en bon estat de conservacio
amb unes pogques excepcions,

En general 1013 la pintura interior esta en molt mal estat
perqué és vella. Caldria pintar-ho tot de nou i en aquest cas
seria recornanable d'emprar altres tipus de pintura de mes



facil neteja; per exernple el plastic.

Cal també tornar a posar en servel l'intarruptor diferencial de
forca, que actualment presenta un pont perqué deu haver-hi
algun defecte d'aillament a la instal-lacié que el dispara.
Molts dels difusors de metacrilat de les llumeneres, estan
mal fixats i 1enen perill de caure.

Cal revisar les fixacions |, st cal, substiuir-les per unes de
NOVES.

Inversions. Consum. Manteniment

No hi ha constancia de cap inversid important realitzada en
aquests darrers anys.

Pel que fa al consum, cal comentar que la instal-lacid del
cireuit de forga, no 18 les fases equilibrades. En efecte, el
subministrament és trifasic pert nomeés hi ha dos circuits
interiors, i aixl és impossible repartir uniformement les
carregues. Podrnia estalviar-se una linia, mitjancant |'addicio
d'un tercer circuit interior que permetria d'equilibrar el
sisterna.

El sistema de produccié d'aigua calenta, combinat amb la
caldera de calefaceid | una resisténcia electrica a
I'acurmulador, és prou racional de consum. Només a 'estiu,
podra prescindir-se de la caldera i funcionar exclusivament
amb la resisténcia eléctrica, si més no quan no hi hagi grans
necessitats d'aigua calenta.

El manteniment de I'edifici i de les instal-lacions és senzill en
general. La racionalitat d'implantacié de les installacions i la
seva concepeid, és de gran ajut en aquest sentit,

D'altra banda. el centre esta molt ben conservat.

Adequacid a I'iis

En general, i tret de poques excepaions, tant |a distribucid
com els materials | els equips, s6n perfectament adequats a
I'lis previst per a infants. Cal indicar que, de cara a la
segurelal, no és correcia la selectivitat dels petits interruptors
autormatics del circuit general de farca. En efecte,
l'interruptor general és de 20A 1 'interruptor parcial,
carresponent a un dels circuits, és de 30A. Caldria adequar la
capacitat a les necessitats reals del circuit i, en tot cas | com a
miaxim, limitar-lo a 204

L'enllumenat d'emergéncia, és Insuficient. Caldna disposar
com a minim d'un altre equip a cada passadis i a cada local
gran.

La disposicid del mobiliar, no és gaire racional, | en algun
cas, pot representar un perill com passa amb les lliteres que
astan adossades als radiadors | també amb els lits de dalt
que estan massa a la vora dels endolls.

Encara que els espais son de dimensions generoses, és
d'aconsellar gue els paraments verticals dels locals de treball
tinguin una proteccid d'1,20 m d'algaria com a minim per
proteair-las de cops i rascades,

Finalment pot afirmar-se que tot | que la distribucio d'espais
que presenta un edificl d'habitatges, no és inicialment la més
adequada per a un centre d'aquestes caracteristiques, en
aquest cas se n'ha 1ret forca profit.







Centre d’'EGB “‘Collaso i Gil"”

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edifici esta situat en el ndmero 109 del carrer de Sant
Pau. El solar, de forma irregular, té una facana al carrer de
Sant Pau de 35,00 m d’amplana | una altra que déna al carrer
de |'Abat Safont que en té 75,00 m, a més d'un conjunt de
ritgeres de diverses formes | dimensions que llinden amb
d'altres solars o edificis. La superficie 1otal del solar es de
3450 m?

Altres dades

L'edifici es va construir 'any 1934, Actualment és un centre
escolar de 23 unitats d'EGB, 2 de parvulsi 1 d'especial. Esta
inclos en el cataleg d'edificis artistics de I'Ajuntament de
Barcelona.

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacié urbanistica: 7a

Numero d'inventan: 7.010

Superficie del solar; 3.447 m?

Superflcie construida: 8.072 m*

Valoracié del solar: 11.581.920— ptes.

Valoracia de I'edifici: 121.440.000,— ptes.
Valoracit total de I'immable: 133.021.920— ptes.
Ref: 5/35

Descripcio de I'edifici

Volum exterior

L'edifict &5 un conjunt de volums de diferents alcanes |
caracteristiques compositives, disposats en forma d'U amb
tres cossos clarament diferenciats.

El pnmer cos o ala, esta onentat al carrer de Sant Pau, deixant
un gran pati al costat del carrer que serveix d'aparcament per
al personal del centre. 1 a traves del qual té lloc I'acces
general a |'edifici, Aguest cos consta d'un soterrani enfonsat
1.00 m respecte al nivell de carrer, una planta entresal. | tres
plantes superiors. A la part central d'aquest cos. b ha una
quania planta reculada respecte a la facana principal | a les
dues laterals que genera tres petits terrats.

El segon cas que corespon a la pan central de la U sequeix
I"'alineacio del carrer de |'Abat Safont | consta d' una planta
baixa enfonsada 1,00 m respecte al nivell de carrer, | tras
plantes supenors. 4 la part central d'aquest cos hi ha una
quarta planta reculada respecte a les dues facanes laterals
que genera dos petits terrats, un dels quals és el compartit
amb el phmer cos

El tercer cos o ala &s completament interior i consta d'una
planta baixa enfonsada 1,00 m respecte al nivell de carrer |
completament lliure com una porxada, | una planta supenor a
doble altura, que #s la sala d'actes.

Amb aguesta disposicid resulta un pati intenor de solar,
tancat pel mateix edifici | per les mitgeres. que es troba
qualment enfonsat 1,00 m respecte al nivell del carrer, amb
la qual cosa resulta al mateix nivell que la planta baixa o
soterrani segons el cas

Volum interior

La circulacio vertical per a accedir a les plantes superiors és
una mica confusa.

En el primer cos hi ha un conjunt d'escales parcials per a
comunicar entre si el soterran i la planta entresolat | una
escala independent situada al costat del segon cos que ddna
acces des de I'entresolat a la resta de plantes superiors

En el segon cos hi ha una escala independent situada a tocar
el pnmer cos que dona accés des de la planta baixa a la resta
e plantes, | una altra situada a tocar el tercer cos, de les
mateixes caracterisliques,

A la planta baixa del segon cos hi ha la cuina, el menjador |
els serveis sanitans corresponents. A la planta entresolat del




primer cos hi ha el vestibul general d'accés, al qual s'arriba a
través d'una gran escala exterior coberta amb una
marquesina de notables dimensions, les aules de parvuls | els
serveis sanitaris comesponents. El tercer cos esta
exclusivament destinat a sala d'actes, com ja ha estat
comentat. A les plantes superiors del primer cos | onientades
cap al pati d'accés hi ha els locals d’'administracid | direccid
del centre, sales de protessors 1 laboratons, amb els serveis
sanitans corresponents.

La resta de |'edifici esta ocupada per més aules i serveis
sanitanis 1 un habitatge per al conserge.,

La planta coberta del primer i segon cos és un terrat, | la del
tercer cos &s una teulada.

Analisi constructiva

Estructura

L'estructura general de |'edifici respon a un esquema de
sostres amb diverses disposicions segons els llocs, | recolzats
en un sistema mixt de parets de carrega i bigues sobre pilars
aillats 0 adossats a les parets.

Tots els sostres sdn a base de biguetes metal-liques |
revoltons de rajola,

L'estructura vertical és dificil d'identificar. Les parets de
facana son de 45 cm de gruix de mad massis | segons els
llocs presenten uns pilars adossats internament sobre els
quals recolzen les bigues principals. Aquests pilars poden ser
igualmerit de mao massfs, ateses les seves dimensions, i les
bigues amb tota segureiat han de ser metal-liques ja que, tot
1 que estan revestides, presenten una seccid prou reduida.
Interiorment tambeé hi ha parets de 15 em de gruix de mad
massis amb pilars adossats de les mateixes caracteristiques.
De qualsevol manera, I'existéncia en el menjador i la
marquesina d'acces de pilats aillats de secci6 rodona amb un
didmetre de 65 cm, fa pensar que aquests pilars siguin de
fosa 1 hagin estat revestits,

En qualsevol cas es tracta d'una estructura ben travada per
les parets de mad, de dimensions suficients per a prescindir
de la col-laboracio dels pilars excepte quan aguests son
alllats.

La porxada del tercer cos de I'edifici és un conjunt de pilars
de mad massis de seccid octogonal | arcades rebaixades amb
rosques de mad massis en substitucit de les bigues.

Tancaments

Les fagcanes sdn 1ot un ventall de les possibilitats ornamentals
del mad, amb profusi6 de dibuixas, relleus | motllures, i
diferentes profunditats segons la composicid general.
Evidentment el generds dimensionat ha permes aquesta
circumstancia,

Les dwvisories intariors en general s6n parets de 15 cm de
gruix de mad massis excepte a les aules de parvuls que s6n
envans tradicionals.

Coberta

Les cobertes dels dos primers cossos son lerrats a la catalana
amb cambra ventilada per la facana.

L.a coberta de la sala d'actes és una teulada tradicional amb
un ratec penmetral de diverses motllures de mad massis.

Fusteria

Els buits de facana en general estan resolts amb finestres de
iusta pintada de dues fulles practicables amb requadres
interiors de vidre senzill, i una part superior fixa segons el cas.
A sobre de la marguesina d'accés hi ha tres grans finestrals
de composicio vertical amb balconeres a tota altura
protegides exteriorment per uns muntants metal-lics,
exceple a la planta primera per poder accedir a la
marquesina.

Totes les finestres de planta baixa i soterrani que donen al
carrer o al pati central, estan proteqides exteriorment per una
reixa amb bastiment | tela metallica.

Les finestres de les plantes superiors estan protegides

exteriorment per una persiana veneciana,

Els buits de pas interior estan resolts amb portes de fusta
pintada amb plafons o requadres intenors amb vidre senzill
que fan joc amb les finestres.

Acabats

Tots els sostres son del tipus enguixat | pintat a la cola.

Tots els terres son de rajola hidraulica.

Els paraments verticals interiors san del tipus enguixat | pintat
al'esmalt fins a una alcana aproximada d' 1.60 m i ala cola
fins al sostre, excepte en el cas de la cuina, serveis sanitaris |
escales. que son enrajolats fins a una alcara aproximada
d"1,40 m, Hi ha algun lloc del menjador amb un revestiment
de tipus plastic fin a una algaria d' 1,60 m.

Els graons de |'escala d'accés al vestibul sén de pedra
natural.

Els acabats exteriors son els corresponents a les diferents
composicions del mad a cara vista. Cal destacar una cornisa
de pedra que corona la facana del primer cos d'edificl, 1 unes
figures de pedra molt estilitzades situades en unes fornicules
de la facana pnncipal d'accés, aixi com unes altres més
classiques situades damunt de |a cormisa.

El pati d’'accés esta separat del carrer per una tanca de
muntants de ferro amb algun dibuix, muntada a sobre d'un
socol de pedra | amb una alcana total aproximada d' 1,60 m.
La porta d'accés esta emmarcada per dues columnes
gruixudes de pedra amb capitell treballat, que suporten cada
una un lleo igualiment de pedra com a motiu escultoric.

Fontaneria

La instal-lacio de fontaneria es fa de nou en aquests
moments. Es pretén respectar només les derivacions en bon
estat, onginalment de plom, | substituir totalment &ls tubs de
distribucié per uns altres de ferro galvanitzat vistos, que
permetran canviar el subministrament existent fins ara a
través de diposits, per un alire de tipus directe des de la xarxa
plblica.

Electricitat

El subrministrament d'energia eléctrica és directe des de |a
xarxa publica i del tipus de llum 1 forga.

El quadre general de proteccid i distribucié consta de dos
comptadors 3x200A/280V, un interruptor de palanca
3x400A amb fusibles de fil calibrat per a la forca, 16
interruptors de palanca sense identificaci, amb 6 fusibles de
fil a I'aire de dubtds calibrat per a la llum. En aguest cas s'ha
afegit un interruptor magnetotérmic de 60A.

La instal-lacié interior s en part encastada | en part vista, |
disposa a cada planta i a cada un dels cossos de l'edifici d'un
quadre seccionador, onginalmant amb un interruptor tripolar
| tres fusibles de fil vistos, algun dels quals ha estat substituit
per interruptor amb fusibles incorporats, i un de la planta
baixa per una caixa de doble aillament amb interruptor
diferencial | magnetatérmic.

En general hi ha una gran diversitat de mecanismes i linies
deformades o ategides postenorment seqons les necessiats
puntuals que s'han produit, | sense cap criteri racional de
sectoritzacio o unificacid.

Cal afegir que la instal-lacio de la sala d'actes és
completament nova | d'acord amb les exigéncies actuals,
L'enllumenat artificial s a base de |ampades incandescents
de 200W per a ot I'edifici.

Calefaccio

La instal-lacio de calefaccid esta resalta amb radiadors
eléctrics del tipus de resisténcia a |'aire sense cap sistema de
regulacid manual ni automatica.

Instal-Jlacio de gas

El subministrament de aas és directe de la xarxa publica amb
comptador situat en una cambra annexa a la cuina,



L4 instal-Jaci6 interior és de wbs de plom i coure vista | dona
servei als fogons de la cuina, a 'escalfador, a la neveraia
I'habitatge del conserge.

Altres

Hi ha uns quants extintors en quantitat insuficient, que

semblen molt antics 1 no tenen fitxa de revisio,

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

L'edifici respon en general a 'esquema tipic d'escola
cormesponent a la seva épaca de construccio. La disponibilitat
d'un gran solar, encara que irregular, ha permés situar |'edifici
en condicions optimes d'enllumenat | ventilacid natural que
considerem prioritaries per a qualsevol edifici destinat a la
canalla i concretament a escola.

L'esquama intenor respon al de passadis central 1 locals a
cada banda que donen a l'exterior.

Els dos cossos d'edifici destinats a aules, sén independents a
partir de la planta primera, com a separacio entre Nens |
nenes, cada cos disposa d una escala independent. El segon
cos comparteix amb la sala d'actes una escala addicional.

El programa de necessitats actualment vigent per a un centre
d'EGB de 24 unitats és perfectament 1olerable per a les
prestacions d aquest edifici excepte algun petit detall
d'equipament de facil solucid. Aquestes circumstanciesi la
seva qualitat arquitectonica encara que d'un estil de caire
monumental no permeten pensar en d'altres possibles
solucions que aquella per a la qual fou dissenyat |'edifici que
actualment es manté,

Conservacio

Ledifici en general esta en molt bon estat de conservacio
com ho demaostra la seva data de construceid | fa no
existéncia d'intervencions posteriors ni de cap patologia
generalitzada.

Hi ha, perd, unes quantes humitats a la darrera planta del
segon cos, procedants de filtracions procedents de la coberta
gue han fet caure els ravestiments interiars | han rovellat
alguna bigueta de ferro. Cal reparar aquest terrat a nivell
d'estanquitat amb una nova impermeabilitzacio.

lgualment els ampits de les finestres de la planta tercera
ragalimen quan plou, | han malmes els revestimeants intenors.
Cal reparar aquestes finestres a nivell d'estanquitat amb un
correcte rejuntat.

La cuina no té un sistema d'extraccid de fums adient. | tots
els paraments interiors estan malt bruts de greix | malmesa la
pintura. Cal situar una campana de fums més complela que
I'actual amb una extraccio mecanica de cabal suficient.

La instal-lacio d'electricitat estd molt envellida, excepte les
diverses parts afegides posteriorment. Cal urgentment
procedir a una revisio | netaja dels trams | mecanismes
exisients a la cuina, pergué estan completament bruts de
greix amb el nscimminent de foc que aixd comporta per la
minva d'aillament que suposa | la manca de proteccio
efectiva de qué disposa la instal:lacié actual, davant curis
circuils. En general 101a |a instal-lacié demana una
intervencid important | s'hauria de fer de nou, perqué cada
cop seran més nombroses les avares per curls circuits,
produides per les successives reformes, que no fan altra cosa
que sobrecarregar les linies onginals.

Inversions, Consum. Manteniment

Corn |a ha estal comentat anteriorment la sola inversia de la
qual tenim constancia en aquests darrers tres anys és el canvi
total de 1a instal lacit de fontaneria que es fa en aquests
moments. Creiem que és una bona inversid ateses les
frequents reparacions per diferents conceptes de qué era
objecte la installacid onginal, segons es desprén de |'arxiu de
treballs realitzats pel servei de conservacit d edificis i
instal-lacions de |area d'ensenyament. A més a mes, el
sistemna de subministrament a través de dipdsits, '

generalment &s tradueix en un deficient cabal de consum,
per manca de pressio, i probablement el canvi a un
subministrament de tipus directe no s’hagues pogut feramb
la instal-lacié original, sense augmentar forgosament |a
freqliéncia de reparacions per fuites, degudes a la manca
d'estanquitat davant de la nova pressio.

lgualment el sisterna d'enllumenat a base de lampades
incandescents és de baix rendiment, | a més a més en aquest
cas insuficient, perqué a les aules s'han mesurat valors de
nivell d'enllumenat per sota de 150 lux, La substitucio de
I'enllumenat actual per un altre de fluorescents amb
disposicid | quantitat adequades, podria donar una
Il-luminacié suficient, sense que el consum eléctric es veies
augmentat per aguest conceple.

El tipus de radiador amb resisténcia a I'aire, s igualment de
baix rendiment. Aquesta circumstancia i la no existencia de
sisternes de requlacio i/ o programacio permeten afirmar que
&l consum eléctric per a calefaccid, en condicions normals
d'ts, ha de ser forcosament superior a I'estrictament
necessari.

El canvi dels radiadors actuals per uns alires de més
rendiment, comn és ara del tipus convector, | equipats amb
sistenes de regulacié i/ o programacié automatica, produiria
un estalvi de consum prou imporiani en aquest sentit.

Cal afegir que aguest edifici té una gran inércia 1&rmica degut
a la gran massa dels seus tancaments, amb la qual cosa les
varigcions de temperatura interior han de ser forgosament
prou reduides. Aquesta capacitat d'emmagatzemar durant
un temps una quantitat important d'energia calorifica,
permetria estudiar la possibilitat d'escalfar I'edifici a la nit,
amb una tarifa més reduida. i mantenir apagats els radiadors
durant el dia. que és precisament quan s produeix la
maxima ocupacio, | en consequéncia la maxima aportacio de
calor. En aquestes condicions encara es podria fer un estalvi
addicional de consum.

El mantenirnent general de I'edifici és relativament senzill
excepte pel que fa a la netgja dels paraments pintats a la
cola, els quals fora convenient pintar al plastic en properes
inversions de pintura general.

De l'arxiu de treballs realitzats pel server de conservacid
d'edificis i instal-lacions de I'area d'ensenyament es
dedueixen una série de reparacions recenis consistents
basicament en la substitucid continuada de conductors |
mecanismes armats, la qual cosa ve a canfirmar el deficient
estat de conservacio de la instal-lacio d'electricitat. Aquesta
circumstancia junt amb la manca de racionalitat actual del
conjunt assolida amb les diverses reformes, i les deficiencies
de proteccié davant de contactes indirectes | curls circuits,
fan aconsellable la revisid total de la instal-lacié d'electricitat
a través d'una inversit com la que avui s'ha fet perala
fontanena.

Cal finalment afegir que recentment s han produit una série
d'intervencions diverses, com el canvi de la xarxa de
clavegueres, equipament de la cuina, reformes de les aules.
serveis de parvuls | repassos diversos, que conjuntameant
poden considerar-se com a una inversid de cara al notable
cost global.

Adequacio a l'us

En general i amb |es excepcions esmentades, els espais
materials | quips s6n perfectament adequats a I'Us previst
com a centre docent,

La sola excepcio impaortant és la manca total d'instal-lacions
de prevencid d'incendis. i la manca de proteccid efectiva de
les biguetes dels sostres davant del foc. Caldria protegir-les
amb un revestiment de tipus ignifug, | adequar I'edifici a la
reglamentacio actual sobre instal lacions de prevencid. En
aquest sentit es podria aprofitar la intervencio actual en
matéria de fontaneria per a afegir un nombre suficient
d'equips de manega, o st més no, disposar com a minim d'un
extintor a cada planta | cos de I'edifici | a cada local perilids,
com la cuina, cambra de comptadors de gas o laboratoris.
lgualment es troba a faltar un adequat equipament del pati
central, que consistina basicament en I'enllumenat artificial |
Faddicio de mes elements de joc en proporci6 a la grandaria
del centre, aixi com algun espai enjardinat.






Mercat de la Verge del Carme

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Agues! edific esta situat en una illa que comparteix nomes
amb un altre edifici.

El solar &5 de planta trapezoidal amb una facana al carrer del
Cid of'una amplana aproximada de 40,00 m, una altra al carrer
de Barenguer el Vell amb una amplana aproximada de 55,00
m. uha altta al carrer de I'Arc del Teatre amb una amplaria
aproximacda de 47.00 m, i una mitgera amb una fondaria
aproximada de 50,00 m. La superficie total del solar és de
'ordre de 2.200 m?

Altres dades

L'edifici va ser construit 'any 1970 tenint en compte el
programa de necessitats plantejat per l'associacio
administrativa ja existent com a mercat amb el mateix nom
en un altre edifict situat a I'avinguda del Paral lel entre el
carrer del Comerc | el passeig de Colom, que va ser
enderrocat ['any 1972

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacit urbanistica: No consta

Numero d'inventari: 1.032

Superficie del solar: 2.220 m?

Superficie canstruida: 2.220 m?

Valoracit del solar: 9.990.000— ptes

Valoracio de l'edifici: 55,500,000, — ptes
Valaracio 1otal de 'immoble: 65.490.000— ptes
Ref.: 5/72

Descripcio de I'edifici

Volum exterior

L edific ocupa la totalitat del solar | consta d’una planta
Biaxa, una planta entresolat parcial | una planta de coberta
oue és un terrat

Volum interior

A la planta baixa hi ha les parades de venda al public
ordenades en una xara de carrers nrtagonals | amb una
maodulacio Gnica per a tota la planta, amb unes altres
dependencies o spais complementaris. Al costat del carrer
del Cid hi ha les cambres frigorifiques i de congelacio, un
moll de carrega per a camions mitjans 1 la cambra
d'escombranes

A la cantonada del carrer de Berenguer gl Vell amb el de
I'Ate del Teatre hi ha dos grups de serveis sanitans a un nivell
una mica mes baix que la resta de la planta i 5 locals
comercials independents a diferents nivells

Hi his un 1otal de 4 accessos un pel carrer del Cid, un alire pel
carrer de Berenguer el Vell | dos més pal carrer de I'Arc del
Teatre. A més. es pot accedir a intarior a través del moll de
carrega

L'accesa les cambres de fred es fa exclusivament a traves
el matex moll | 'acees als b locals comercials és directe des
del carrer

La planta entresolat, que ocupa una supericie aproximada
de 130 m?, esta situada a 1a facana del carrer dal Cid, i a tocar
la mitgera hi ha els locals de direccid | administracid, 1 un
petit server sanitan

La plania de cobera és un tarrat que es fa servir com a
aparcament de vehicles i $'hi accedeix 4 través d'una rampa
integrada en gl mateix edifia situada a la cantonada del
caer de Borenquer el Vell amb el de I'Are del Teatre, per
damunt dels locals comercials. Té una capacitat de 80
veehicles aprosimadament

| accds a la planta entresolat es ta a travies d'una caixa

T escala intenor situarda al costat de 1 mitgera, que continua
fins a accedir a la planta coberta o terrat

A la plaria cobera pot accedir-s'hi a través d'una escala




axtanor integrada en el mateix edifici | siuada en el carrer de
Berenguer el Vell, | d'una altra situada en el carrar de I'Arc
del Teatre de les mateixes caracteristiques.

Analisi constructiva

Estructura

L'estructura general de |'edifici respon a un esquema de
sostres paral-lels a la mitgera, recolzats sobre dues facanes |
sobre un conjunt de partics interiors,

Els sostres de |a planta baixa 1 de 'entresolat san de biguetes
de formigd | revoltd ceramic. Els pilars 1 les bigues dels patis
interiors s6n de formigd armat | de seccid rectangular

Tancaments

Les parets de tancament de la facana son de 15 cm de gruix
de mad parforat amb cambra d'aire 1 enva interior tradicional,
amb un gruix total de 30 cms.

La rampa d'acces al 1errat d’aparcament és una llosa de
farmiga armal sobre bigues igualment de formigo armat
recolzades sobre les parets que delimiten els locals
cormercials que son de 15 ecm de gruix de man ravestit,

Les escales san de llosa de formigd armat | d’'un o dos trams
Segon sigul extenor o intenor, respectivament.

Les divisones interiors de la plama entresolat son envans
tradicionals.

Coberta

La coberta es un temral pla sense cambra d aire interior, amb
pendents fins a les buneres que coincideixen amb els pilars
estructurals. La coberta té. a mes, tres claraboies
longitudinals disposades una a la facana del carrer Berenguer
el Vell una a la mitgera i 'altra al mig del terrat.

Té baranes a tot el seu parimetre | hmitant les claraboies de
15 em de gruix de mad.

Les claraboies estan fetes d'un engraellat de perfils metal lics
a dues vessants, amb planxes translicides de PVC, | tenen
INCOrpOrats uns quarts extractors mecanics de lipus
industrial,

Fusteria

Els bults de fagana correspongnts a la planta entresalat | uns
quants mes que s han situat com a elements decoratius s6n
hexagonals amb bastimant metallic 1 vidre doble 1 estan
emmarcats a la facana per uns hexagons de forrmigé.

Les portes d accés al mercat s0n igualment de bastiment
metallic 1 de dues tulles practicables amb planxa inferior
vidre doble supenor. Estan protegides, a més, per una
persiana metallica enrotllable.

Las escales extenors d accés a la planta d'aparcament estan
igualment tancades per una porta amb bastiment | reixa
metallics.

Eis buits de pas intenor de la planta entresolat estan resolts
amb portes de fusta pintada.

Acabats

Tots als terres de la planta baixa son a base de panot estriat,
excapte en &l cas dels serveis sanitans | els locals comercials
on san a base de termatzo.

El terra de 'aparcament ésigualment de panol estnat | &l
dels locals comercials és a base de terratzo.

El terra de I'aparcamant és igualment de panot estnat | els
dels locals de direccio | administracio son de terratzo,

Els paraments verticals inteniors de |a planta baixa son
enrajolats | el sostre &5 del npus amebossat | pintat,

Els paraments verticals i sostres de la plama entrasolat son
del tipus enguixat | pintat, excapte an el cas del servel
sanitan qua 1 les parets enrajolades fins al sostre

L'escala interior d'aceés a la planta entresolal os de frantal de
rajola | estesa de terratzo,

Les ascales extenors. a l'igual que tota la facana, responen

una composiclo amb mad de cara vista a base de sardinells |
aplacats combinats amb elements estructurals de formigo.

Fontaneria

El subministrament d'aigua és directe de la xarxa plblica
amb comptador siuat en una cambra de sota 'escala amb
acces directe des del carrer de Berenguer gl Vall, La

instal lacio intanor &5 de b de ferro galvanitzat | pimtat en
muntatge superficial.

La xarxa de distribucia es va ramificant per l'interfar del
marcat | dona server als grups sanitans, a tres aixetps
publigues a bogues de reg per a la netaja | a algunes parades,
Les derivacions finals als diferants aparells son de plom.

Electricitat

El subministrarment d energia eléctrica és directe de la xarxa
publica amb comptadaors | quadres de proteccid situats en
una cambra. Cal distingir dues xarxes diferents, la de servins
generals del mercat | l'especiiica de les parades.

l.a xarxa de serveis genarals disposa de dos circuits de llum i
un de forca.

El pnmer eircuit de llum consta d'un comptador 3x 16A/220/
380V, un imerruptor general de tambor de 3x 1004 | set
petits interruptors automatics que donen lloc a set circuits
independents: llums extenors. locals de direccid. moll de
carrega. grups sanitans | enllumenat genaral dal mercat
integrat en tres d'aquests cirouits,

El segon circuit de llum consta d'un comptador de 10A/
220V un interruptor magnetotérmic de 15A que dona servel
al'enllumenat de |'aparcameant. Aquesta instal-lacit no esta
acabada 1 en consequencia es troba fora de servel.

La xarxa especifica per a les parades de venda al public 1é &l
contracte da subministrament a nom o una empresa
concessionana de la companyia, que distnibuaix pel seu
compte a les parades | que esté responsabilitzada de p
conservacio | manteniment de |a xarxa.

Aquesta xarxa consta d un comptador de 200A/220/380V
un quadre de distnbuci6 que permet submitistrar una
paténcia de 100 K.V A, La xarxa de distribucits esta resolta
amb dos anells tancats independents dels quals s&'n denven
les linies de subministrament a les parades. Aquesta
instal-lacid disposa de conductorn de protecoia | és de les
mateixes caracteristiques que la xarxa de servers genarals,
Les instal lacions imengrs da les parades son de diversos
tipus. diferenciant {a llum i la forca a partir de la sola linia die
subministrament, amb comptadars 1 interruptors manuals
protegits amb tusibles de tap,

A mesura gque sestableixen nous subministraments o canvia
la titularitat d'algun dels exislents. s'obliga als usuaris a
adaptar la installacid a la reglamentacis actual.

L'enllumenat general del mercat oniginalment era a base de
focus amb lAmpades de vapor de mercun, penjats del sostre |
situats en als carrgrs imenors de circulacio

Actualment s'han afegit ubs fluarescents amb regleta de
xapa connectats a la linia del focus corresponent amb fil
paraldel grapal al sosire, Els focus estan anul lats | substituits
perfluorescents, perd no han estat retirats.

Ventilacio

La ventilacid del mercat onginalment, era a traves dels
exractors mecanics siluats a les claraboies de coberta
Actualmeant els extractors no disposen del rotor amb pales.
amb la qual cosa la ventilacio és per hiratge natural

La sola ventilacio forcada que exsteix actualment és la que
produexen uns petits extractors situats a la part alta de la
facana.



Consideracions finals
Tipologia de I'edifici

La tipologia de I'edifici respon a |'ordenaci( segons
alineacions de vial entre mitgeres, El caire pliblic que tenen
aquesta mena d'edificis, en aquest cas és encara mes
singular, degut a I'existéncia de tres facanes que fan |'efecte
que es tracta d'un edifici aillat amb possibilitats diverses
d'accés.

La regularitzacio de |'espal interior del mercat s'ha resolt
satisfactériament mitjancant diverses reculades a les facanes
que son de fals escaire | tambeé per la disposicio d'altres
locals irrequlars entre aquest espai interior | els carrers,
L'aparcament situat al terrat s'ha resolt igualment amb una
gran racionalitat de circulacio i aprofitament maxim de 'espai
disponible.

Arquitectdnicament, el seu tractament de fagana és de caire
formalista, perd prou acurat | amb incorporacio d'uns quanis
elements funcionalment decoratius.

Conservacio

L edifici i les seves instal-lacions estan molt ben conservats.
Només cal comentar el mal estat de les portes de les
cambres de fred que impedeix gl seu correcte tancament, | la
desaparicit dels rotars amb pales dels extractors de cobenta.

Inversions. Consum. Manteniment

No i ha dades de cap inversid imporiant feta en aquest
edifici en els darrars 1res anys.

Pal que fa als consums dels diferents serveis, |'aiqua
represenia un total de 24.000 m?*/ any aproximadament. que
vol dir un consum diari de 80 m®. que considerem una mica
excessiu respecte a la superficie bruta del mercat i que cal
imputar a I'abus incontrolat de les aixetes de reg per a
neteges diverses. Fora recomanable disposar de boques de
rag accessibles només al personal especialitzat de neteja |
manteniment,

Consideram igualment que la potencia eléctnca disponible
per a la xarxa de serveis generals, 8s una mica justa tant per a
llum com per a forca, tenint en compte que s'intalla
anllumenat a la planta d'aparcament | que els locals de
direccid | administracio disposen de calefaccid a base de
rachadors eléctrics. Aguesta limitacio de poténcia produeix
igualment una limitacio de consum que ha de ser
lorcosament inferior a I'estrictament necessari

El manteniment general de I'edific| és senzillament minim,
reduint-se quasi exclusivament a les operacions de netefa.
En aquest sentit féra bo disposar d aixetes de reg al terrat
destinal a aparcamant,

La racionalitat d'implantacié de les instal-lacions permet dur a
terme petites intervencions parcials, sobretot en el cas de la
instal-lacid d'electricitat, sense necessitat d'interrompre &l
serve) glabal del mercat.

Adequacio a 'tis

En general als espais matenals 1 els equips sén perfectarnent
adequats a I's actual com a mercat

Degut perd a la manca existent dels rotors amb pales en els
extractors. la ventllacid €s insuficient. sobretot a l'estiu.
Caldria reposar aquests elements per a mantenir una
ventilacié forcada.

Desconeixem els motius pels quals s'han anul lat els focus |
s'han afegit wbs fluorescents. En qualsevol cas padrien
retirar-se els primers, situant els fluorescents en el mateix
lloe, dones el seu connexionat actual a través de cable
paral-lel grapat al sostre. és penllos per manca d'aillament.
La proteccitd davan! de contactes indirectes de laxarxa
alectnca de serveis generals és inexistent. Si bé no seria
necessana aquesta proteccio en el cas dels cirouits
d'enllumenat per la seva inaccessibilitat, la consideram
imprescindible per al circuit de forca, al qual caldtia afegir el
corresponent conductor de proteceid amb una connexié a
terra adequada | I'addicio dels corresponents interruptors
diferencials.

No hi ha cap installaci6 de prevenci6 d'incendis. Caldria
disposar com a minim de quatre equips de manega
distribuits estratégicament per la planta del mercat, aixi com
d'un extintor a cada local comercial, cambra de compladors.
sala de maguines de fred | planta entresolat.

Cal igualment disposar d equips auténoms d'enllumenat
d'emergéncia en cas d'interrupcio del subministrament
eléctric,






Centre Quirurgic Peracamps

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edifici esta situat en una illa de planta lleugerament
trapezoidal amb una facana a I'avinquda de les Drassanes
d'una amplana aproximada de 44 00 m, una facana al carrer
del Cid d'una amplaria aproximada de 41,00 m, una facana al
carrer de Peracamps d'una amplana aproximada de 47.00 m
una facana al carrer de ' Arc del Teatre d una amplana
aproximada de 4400 m

La superficie del solar és de I'ordre de 1.900 m?

Altres dades

L edilict va ser construnt lany 1956 1 ha estal repetidament
modificat i adaptat al llarg de la seva histdna

Valoracia segons la fitxa municipal

Qualificacio urbanistica: 7a

Numero d inventari: 8.003

Superficie del solar- 1.902.60 m?*

Superticie construida: 3.004 m?

Valoracity del solar: 9,189,568 — ptes

Valoracio de |'edifici: 66.088.000— ptes
Valoracid total de 'immaoble: 75 088,000 — ptes
Ref:5/73

Descripcio de I'edifici

Volum exterior

Ledifici ocupa una superficie de 'ordre de 850 m”. | esta
disposat en forma de L amb dos cossos diferenciats. El
primer cos ocupa tota la facana del carrer de I'Are del Teatre
t& una tondaria de l'ordre de 9,00 m i consta d'una planta
parcialment sublerrama, d'una plana baixa situada a 100 m
per sobre del nivell del carrer, de tres plantes superiors |
d'una planta de cobenta que és un terrat

La segona ala ocupa tota la facana del carrer de Peracamps |
té una fondaria de 'ordre de 12.00 m. Consta o una pla
parcialment soterrada, d'una planta baixa, de dues plantes
supenors, 1 duna pl.mia e co 1a que T
nivells comncideixen amb els de 'altra ala
L'espal restant del solar és enjardinat, i es fa s
aparcament amb aceés per |'avinguda de

Valum interior

A la plama soterran) dels dos cossos hi ha la cambra de la
caldera de calefaccid, la cambra ' emmagatzematae
d'oxigen 1 el diposit de cadavers
A la plama baixa del cos orientat al carrer de ['Are del Teatre
hi ha els serveis quirdraics amb el vestibul d acces al
consulton d'urgéncies, dues sales
d'a 518, estenlitzacio, cures, reanimacid, traumatoloaia
rags X | vestuaris del personal amb un petit servel samitan
Ala planta baixa del cos onentat al carrer de Peracamps Bi ha
laccés prnincipal del centre amb un gran vestibuyl que didna a
la capella | als locals d'administracid | de direccio del centrm.
hi ha també la bugaderia | un altre vestibul d'acces a
l'ambulaton amb petits locals de consultor | cures
Onginalment la planta baixa dels dos cossos, a la zona
corresponent a la cantonada, estava tallada par un pas per a
ambulancies, pero actualment s hi fan reformes

A la plama pnmera del cos orientat al carrer de | Arc del
Taatre hi ha habitacions per als malalts

La planta primera del cos anentat al carrer de Perac amps hi
ha dos sectars completament independents separats
longitudinalment. En el sector que esta onentat al pati hi ha
habitacions per als malalts 1 en el sector que dona al carrer hi
ha la cuina, la residéncia del personal, una biblioteca, un
auditon, un menjador, quatre dormitons | una cambra de
Jany,

1 operacions, sales




A la plania segona del cos orientat al carrer de ['Arc del
Teatre hi ha habitacions per als malalts.

A la planta segona del cos orientat al carrer de Peracamps hi
ha dos sectors completament independents, com a la planta
segona. En el sector que déna al pati hi ha dues habitacions
per als malalts i en el sector que ddna al carrer hi ha la
residéncia de les monges que tenen cura del centrs, formada
per un menjador, deu dormitoris, una cambra de bany, un
local de planxa que ddna al passadis de les habitacions per
als malalts, | una farmaciola.

A la tercera planta del cos orientat al carrer de I'Arc del
Teatre hi ha habitacions per als malalts.

La plama ercera del cos onental al carrer de Peracamps és la
planta de coberta d'aquest formada per un terrat accessible a
traves d'un magatzem. La planta de coberta del cos ornentat
al carrer de I'Arc del Teatre s igualment un terrat.

La comunicacit vertical entre les diverses plantes
s'aconsequeix amb dos nuclis principals de comunicacio, El
primer esta situal a la cantonada dels carrers del Cid 1 de
Peracamps i arriba des de la planta baixa a la segona. Es una
escala de tres trams amb ull central ocupat per un ascensor.
Aguest nuch serveix d'accés directe des del vestibul de
I'ambulatori a la residéncia del personal | de les monges,
situats a la primera | segona planta respectivament,

El segon nucli esta situat a la canonada dels dos cossos |
arriba des de la planta soterrani a la planta tercera | consisteix
en una escala de dos trams sense ull 1 un ascensor lateral

A més d'aquests dos nuclis, hi ha una escala de dos frams
que comunica el vestibul principal de la planta baixa amb Ia
planta primera. una escala d'accés al soterrani des dels
servels quirlirgics, | un ascensor per a lliteres situat al costat
d'aguesta escala que amiba des del soterrani a la planta
tercera.

El centre 1é una capacitat per a 50 llits. distribuits en
habitacions individuals o compartides que disposen de
sarveis sanitars complets, ventilats dirgctament per la facana
o amb xemeneies de ventlacio.

Analisi constructiva

Estructura

L'estructura general de I'edifici consisteix en sostres de
bigues perpendiculars a la facana que déna al pati. una paret
de carrega interior 1 la facana del carrer. El parfic de fagana
esta format per pilars | bigues metal ligues revestides; la paret
de carega interior és de 15 cm de gruix de maé, i la facana
del carrer és de 15 cm de gruix de mad revestit, cambra
daire i enva tradicional fent un gruix total de 30 cm.

En el cos corresponent al carrer de I'Arc del Teatre, els
sostres tenen les bigues paral leles a la facana recolzades
sobre portics transversals | sobre les parets testeres.

Els portics transversals son fets amb pilars i bigues metal lics
reveslits. Les parets testeres son de 156 cm de gruix de mad
revestit. cambra d'aire | enva, | fan un gruix total de 30 cm.
Tots els sostres. tant en un cos com a l'altre, sdn de biguetes
matal-liques | revoltons de rajola.

Tancaments

Les parets de facana s6n elements estructurals i, en tot cas,
conserven la mateixa constituaid. Cal remarcar les facanes
del pati que no son d'obra | acusen només els requadres
estructurals,

Les divisions interiors son un comunt de paredons 1 d'envans
traclicionals.

Coberta

La coberta dels dos edificis és un terrat sense cambra de
ventilacid aparent. El corresponent al cos del carrer de |'Arc
del Teatre estd acabat amb una impermeabilitzaciéd
autoprotegida, i el del cos del carrer Peracamps és de rajola
tradicional.

Fusteria

Les oberturas de la facana del pati es tanquen amb finestres
de bastiment metal lic | fulles fixes superiors | inferiors
mentre que les del centre son practicables, Totes elles tenen
vidre doble 1| planxes de PVC de color i a la part inferior estan
revestides intenorment amb un paredo que suporta un
prestatge de marbre de 40 em. A la planta baixa sén de vidre
IMpras.

Les abertures que donen al carrer estan tancades amb
finestres de bastiment metal-he 1 fulles practicables de vidre
impres es unes | de vidre doble les altres.

Totes les linestres en general estan protegides exteriorment
per una parsiana enrotllable de PVC excepte les de la planta
baixa que donen al pati.

Les caixes d'escala | el bloc vertical de locals de server de
planta presenten unes finestres de dalt a baix amb bastiment
metallic | requadres fixos de vidre impres tot 1 que a cada
planta n'hy ha un de practicable,

Els passos interiors tenen portes de fusta revestides de
laminat plastic.

Acabats

Tots els sostres son acabats amb un cel ras continu, enguixat
i pintat a la cola.

El terra de la sala d'operacions és de laminat plastic, el de les
sales annexes és enrajolat de gres de diverses mides i a la
resta de locals és de terratzo.

Els paraments verticals interiors de les sales d operacions, de
les sales annexes, dels grups sanitanis, cuines i vestuans, |
dels locals humits son enrgjolats fins al sostre: els dels
vestibuls son aplacats de marbre, de granit, o de peces
petites de gres, | a la resta dels locals son enguixats | pintats a
la cola. els dels passadissos generals que son aplacats amb
paces petites de gres fins a una algaria aproximada d' 1,50 m,
Els paramenis exteriors de les facanes que donen al carrer
son arrebosats | tenen un aplacat de pedra d'una alcaria
aproximada d' 1,80 m_ Els requadres estructurals acusats a les
faganes que donen al pati, son aplacats amb peces petites de
gres.

Finalment, les dues parets testares son aplacades de pedra
artificial. El patl d'accés | 'aparcament estan separats del
carrar per una tanca formada per un steol d'obra aplacat
amb pedra, que suporta una reixa de barrots de ferro. d'una
alcaria tolal aproximada de 2,00 m,

Fantaneria

El subministramant d' aigua és directe da la caixa da
FAjuntament sense comptador. La xarxa de distnbucié es de
tipus rachal 1 2s ramifica honzontalment fins als diversos
nuclis de serves que queden agrupats verticalment. La
instal-lacié interior és de tub de ferro gatvanitzat,
generalment encastat, que té alguna darivacio de plom | de
coure vista.

L'aigua calenta per als diferents servels s obté amb termos
alécines cada un dels quals alimenta un sector,

Electricitat

El subministrament d'energia eléctrica &s directe de la xarxa
publica i de llum i forca. El quadre general de connexid |
commutacio esta situat en una caseta aillada que hi ha en el
patl d'acces, El subministrament principal disposa de
comptadors, mentre qui la de socors no en 18, La
commutactd &s manual.

La xarxa de distribucio és lineal | enterrada pel pati fins a
arribar a la cantonada dels dos cossos, on es distribueix entre
als quadres situats a cada planta consistents en interruptors
manuals pet llum | forga sobre tauler de pissarra.

Al sector de la sala d'operacions | de les sales annexes, 1a
nstal-lacio ha estat refeta recentment d'acord amb la
raglamentacio actual,

En general |a instal lacié interior &5 feta amb canductors de
coure alllats amb PVC passats per un tub metalhc encastat a
les parats, tot 1 que en algun lloe hi ha derivacions amb cable
paral lel, directament grapat a la paret Actualment s'estan



fent reformes en algun sector, d'acord amb la reglamentacié
vigent.

A les habitacions dels malalts b ha un punt de llurm _
d'incandescéncia i un endoll com a tot equipament eléctric.

Calefaccio

La instal-lacié de calefaccié consisteix en radiadors de fosa
alimentats per un circuit d'aigua procedent d'una caldera
amb crermador de gas situada al soterrani,

La xarxa de distribucid és de tipus tradicional amb un sol
circuit de distribucid | retorn, de tub de ferro negre pintat.
Aquesta instal-lacio s'ha fet fa poc.

Instal-lacio de gas

Hi ha dos subministrarments de gas directes de la xarxa
publica. El pnmer té el comptador situat a la cambra de la
caldera | dona server a la bugadena 1 als focs de la cuina.
Hi ha un tercer subministrament amb comptador situat al
soterrani, al costat del diposit de cadavers que actualment
esta anullat, perd no s ha retiral.

Instal-lacio d'oxigen

Al soterrani | sota les sales d operacions | ha una doble
batera d'ampolles d' oxigen. Una esta en funcionament |
I"altra és de reserva. Els col-lectors de cada batena s'uneixen
en un de central, de control, des d'on surt la distribucié a la
sala d'operacions. La instal-lacid interior és de tub de coura
Vist

Consideracions finals

Tipologia de |'edifici

L edifici és del tipus d'edificacio aillada en un solar envoliat
de carrers La disposicio en L aprofita al mésam el solar i obté
un aran perimetre de facana per a la ventilacio | illuminacid
dels locals interiors,

Actualment la distribucio oniginal s'ha anat adaptant |
rmodificam segons les noves necessitats, i s'ha perdut la
racionalitat inicialmenit existent, adequada al programa de
necassitals anterior, menys exigent que I'actual. Aixi doncs
considerem gue hi ha relacions d'espal mal resoltes, com
passa amb la sala d'esterilitzacio que queda separada de les
sales d' operacions.

La tipologia resultant. doncs, correspon a un edifici
perfectament adequat a les necessitats quinirgiques |
assistencials de fa aproximadament quinze anys, perd que al
llarg del temps ha precisat noves exigéncies, que actualment
s0On superiors a les prestacions de |'edifici.

Conservacia

En general, I'estat de conservacio de |'edifici 1 de les seves
instal lacions s acceplable. Cal enir en compte que
actualment es fan obres de refarma | adaptacio.

Fa l'efecte que les diferents intervencions d adaptacio que
s'han fet, han estat concebudes per separat i s’han seguit
precipitadament, ja que es veuen restes d'instal-lacions
anul-lades o fora de servei sense retirar, | d'altres resoltes
amb critens diferents.

Independentment de tot aixd, hi ha algunes deficiéncies de
divers ordre.

Lainstal-lacié de fontanena comencga a presentar simptomes
d'envalliment per corrosions diverses, Hi ha fuites
localitzades a la cambra de bany de la residéncia del
personal. Atesa la recent adaptacio d'aquesta intal-lacid, cal
imputar la causa de la corrosid a corrents eléctrics dispersas.
Cal tenir en compte gue hi ha trams de coure connectats
amb trams de terro sense cap ailllament eléctric, | que, a més,
un dels aparells de raigs X fa servir un tub de la instal-lacio
com a connexid a terra. Aquestes circumstanaies poden ser
la causa d'aguest envelliment anticipat. S'han d'aillar les
connexions ferro-coure i anullar la connexié a terra

esmentada, si es volen aturar les corrosions.

En un laboraton hi ha un ventilador mal collat al sostre que
quan funciona va segant la seva fixacio i esta en perill de
caure, s'ha de reparar.

La cuina esta completament plena de greix amb el perill de
curts circuits que aixd suposa per a la instal-lacié
d'electricitat, Es el resultat d'una deficient evacuacid de
fums.

L'ascensor d'accés a les residéncies del personal | de les
monges esta molt envellit 1 1é el quadre de maniobra malt
degradat | en perill constant de curt circuit,

Hi ha un transportador vertical de roba | un altre de plats que
actualment estan espatllats, | que st es volen conservar cal
reparar-los,

Molts termos eléctncs estan igualment espatllats o anul-lats,
per manca d estanquitat deguda a corrosions provocades per
la mateixa causa que les esmentades anteriorment pera la
instal lacid de fontanena.

També caldria desmuntar el subministrament de gas anul-lat
fins a la mateixa xarxa de la companyia pel perill que
camporta un ramal inutil.

Inversions. Consum. Manteniment

En els darrers tres anys s'han produit, i de fet es produeixen
encara. diverses inversions de reforma 1 d'adaptacio
consistents en la construccié de nous locals de servel
interior, com és ara la farmaciola, o I'adaptacit parcial de la
instal-lacid d'electricitat a la reglamentacio vigent, i
adequacions generals de totes les instal-lacions, de les quals
ja s’han comentat les seves singularitats.

El consum dels diferents serveis en principi semblem
adequats a les necessitats. Hi ha perd algunes excepcions. El
sistema de produccio d'aigua calenta a base d'escalfadors
sectoritzats és de baix rendiment | amb poca sequretat de
subministrarment. Caldria fer una xarxa de distribucio general
amb anella tancada a partir de la caldera de calefaccio.

El concepte de la instal-lacid de calefaccid amb un sol circuit
sense tenir en compte les condicions termiques dels
diferants sectors, i sense més regulacié que la que
manualment pot fer-se sobre la temperatura de l'aigua. ha de
produir per torca diferents temperatures ambientals de
manera que, per a mantenir unes minimes condicions a tots
els locals, n'hi haura alguns amb un excés de temperatura,
cosa que suposa un exces de consum de combustible.
Caldria establir el nombre suficient de circuits segons les
caracteristiques de cada sector amb sistemes de regulacid
independent a base de termostats ambientals.

El manteniment general de I'edifici és relativament senzill
tenint en compte la complexitat d elements d'un centre
quirdrgic.

Només la xarxa de distribucio de fontaneria impedeix
qualsevol petita intervencio sense interrompre el
subministrament. Sena recomanable |a disposicio d'una
xarxa de distribucié amb forma d'anella tancada amb doble
aixeta de pas al peu de cada muntant, i una aixeta de pas a
cada cambra humida.

Es desconeix el per que de |'existéncia de dos
subministraments de gas. La seva unificacia reduiria els riscs
corresponents, i facilitaria &l manteniment.

Adequacio a I'us

L'edifici actual s una mica limitat per a les prestacions
actuals. A més hi ha una manca generalitzada de seqguretat
de diverses menes.

La instal-lacid d'electricitat no té proteccio efectiva contra
contactes indirectes. Cal introduir el conductor de proteccio
amb una connexid a terra adequada | afegir els
carresponents interruptors diferencials.

Caldria igualment disposar de commutacid automatica entre
els dos subministraments d'electricitat per tal d'evitar
interrupcions de durada considerable, Aixo pot ser greu
sobretot a les sales d'operacions.

El comptador situat a la cambra de calderes és un perill
constant que caldria evitar independitzant-lo mitjancant una
cambra tancada per bé que conservant I'adequada ventilacio
No hi ha cap instal-lacio de prevencid d'incendis. Caldria
disposar com a minim d'un equip de manega a cada planta, a



maés d'un extintor a cada local perillos per exemple a la
cambra dels comptadors de gas. a la de calderes, a la de
quadres eléctrics. a la de les batenies d'oxigen, @ les sales de
maquines d'ascensors, | a les sales d'operacions.

Cal igualment disposar d'un enllumenat d'emergéncia |
senyalitzacio connectat al subministramant de socors o, s
meés no, disposar d’equips autinoms,

Engeneral. es recomana una reconsideracio senosa del
programa de necessitats limit que pot cobrir ledifict actual |
actuar en consequencia, Es I'unica alternativa per 1al de
traure el millor partit dels espais materials | dels equips de
cara a |'ts previst com a centre quirirgic,



Centre d'EGB "'Garcia Morato"’

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edifici esta situat a la cantonada de |'avinguda de les
Drassanes amb el carrer de Cervelld, El solar és de planta
trapezoidal amb una facana a I'avinguda de |es Drassanes
d'una amplaria aproximada de 70,00 m, una facana al carrer
de Cervelld d'una amplaria aproximada de 20,00 m, una
facana al passatge de Gutemberg d'una amplania aproximada
de 55.00 m, una mitgera, que toca altres edificis | un solar,
d‘'una amplaria aproximada de 55,00 m. La superficie total
del solar és de 2.300 m?.

Altres dades

L edifici va ser construit 'any 1960. Actualment és un centre
escolar de 16 unitats d'EGB i una de parvuls

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificacid urbanistica: 7 a

Namero d'inventari: 7.033

Superficie del salar: 1.765 m?

Superficie construida: 29.68 m?

Valoracit del solar: 8.930.900,— ptes.

Valoracit de |'edifici: 59.160,000.— ptes.
Valoracio total de I'immoble: 68.090.900— ptes.
Ref: 5/75

Descripcio de I'edifici

Volum exterior

El centre 1¢ forma de L. amb tres cossos clarament
diterenciats.

El primer cos consta de planta baixa i tres plantes superiors i
estd situat a |'interior del solar, una mica reculat de la
mitgera. El tercer cos &s exactament igual que el pnmer.
També estd situat a l'interior del solar | una mica separat del
passatge de Gutemnberg. El segon cos o part central s una
prolongacid del tercer i el connecta amb el primer. Consta
nomes de planta baixa, a nivell del carrer, | la seva facana
pasterior coincideix amb I'alineacio del passatge de
Gutemberg. Conté la sala d'actes 1 |'habitatge del conserge.
El tercer cos queda unit a una construccio de planta baixa
que segueix les tres alingacions de vial que limiten &l solar |
allotja el gimnas. la cuina, el menjador i ls serveis sanitans
corresponents, La resta de la planta baixa d'aquest cos es
oberta | forma una porxada

El primer cos 1€ una ampliacio de planta baixa que ocupa
parcialment I'espal existent fins a la mitgera on hi ha
instal-lats el laboraton, dues aules | els serveis sanitaris
corresponents.

Volum interior

A la resia de plantes hi ha les altres aules, &ls locals de
direccid | administracid, | la resta de grups de serveis
sanitans

La cormunicacio entre les diverses plantes és fa mitjancant
dues escales independents (una per a cada un dels dos
cossos) situades a tocar el cos central formant un volum
acusat que hi esta unit.

La planta coberta de tots els edificis &s un terrat. Els terrats
dels cossos laterals san accessibles directament des de les
respectives escales | el de I'edifici central ho és des de la
planta pnmera de les mateixes escales. Els terrats de les
construccions de planta baixa unides al primer | tercer cos
s0n ancesibles




Analisi constructiva

Estructura

L estructura general de I'edifici consisteix en sostres de
bigues disposades al llarg que recolzen sobre portics interiors
sobre les parets testeres.

Els portics interiors consisteixen en pilars 1 bigues de formigd
armat de seccid rectangular. Les bigues son d'un sol tram
amb meénsules a cada banda i els pilars queden reculats de
les facanes. La zona situada entre els dos pilars esta ocupada
en general pels diferents locals, | la corresponent a les
ménsules queda a la facana posterior, ocupada pels
passadissos de circulacio |, la fagana que ddna al pati
principal, per terrasses completament buides | tancades
lateralment per les parets testeres. L'entrada al pati principal
1é accés des de I'avinguda de les Drassanes.

Les parets testeres son de 30 cm de gruix de mad massis.
Tots els sostres sdn fets amb biguetes de formigd | revoltd:
ceramic | inclouen elements de trava amb els portics.
L'escala és de dos trams formada per lloses estructurals
recolzades a les parets de la caixa.

Tancaments

Les parets de facana en general fan 30 cm de gruix total, i
estan formades per una paret de 15 cm de gruix, de mao,
cambra d'aire | enva tradicional. A les terrasses hi ha un petit
ampit de 15 cm de gruix, de mao.

Les divisaries interiors sén envans tradicionals.

Coberta

Totes les cobertes sdn terrats a la catalana, sense cambra de
ventilacio aparent. Les corresponents als dos cossos
principals tenen, a més, una mena de pérgola resolta amb
I'esquema estructural de pértic en direccio longitudinal 1 una
llosa superior de dues vessants de formigé armat amb un
voladis a cada costat.

Fusteria

Les obertures de |a fagana es tanquen amb finestrals de ferro
pintat de fulles corredisses o movibles, segons el cas, | vidre
doble. Els que donen a les terrasses tenen una part superior
rebatible i una par inferior del tipus balconera, | estan
protegits exteriorment per una persiana valenciana.

Les finestres de planta baixa que donen al carrer estan
protegides exteriorment per una reixa de barrots de ferro
pintat,

A cada una de les caixes d'escala hi ha un finestral sencer de
dalt a baix format per un bastiment de ferro pintat que té
petits requadres de vidre doble algun dels quals es pot cbrir.
Les finestres del segon edifici o part central i en general les
de planta baixa que donen al pati principal estan protegides
exteriorment per persianes enrotllables de plastic.

Els passos interiors consisteixen en portes de fusta pintada
amb bastiment i fullola o vidre, segons el cas.

Acabats

Tots els sostres s6n acabats amb un cel ras llis enguixat |
pintat a la cola.

Tots els terres sén de rajola hidraulica excepte els de les
escales i serveis sanitars que son de terratzo.

Els paraments verticals en general son enguixats i pintats a
I'esmalt fins a una algaria aproximada de 200 m i a la cola la
resta fins al sostre. A 1a cuina i als serveis sanitaris sén
enrajolats fins a una alcaria aproximada de 2,00 m, i les
escales tenen les parets enguixades | estucades.

Les baranes dels terrats | de les terrasses s6n de barrots de
ferro sense cap dibuix | les de les escales tenen un passama
de fusta.

Els paraments exteriors en general s6n arrebossats i pintats.
Les parets testeres dels dos cossos principals i les de la caixa
d'escala son aplacades de pedra natural, | els ampits de les
finestres que donen al pati estan aplacats amb peces petites

de gres.

El pati principal esta separat de ' Avinguda de les Drassanes
per una tanca de maod massis de cara vista d'una alcaria
aproximada de 2,00 m i de 30 cm de gruix | 1€ una porta
d'accés de barrots de ferro pintats.

Fontaneria

El subministrament d'aigua és directe de la xarxa publica | t&
el comptador situat en un armarn d'obra adossat a la tanca del
pati principal. La instal-lacié interior és de tub de ferro
galvanitzat vist amb alguna derivaci¢ de plom.

El serveis sanitans del gimnas i la cuina disposen d'aigua
calenta procedent d'escalfadors individuals de gas.

Electricitat

El subministrament d'energia eléctrica és directe de la xarxa
publica | del tipus de llum i forca.

El quadre de proteccit de forga consta d'un comptador
3x160A/127/220V, d'un interruptor magnetotérmic
3x160A, d'un interruptor diferencial sense identificar, i de 12
petits interruptors automatics de diferents poténcies.

La instal-laci6 interior és de conductors de fils de coure aillats
amb goma vulcanitzada protegida per un tub metallic. En
part és encastada i en part vista. S'han observat diverses
linies reforcades o afegides amb cables antihumitat 0 en
paral-lel, directament grapades a les parets.

Els mecanismes sén de tipus diferents, | sembla que els
originals, de BA, estan anullats.

A cada cos | a cada planta hi ha un quadre de distribucié amb
4 petits interruptars automatics 1x10A,

La il-luminaci6 artificial s'aconsegueix amb lampades
incandescents de diferents poténcies.

Calefaccio

La instal-lacid de calefaccit estd resolta amb radiadors
eléctrics de resisténcia a l'aire sense cap sistema de
regulacid manual ni automatica.

Instal-lacio de gas

El subministrament de gas és directe de |a xarxa publica. Té
el comptador situat en una cambra adossada al passatge de
Gutemberg.

La instal-lacio interior és de tub de plom wvist | dona servei als
fogons, a I'escalfador de la cuina i a I'escalfador de les dutxes
del gimnas.

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

Les dimensions del solar han permés de situar I'edifici en
unes bones condicions d'il luminacio | ventilacid natural que
s6n pricritaries en qualsevol edifici destinat als nens |,
concretament a escola.

El conjunt de necessitats, actualment vigent, per a un centre
d'EGB de 16 unitats queda ben servit per les prestacions
actuals de 'edifici. Sembla que les plantes baixes
incorporades als cossos principals han estat afeqides
posteriorment per tal de millorar les prestacions onginals.

L edifici original respon a 'esauema tipic d'escola vigent a
I'época de la seva construccio. Té dos cossos independents,
pera nens i nenes, nomeés enllacats a la planta baixa, on hi ha
els serveis comuns.

La distnbuci intenar consisteix en un passadis lateral | aules
onentades al pat pnncipal del qual estan separades per unes
1errasses.

Conservacid

L edifici en general es troba en un bon estat de conservacio.
tot 1 gue presenta unes quantes deficiencies.



Hi ha humitats localitzades verticalment a tocar els grups de
serveis sanitaris | aixd fa sospitar que procedeixen de
filtracions d'algun baixant que caldria reparar.

Les finestres dels passadissos dels cossos principals
permeten filtracions entre el bastiment | I'obra. que han
produit humitats interiors | exteriors | han malmes els
revestiments. S'han de rejuntar bé.

Els cels rasos estan en molt mal estat, esquerdats | amb
trossos de pintura que cauen, com a |a resta de paraments.
La barana de |'escala esta mal lligada a 'obra provocant una
manca de seguretat i el risc d'algun accident.

En els interruptors automatics del quadre de proteccio
general de forga s'hi han fet ponts, i el diferencial de llum
esta espatllat. Aixi aquesta instal-lacié no 1é cap mena de
proteccid efectiva.

La instal-lacio interior esta parciaiment envellida amb
defectes notables d'aillament: les aixetes de vegades
enrampen, cosa que confirma la manca de proteccio efectiva
contra contactes indirectes.

Caldria, per tant, procedir a una revisio important de tota la
instal-lacié d'electricitat, que ara no 1€ les degudes garanties
de seguretat.

Inversions. Consum. Manteniment

No hi ha constancia de cap inversid important en aquest
edifici durant els darrers tres anys.

El sistemna d'enllumenat a base de lampades incandescents
és de baix rendiment i, en aquest cas, insuficient. Han estat
mesurats a les aules nivells d'illuminacié per sota de 70 lux.
La substituci¢ de I'enllumenat actual per un altre a base
fluorescents en disposicié | quantitat adequada, podria donar
una il-luminacid suficient sense que el consum eléctric es
veiés augmental per aquest concepte,

El tipus de radiador amb resisténcia a |'aire és igualment de
baix rendiment. Aquesta circumstancia i la no existéncia de
sistemes de regulacio o de programacid, permeten d'afirmar
que el consum eléctric per a calefaccid, en condicions
normals d'us, ha de ser forcosamnt superior a I'estrictament
necessarn. El canvi dels actuals radiadors per uns altres de
més rendiment, per exemple, de convectors equipats amb
sisterna de regulacié o de programacié automatica, produiria
un estalvi de consum important en aquest sentit.

El consum d'aigua | gas és I'adequal a les necessitats de
I'edifici.

El manteniment general de I'edifici és relativament senzill.
excepte pel que fa a la instal-lacio d'electricitat, | I'estat de
conservacio interior dels paraments pintats a la cola, En
futures actuacions de conservacid s'haurien de pintar amb
plastic.

Adequacio a |'us

En general els espais, materials i equips son perfectament
adequats a |'0s previst com a centre docent amb
determinades excepcions,

L'ailllament actstic entre aules, 0 bé entre aules |
passadissos, és insuficient perqué les separacions son fetes
amb envans tradicionals. Caldria millorar-lo doblant 'enva o
afegint revestiments fonoabsorbents.

Els waters presenten l'inconvenient que |'aparell impedeix la
correcta obertura de la porta. Caldna canviar el sentit
d'obertura cormn a solucié més facil.

Els pilars de seccid rectangular que hi ha a les porxades s6n
perillosos. Caldria protegir-ne les arestes per tal d'evitar
possibles accidents.

No hi ha cap instal-lacio de prevencid d'incendis. Caldria
procedir a la seva adequacio d'acord amb les disposicions
vigents. Si calgués evacuar el centre per qualsevol causa,
'evacuacit es pot fer d'una manera rapida per les escales |,
en cas excepcional, a través de les 1errasses accessibles amb
una escala de bombers.






Parvulari Municipal Reials Drassanes

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquest edifici esta situat en el num. 2 del Cami del Portal,
Aquest carrer s un pas interior del reciente limitat per les
Drassanes i I'antiga muralla que comunica I'avinguda del
Paral-lel amb el Portal de Santa Madrona i al qual s'accedeix
des d'una de les torres de la muralla.

El solar no queda definit ja que aques! edifici esta integrat en
el conjunt de les Drassanes i adossat a les naus actuals del
Museu Maritim. Per aixo esta inclos en el cataleg del
patnmoni artistic.

Altres dades

L"edifici va ser canstruit fa més de cinquanta anys | havia
estat utilitzat com a oficines de la Comandancia de Marnina
fins fa vint-i-cinc anys.

Valoracid segons la fitxa municipal

No hi ha fitxa municipal independent per a aquest edifici La
seva valoracio queda inclosa en el conjunt de les Drassanes
La superficie total construida és de |'ordre de 850 m?

Ref.. 5/76b

Descripcio de I'edifici

Volum exterior

L edifici s de planta rectangularamb una tacana al Ponal de
Santa Madrona d'una amplaria aproximada d 11,00 m, 1 una
facana principal al Cami del Portal d'una amplaria aproximada
de 19.00 m. Consta d'una planta baixa al mvell del carrer i+ dr
dues plantes superiors. Les altres dues parets, a la planta
prnmeara, queden adossades a les dal Museu Maritim 1. a
planta seqona, s'aixequen més amuni que la coberta d
naus. La planta segona té una sortida a un terrat que cobiraix
una de les naus del Museu.

Volum interior

complementans de les naus del Museu Maritim
separada per una part de |'antiga muralla £
A la planta pnmera hi ha la cuina, dues aule
quals es ta servir corm a mengador) | dos arups de
sanitans

A la planta sagona hi ha tres locals de direccidi
admimistracio, dues aules. | dos grups de Vel
traves d'una de les aules s'accadeix a un 1err:
coberta d'una de les naus del Museu Maritim

La planta coberna és una teulada de quatre ve s

La comunicacid vertical entre les diverses plantes es fa a

corresponent a les dues facanes
El cantre utilitza per a esbarjo els
naus del Musau 1 la muralla on hi

ardins existents eritre |e

Analisi constructiva

Estructura

L'estructura genaral de 'edific) consistaix en sostres de

ifici en tre




Tancaments

Les parets de facana i les de carrega interiors sén de 80 cm
de gruix de 1apia | pedra. L'escala és de volta a la catalana
encaixada a les parets del buc d'escala.

La resta de divisions interiors son envans tradicionals. Els
brancals de les obertures de la fagana i les cantonades son
de carreus de pedra treballada i totes les llindes son arcs
rebaixats.

Caoberta

La coberta, de teules, descansa sobre cavalls de fusta. Una
corisa perimetral que té motllures de totxo | cantonades de .
pedra fa la funcié de canal de desguas mitjancant gargoles
artistiques. La cambra interior esta ventilada.

Fusteria

Les obertures de la fagana es tanquen amb balconeres de
fusta pintada de dues fulles practicables i vidre senzill, menys
a la planta baixa on hi ha finestres amb vidre impres.

Les balconeres estan protegides exteriorment per baranes de
ferro de barrots verticals, | decoracio forjada a la planta
primera, perd sense decoracio a la planta segona. Hi ha un
petit balcé sobre la porta principal amb una barana de les
mateixes caracteristiques. Les finestres de |a planta baixa
estan protegides exteriorment per una reixa de marc | tela
metallica.

Totes les obertures tenen persianes valencianes.

La porta principal i la que dona acces al terrat s0n igualment
de fusta pintada | de dues fulles amb plafons cecs o de vidre |
reixa de barrots de ferro verticals amb decoracid de forja.

Els pocs passos interiors es tanguen amb portes de fusta de
plafons, pintades.

Acabats

Tots els sostres tenen els acabats de cel ras continu enguixat
i pintat a la cola,

Tots els terres son de rajola hidraulica sense socol. excepte a
|'escala on els esglaons sdn de pedra natural, El terrat de la
segona planta situat sobre el Museu és de cairons ceramics,
Tots els paraments verticals interiors son enguixats | pintats a
I'esmalt fins a una alcaria aproximada d' 1,80 m, i a la cola fins
al sostre. Els serveis sanitaris | la cuina estan enrajolats fins a
una alcaria aproximada d' 1,65 m. i 2,00 m respectivament.
La barana de I'escala és de ferro amb bréndoles i ferros
treballats | passama de fusta.

Tots els paraments exteriors estan arrebossats menys a la
planta baixa on hi ha un sbcol de pedra natural aplacada
d'una alcaria d'uns 0,50 m.

Fontaneria

El subministrament de procedéncia desconeguda, arriba a
una aixeta de pas situada en un pericé de la vorera del Portal
de Santa Madrona.

La conduccid general entra en un dels serveis sanitaris de la
planta primera des del qual es ramifica per tot I'edifici.

La installacié interior &s tota ella de tub de plom vist.

Electricitat

El subministrament d’energia eléctrica procedeix del centre
de transformacit existent per a tot el conjunt de les
Drassanes, situat precisament a |'espai complementari de les
naus del Museu Maritim i que ocupa part de la planta baixa
d'aquest edifici | és de llum | forga,

EL quadre de proteccié i distribucié de llum consta d'un
comptador 3x30A/127/220V. un interrupter de palanca
3x20A amb fusibles de taps i un interruptor automatic afegit
posteriorment de 40A.

El de forga consta d'un comptador de 2x5A/220V i d'un
interruptor de palanca 2x20A amb fusibles de tap.

Els dos quadres estan situats sobre un tauler de fusta | dins

d'un armari penjat a la paret del vestibul.

La installacid original interior és feta amb conductors de
coure aillats amb goma vulcanitzada protegits amb tub
metal-lic en part vist.

Hi ha algun tram afegit amb cable antihumitat o parallel,
grapat directament a la paret.

En general els mecanismes son encastats i de 5A. N'hi ha
uns quants de vistos sobre tauler de fusta consistents en
interruptors de palanca i fusibles de tap que semblen fora
d'us.

La il luminacid artificial €s feta amb lampades incandescents,
excepte a la cuina on hi ha llums flucrescents.

Instal-lacio de gas

El subministrament de gas és directe de la xarxa plblica amb
un comptador situat en una cambra tancada situada a I'espai
lliure existent entre la muralla 1 la vorera de |'avinguda del
Paral-lel, La conduccid arriba enterrada fins a la planta baixa
des d'on puja per la caixa d'escala i es fica a la cuina | déna

servel als fogons. La instal-lacid interior és de tub de plom

vist, protegit amb un revestiment d'obra fins a una alcaria
d"1,80 m en els trams verticals accessibles.

Calefaccio
No hi ha instal-lacio de calefaccio. A I'hivern es fan servir uns

quants radiadors eléctrics de resisténcia a l'aire

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

Aquest edifici no pot ser considerat individualment ja que
asta intimarment relacionat amb el conjunt d'interés
historico-artistic de les Reials Drassanes,

Prescindint d’aguesta vinculacid, té una estructura racional i
permet ser destinat a qualsevol Us amb la sola limitacio
imposada per la seva superficie que és de |'ordre de 200 m?
per planta.

L'extensid de |a facana respecie a la superficie intenor és
generosa, pero les obertures gue 1€ no permeten una
compartimentacio exagerada de I'espai disponible, ja que no
es podria resoldre adequadament la il-luminacio i ventilacid
natural de tots els locals.

L'edifici és adaptable a un (s que demani espais relativament
grans: podria servir per a oficines, centre cultural o qualsevol
altre edifici de tipus pablic. De fet, la seva utilitzacid com a
parvulari s'ha produit sense necessitat de cap adaptacié o
reforma de la seva estructura interna.

Cal afegir que I'edifici gaudeix d'uns entarns privilegiats amb
espais exteriors altament qualificats per les seves dimensions
1 per la profusié de vegetacio.

Conservacid

En general aquest edifici esta en bon estat de conservacio,
amb determinades excepcions.

La coberta és plena d'herbes que dificulten la correcta
evacuacio de |'aigua de pluja que es filtra a traves de les
teules | dona lloc a humitats interiors.

El mateix problema hi ha amb la canal perimetral de la
coberta gue ha onginat humitats sota la cornisa | ha fet caure
trossos del revestiment exterior. Cal fer una neteja de tota la
coberta 1 la canal | un repas general de la teulada.

Els revestiments exteriors estan malmesos sobretot a la pan
baixa i a la vertical de les gargoles i caldria tornar-los a fer.
La fusteria exterior ha perdut quasi bé del tot la proteccid de
pintura que tenia. $'ha de netejar | pintar tota la fusteria.

La instal-lacit d'electricitat esta molt envellida i cal pensar
que ara l'aillament és molt déhil. Aixd és un perill latent
d'incendi perqué és facil gue es produeixin curts circuils.

Inversions. Consum. Manteniment

No hi ha constancia que s'hagi fet cap inversié important en



aquest edifici en els darrers tres anys.

Els consums en general son reduits gracies a les poques
necessitats del centre.

El circuit de forca de la instal-lacié d'electricitat és insuficient
per donar servel simultdniament a tots els receptors,
maquina de rentar, nevera, termos d aigua calenta
(actualment fora de servei) i radiadors eléctrics, Aixi es fonen
els fusibles tant sovint i, evidentment. no es pot ampliar el
consum.

El consum de gas és igualment malt reduit perqué la cuina
es fa servir poc. atés que el menjar ve preparat de fora.

No es pot parlar doncs d'estalvi de consums ja que ve limitat
per altres circumstancies. De tota manera, cal indicar que
tant la il-luminacié artificial com els radiadors eléctrics sén de
poc rendiment.

El manteniment general de |'edifici és relativament senzill
perd sembla que no es fa amb la deguda freqiéncia o que
no es disposa dels mitjans adequats.

Adequacid a I'is

En general aquest edifici podria resultar adequat per a usos
diferents, un cop resalts els problemes de conservacié. Com
a parvulari, en particular, s'hi poden assenyalar una série de
deficiéncies.

Les finestres de |es aules s6n insuficients per a aconseguir
una bona il-luminacié natural | les dimensions dels locals no
s6n gaire apropiades.

Hi ha dues finestres de la caixa d'escala que tenen un ampit
molt baix i son un perill de possibles caigudes. Caldna
protegir-les intenorment de forma efectiva,

Nomeés hi ha prevista aigua calenta a la cuina, encara que
actualment el termos eléctric esta espatllat | no es fa servir.
S'hauria de praveure algun lavabo o pica complementana a
cada planta amb aigua freda i calenta on els nens es puguin
rentar. ’

La calefaccid és insuficient | ve limitada per la capacitat de la
instal-lacid eléctrica. Aquesta circumstancia permet pensar
en la possibilitat d'instal-lar un sistema de calefaccid amb
radiadors 1 circuit d'aigua. amb una caldera mixta pera
calefaccid | aigua calenta amb cremador de gas, aprofitant
I'actual subministrament que és de dimensions suficients per
a aquestes necessitats. A més de resoldre el
subministrament d'aigua calenta, la calefaccio, | de reduir el
consum eléctric, aguesta inversio facilitania qualsevol canvi
d'Us que es pugui donar posteriorment a aguest edifici.

La iHuminacio artificial a les aules és del tot insuficient. S'han
mesural els nivells d'il-luminacié per sota de 100 lux. Caldria
augmentar la quantitat de punts de llum incandescents o
substituir-los per uns altres de tipus fluorescents en
disposicio | quantitat adequada. En qualsevol cas la capacitat
del circuit és insuficient.

La installacié d'electricitat no ofereix cap seguretat. Els
endolls estan situats a I'abast de les criatures amb el perill
d'electrocucid que aixd comporta, ja que. a més no hi ha
proteccions efectives.

Cal fer una revisio completa de la instal-lacid actual per tal de
substituir els conductors amb defectes d'aillament 1 en 1ot
cas canviar els quadres de protecaid per uns de nous amb
interruptors automatics | diferencials. lgualment cal afegir un
conductor de proteccid amb una connexié a terra efectiva |
canviar tant la situacid dels endolls com els endolls mateixos
per uns tipus de més capacital.

No hi ha cap instal-lacié de prevencid d'incendis, encara que
en cas d'evacuacio es faria molt rapidament gracies a la
grandaria de I'edifici | a I'existéncia d’'una doble sortida
exterior, Caldria, perd, com a minim disposar d'un extintor a
cada planta.






Monument de Colom

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquesl monument esta situat al mig de la poria de la Pau. El
solar ocupat per aquest monurment és de forma circular, té
un diametre aproximat de 26,00 m | queda completament
envoliat pelsvials de circulacio de I'esmentada placa.

Altres

El monument es va comencar a construir I'any 18811 va ser
inaugurat I'any 1889 amb motiu de I'Exposicid Universal que
es va celebrar a Barcelona

Al llarg de la seva histdna ha estat objecte de diverses
restauracions, la darrera de les quals esta tenint lloc
actualment | consistex sobretot en el reforcament de
I'estructura del monument que, no fa gaire, es va descobrir
qgue presentava una alarmant patologia

Valoracio segons la fitxa municipal

Qualificactd urbanistica: No consta

Numero d'inventar: 3.029

Superficie del solar: 580 m*

Superficie construida: No consta

Valoracia del solar: 11.600.000— ptes

Valoracid del monurnent: 220.000.000— piles
Valoracio total del monument: 231,600,000, — ptes
Ref.: 6/77

Descripcio del monument

El monument en questid consta d'una part baixa. el pedestal,
d'una alcana aproximada de 14,00 m | una columna cilindrica
amb basament 1 capitell que suporta una corona | una esfera,
damunt de la qual hi ha la fiqura de ' Almirall que 1 una
alcaria de 7,60 m.

L'algaria total del monument és de |'ordre de 60,00 m

El pedestal és accessible interiorment i el seu terra es troba
enfonsat 1,00 m en relacid al nivell del carrer

A linteriar d’aguesta planta hi ha un conjunt de locals sense
us especific que fins ara estaven ocupats per una hotiga de
records | cartes postals, un transformador electric i la cambra
de maguinaria | caixa d' ascensor, Aquest ascensor puja fins
al mirador

A l'extenor d'aquest pedestal hi ha 8 relleus de coure
galvanitzat | una serie d'escullures de pedra | de bronze

La columna és estriada 1 de ferro colat i esta decorada amb
escuts i figures de bronze.

La corona 1 l'esfera sén igualment de bronze 1 a l'interior hi ha
el mirador panoramic accessible solament per mitja de

I ascensor

La figura de I'Almirall és igualment de bronze

la plataforma del pedestal esta voltada per 8 lleons de

branze

Analisi constructiva

Estructura

L estructura del monument consistelx en una columna
superior de ferro colat que descansa sobre una part inferior
situada a |'interior del pedestal | d'estructura una mica
complexa.
El suport de la columna és un tub cilindric interior,
prolongacié de la columna, lhaat mitiancant entr
metallics a un cilindre troncoconic
dlindres s'encasten en el fanament | sén de ferro fona
structura del pedests

de ['-! ania circul

o

e
dividit en dues anelles concentriques

El sostre de I'anglla exterior que ha
higuetes de form

aramic

_analia Intenior queda coberta amb una volla peraltada de



mad massis.
L'estat actual de les obres de restauracio no permet una
analisi canstructiva dels acabats | de les instal-lacions,

Consideracions finals

Tipologia d'edifici

Es tracta d'un monument i la seva singularitat no permet, per
tant, de parlar de cap tipus de construccio especific.

Conservacio

Com ja ha estat comentat, el monument presenta un quadre
patologic estructural degut basicament a corrosions
importants en el suport de la columna. Per aixd es va redactar
el corresponent projecte de reparacid | ara, al mateix temps
que es fa la reparacio s'aprofita I'dcasio per a restaurar
completarment el seu interior | exterior.

Inversions. Consum, Manteniment

La inversid que suposa la intervenciod actual que assegura
I'estabilitat del monument és evidentment necessaria, perd
cal dir que la solucié projectada té en compte només
I'aspecte estructural en si i potser no resol la possibilitat que
es produeixin noves corrosions.

En aquest cas considerem imprescindible un estudi serids del
problema gue possiblement no pot ser resolt sense modificar
completament 'estructura |, fins i tot, sense desmuntar el
monument.

Adequacié al'us
El caire artistic d'aquest monument, €l seu valor de simbol de

la nostra ciutat | el seu emplacament, fan inquestionable la
seva continuitat com a tal,



Aparcaments de la placa de la Gardunya

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Agquest edifici subterrani d'aparcaments esta situat al mig de
la placa de |a Gardunya, La forma de la planta aprofita al
maxim la superficie disponible entre els diferents edificis que
voregen la placa, | ocupa una superficie aproximada de 4.000
i

Altres dades

L'edifici va ser projectat per I'Ajuntament de Barcelona |
posteriorment va treure a concurs la licitacié | explotacio, que
va guanyar “AGARDUSA". Es va inaugurar |'any 1968,
Valoracio segons la fitxa municipal

(No hi ha fitxa municipal d'aquest edifici),
Ref..5/78

Descripcio de I'edifici

Ledifici consta de dues plantes subterranies destinades a
aparcament de planta rectangular d'una amplara aproximada
de 85,00 m i d'una llargaria aproximada de 45,00 m. L'edifici
es complementa amb dos nuclis d'accés independents
adossats a les naus en el costat corresponent al carrer de les
Flonstes de la Rambla on hi ha les escales | una série de
locals de servei. Les rampes d'entrada | sortida sén
independents | estan disposades parallelament 1 en el mateix
sentit entre els dos nuchs d'accés,

L'entrada de vehicles es fa per una rampa, situada
paral-lelament al carrer de les Flonstes de la Rambla, que
desemboca directament a la primera planta. La sortida es fa
per una altra rampa, de la mateixa onentacio, | que procedeix
directament de la planta pnmera.

La planta correspanent al nivell del carrer 1ambeé és
d'aparcament, amb una cobenta lleugera, a la qual es pot
accedir abans de baixar per la rampa a les plantes inferiors, |
de la qual se'n surt immediatament després de la rampa de
sortida procedent de |es plantes Inferiors.

La capacitat total de 'aparcament és de I'ordre de 250
vehicles 1 la superficie total construida és de 'ordre de 8.000
m¥ sense tenir en compte la superficie de la planta que esta
al nivell del carrer, on hi caben de 'ordre de 756 vehicles més.

Analisi constructiva

Estructura

L estructura de I'edifici s de formigo armat. acabat amb un
sorrejat. A les naus principals el sosire és reticular i té un
enterxinat fet amb revoltons recuperables de PVC, recolzat
€M els murs perimetrals 1 en uns quarnts pilars interiors

Els nuclis d accés s'han resolt amb sostres a base de llosa
massissa recolzats directament en els murs perimetrals

Acabats

Els terres de les naus d'aparcament son lliscats | acabats amb
una pintura del tipus antipols | tenen senyalitzacit de les
places d'aparcament,

Les zones destinades a vianants son de panot | terratzo, | els
petits locals de servei estan enrajolats

La planta al nivell del carrer esta asfaltada

draments interiors de les naus estan directament pintats
sobre el formigd estructural, tant a les parets caom als sostres.
A les zones de vianants |es parets estan revestides amb un
sal fet amb grans de marbre | resines, | els petits
locals de servei son enrajolats fins al sostre

Els caberts centrals de la planta al nivell del carrer tenen una
estructura metal-lica, amb doble ménsula carreqada sobre un




sol pilar i els laterals queden volats en una direccié. La
coberta és de planxes de fibrociment collades sobre un
corretjam igualment metal-lic,

En aquest nivell, les dues escales dels nuclis d'accés també
estan cobertes amb una estructura a base de quatre pilars
metallics de cantonada que suporten una llosa de coberta de
formigo.

Fontaneria

El subministrament d'aigua és directe de |a xarxa publica i té
el comptador a dintre d'un pericd situat a la vorera del carrer
de les Floristes de la Rambla. La instal-lacio interior és de tub
de ferro galvanitzat vist | dona servei als grups sanitaris
situats a la planta primera | a 'estacid de rentat situada a la
planta segona | tot just per sota la rampa d'accés que
actualment esta fora de servei.

Electricitat

El subministrament d'energia electrica és directe de la xarxa
publica t& els comptadors, quadres de proteccid i distribucic
situats en una cambra de la planta primera i tot just per sota
de la rampa d'accés.

La instal-lacié de llum consta d'un comptador | un interruptor
manual amb fusibles d'alta capacitat de ruptura. El quadre de
distribucid és un armari metallic amb 33 interruptors
unipolars corresponents als diferents circuits interiors. Un
circuit per a dos tercos de 'enllumenat de |a planta primera i
segona respectivament. Dos conjunts de 7 pel terc restant de
cada planta primera i, finalment, un altre per a Ia senyalitzacid
de la planta segona.

La instal lacio de forca consta d'un comptador i d'un
interruptor manual amb fusibles d'alta capacitat de ruptura, El
quadre de distribucié és un armari metal-licamb 7
interruptors tnpolars corresponents als diferents circuits
interiors. Un per a alimentar dues bombes situades a la planta
segona per a evacuar |'aigua procedent del subsol (una de les
quals esta fora de servei per haver-se esgotat I'aflorament
d'aigua), un altre per als equips de control, un altre perala
bomba d'evacuacié d'aiglies residuals, un altre per als
ventiladors generals |, finalment, tres linies de reserva.

La instal-lacio interior és de conductors de coure aillats amb
goma vulcanitzada passats per un tub metal-lic i
completament encastats en els sostres on va ser col-locats
abans de formigonar.

L'enllumenat artificial és de tubs fluorescents de 20 W amb
regletes de xapa i queden allotjals dins dels requadres del
sostre. La connexio és fa a través d'una caixa de la qual en
surt un cable que alimenta I'equip d'encesa.

A la planta del nivell del carrer, 'enllumenat artificial es de
tipus estanc | hermétic.

Independentment d'aquesta instal-lacio, hi ha un segon
subministrament d'una altra companyia que entra per la
planta segona on hi ha una cambra amb els comptadors i els
quadres generals de proteccid. De la cambra en surt una linia
amb conductors de coure aillats (fins a 1.000V) que passa per
una canalitzacié prefabricada metal-lica de safata vista fins al
quadre de commutacid manual situat a la planta primera, al
costat de la cambra de comptadors del primer

subministrament,

Ventilacid

La ventilacio dels diferents locals és forcada a través de
ventiladors | extractars. N

Al grup sanitari d'homes hi ha un extractor que treu |'aire cap
ala rampa d'accés. | al de dones n'hi ha un altre que treu
I'aire a la nau d'aparcament.

A les naus d'aparcament hi ha dos ventiladars per planta de
45,000 m3/h i 30 mm c.a. siluats a dos costats oposats de |a
nau que llencen l'aire a l'intericr a través de conductes de
xapa de ferro galvanitzat fixats a les parets | provistos de
reixetes en disposicid | quantitat suficients per aconseguir
una rméaxima uniformitat. N

La sobrepressio resultant produeix la sortida de |'aire vicial a
través de les rampes permanentment obertes. La presa d'aire
de cada ventilador és fa a través de dos conductes d obra

que acaben en dues torretes situades al costat del mercat de
Sant Josep.

Altres

Com a prevencit d'incendis hi ha un total de 52 extintors
fixats a les parets i amb la corresponent revisio actualitzada.
Per a evitar el robatori dels aparells hi ha un sistema
elemental d'alarma i deteccit consistent en un circuit eléctric
de baix voltatge amb un sol fil unipolar afllat amb PVC i
directament grapat als paraments interiors. La retirada de
qualsevol aparell obre el circuit i a la caseta de control es
detecta el robatari mitjancant una alarma de tipus optic i
aclstic.

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

Es tracta d'un edific: que té la finalitat, molt concreta, d'oferir
una capacitat addicional d'aparcament de vehicles, en una
zona de la nostra ciutat altament congestionada.

En aquest sentit la construccio respon als condicionaments
imposats per |'entorn urba, | ha estat ben resolta tant per la
forma de |a planta com pel dimensionament dels diferents
espais. Només cal indicar que la planta al nivell del carrer
ofega congiderablernent I'espa lliure de la plaga amb voreres
i passos minims i redueix el camp visual.

Conservacio

En general aquest edifici es troba en molt bon estat de
conservacio i no presenta cap deficiéncia generalitzada.

Inversions. Consum. Manteniment

L'existéncia d'una empresa concessionarna, fa que la
conservacio i manteniment dels aparcaments no depenguin
directament de |'Ajuntament, que tampoc és el titular dels
subministraments dels serveis publics existents.

En qualsevol cas no tenim constancia de cap inversio
important feta en els darrers tres anys.

Els consums dels diferents serveis semblen els normals i no
hi ha cap mesura que pugui reduir-los sense disminuir les
prestacions actuals que, d'altra banda. sén imprescindibles.
El manteniment general de ['edifici | les seves instal-lacions
és molt senzill. La construccid demana molt pogues
atencions | la racionalitat d'implantacié de les instal-lacions
permet faciiment de procedir a intervenir-hi parcialment.
En aguest santit, només s'ha d'afegir que la capacitat
disponible de 100 kVA per a la instal-lacio de forga és
sobrada per als receptors actualment connectats,

Adequacio al'us

En general els espais, equips | matenials son perfectament
adequats per a un edifici d'aquestes caracleristiques la qual

cosa junt amb les circumstancies especifiques de la seva
situacio, fan inqiestionable el seu Us actual.

Hi ha pero unes quantes excepcions.

La instal-lacié d'electricital no gaudeix de cap proteccid
contra contactes indirectes que, tot i que en el cas de
I'enllumenat son practicamant impossibles. no és el mateix
per als diferents receptors amb motors, com és ara, els
ventiladors | les bombes,

Caldna afegir un conductor de proteccié amb una connexio a
terra adequada amb ['addicid dels corresponents interruptors
diferencials.

L'enllurmenat de les naus generals no és de tipus estanc ni
tampoc la seva connexid a la caixa de derivacid, | aixd és un
punt feble respecte a les condicions generals de la
installacio.

La cambra de comptadors | quadres de proteccio | distribucio
no 1é una alcaria suficient, i pot crear dificultats si cal
manipular-hi.

La ventilacid del grup sanitan de dones és totalment deficient



perqué |'extractor instal-lat no és efectiu contra la
sobrepressio resultant a les naus d'aparcament com a
consequéncia de la ventilaciod general. Caldna ventilar aquest
local directament, a I'exterior 0 a la rampa d'accés, a ravés
de conducte.

Seria adequat de disposar, com a minirm, d'una aixeta de reg
per a cada planta, per tal de facilitar les operacions de neteja.
Cal, igualment, disposar d'un enllumenat d'emergéncia amb
equips autonoms o fer automatica la commutacid entre els
dos subministraments d'energia eléctrica ja que, en cas
d'interrupcio del servei, les naus queden a les fosques fins
que no s'arriba a accionar la palanca de commutacio.
Finalment cal ponderar seriosament la conveniéncia de
conservar com a aparcament la planta al nivell del carrer
pensant en la possibilitat d obtenir un espai public en forma
de placa en un indret tan adequat com representa la
proximitat d'un mercat i que, de fet, ja existeix clarament
delimitat pel seu contorn,

Prescindir d'aquestes places d'aparcament no crelem que
provoqueés cap colapse, tenint en compte la reduccio que
suposa comparada amb la demanda ja existent en el barri.






Aparcaments de la placa de Castella

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aguest edifici subterrani d’aparcamenis esta situat al mig de
la plaga de Castella |, per la seva forra, aprofita al maxim la
superficie disponible entre els diferents edificis que envolten
la plaga. La planta té una superficie de 2.600 m?
aproximadament.

Altres dades

L'edifici va ser projectat per I Ajuntament de Barcelona |
després el va treure en un concurs de licitacid | explotacid
que va guanyar “Aparcamientos Mediterraneos, S.A". Esva
inaugurar 'any 1969.

Valoracio segons la fitxa municipal

No hi ha fitxa municipal d'aquest edifici.

Ref:5/79

Descripcio de 'edifici

L'edifici consta de tres plantes subterranies, totes elles
destinades a aparcament, de planta rectangular d'una
amplaria aproximada de 16.00 m | una llargaria aproximada
de 160,00 m. L'edifici es complementa amb dos nuclis
d'acceés independents adossats exteriorment a les naus on
s'hi troben les dues rampes helicoidals que comuniquen les
diversas plantes, una série de locals de servei, a més, en el
nuch més proper al carrer de Valldonzella hi ha un nuch
d'accés per a vianants que consta d'una sola escala | un
parell d'ascensors

L'accés de vehicles es ta a traves d'una rampa onentada
perpendicularment al carrer dels Tallers i que desemboca a la
rampa helicoidal del primer nucli. La sortida es fa per la
rampa que desemboca perpendicularment al carrer dels
Tallers, simétrica de 'antenior,

La capacitat total de I'aparcament és de |'ordre de 400
vehicles | la superficie 10tal construida és de |'ordre de
9,500 m?.

Analisi constructiva

Estructura

L'estructura de ['edifici és de formigé armat. A les naus
principals, els sostres son fets amb jasseres d'una seccid
aparent de 55 x 90 cm sobre les quals descansa una llosa de
formigd armat | recolzen directament sobre els murs
perimetrals, Cal afegir que els sostres no sén ben horitzontals
sind que, en sentit longitudinal, s'adapten al pendent del
carrer dels Tallers, i en sentit transversal fan esquena d'ase.
Els dos nuclis d'accés s'han resolt amb sostres de llosa de
formigd armat recolzats directament en els murs perimetrals,
Hi ha algun pilar de seccid rectangular a la zona de connexio
de la nau general amb els dos nuclis d'accés, també de
formigo armat.

Acabats

Els terres sdn lliscats 1 acabats amb una pintura antipaols.
Tenen pintada la senyalitzacia de les places d'aparcament.
Les zones destinades a vianants son de panot i terratzo i els
petits locals de serveis estan enrajolats.

Els paraments interiors de les naus estan pintats directament
sobre el formigd estructural, tant a les parets com als sostres,
A les zones d'accés de vianants les parets son estucades i els
petits locals de serveis son enrajolats fins al sostre.

La part relacionada amb I'exterior, com és ara, les rampes,
I'acces i els altres elements de servei, §'han integrat en el
disseny general de |'enjardinat superior de la placa.,




Fontaneria

El subministrament d'aigua és directe de la xarxa publica i t&
comptador situat en un pericd accessible des dels jardins de
la placa.

La installacid intenor és de tub de ferro galvanitzat vist 1 déna
servei als grups sanitans situats a la planta pnmera, a una
aixeta de reg a cada planta, | a |'estacio de rentat situada a la
segona planta. |'estacid de rentat 1é dos diposits de 500
litres de capacitat a partir dels quals, | mitjangant un grup de
pressio, es ddna servei a les maquines de rentar,

Electricitat

El subministrament d’energia eléctrica procedeix d'un centre
de transformacid situat a la planta primera i té els
comptadors i quadres de protecci6 i distribucio situats en una
cambra adossada al centre de transformacio. Es de llum |
forca amb doble linia de subministrament de commutacid
manual.

La instal-lacit de llum consta d'un comptador 3x125A/127/
220V i d'un alire d'energia reactiva, d'un interruptor general
magnetotérmic 4x100A | d'un embarrat del qual se'n deriven
7 circuits intenors, Ln circuit és per a les oficines | grups
sanitaris, un altre per a l'enllumenat exterior de |'accés, un
altre per a les rampes, un altre per a la cabina de control i un
altre per a cada una de les tres plantes d'aparcament.
Aquests darrers estan subdividits en dos circuits addicionals
que corresponen a 1/3 i 2/3 de I'enllumenat de cada planta
respectivament.

La instal-lacio de forca consta d'un comptador 3x1254/127/
220 V i un altre d'energia reactiva, d'un interruptor manual
de 22A amb fusibles d'alta capacitat de ruptura | d'un
desconnectador automatic amb fusibles incorporats que
encapcala un embarrat del qual se'n derniven 7 circuits
interiors.

Un circuit és per als endolls de calefaccid de les oficines, un
altre per al sistema de senyalitzacio i control, un altre per a
I'estacio de rental, un altre per a la bomba d'aiglies residuals,
un altre per als acensors, un altre per al ventilador petiti un
altre per als ventiladors generals.

La instal-lacio interior és de conductors de coure amb
alllament de goma vulcanitzada protegida per tub metallic |
amb unions roscades tant entre trams com a les caixes de
derivacio, i tota ella de muntatge superficial.

L'enllurmenat artificial és fet amb tubs fluorescents de 40W
amb regletes de xapa, excepte en els locals de servel i zones
d'accés on és de lampades incandescents. La compensacid
del factor de poténcia esta centralitzada a la cambra de
comptadors | consisteix en una bateria de condensadors.

No hi ha cap instal-lacid de calefaccid excepte a les oficines
on es fan servir radiadors electnes de tipus domeéstic.
L'evacuacio d'aigues residuals €s comunitaria per a tot el
conjunt | consisteix en una cambra de bombeig amb una sola
homba comandada per sondes de nivell.

Ventilacio

La ventilacid dels diferents locals és forcada a través de
ventiladors | extractors.

En els grups sanitaris hi ha tres extractors que treuen |'aire a
la rampa d'accés.

A cada planta de les naus d'aparcament hi ha un ventilador
situat en una cambra que llenca l'aire a l'interior a traves
d'una sola reixa situada a la paret. La sobrepressio resultant
produeix la sortida de |'aire viciat a través de les rampes
permanentment obertes. La presa d'aire de cada ventilador
és a traves d'un conducte d'obra rematat amb una torreta
situada en els jardins de la placa.

Altres

L'enllumenat de senvyalitzacio ha sofert diverses
modificacions | s'han observat trams de linies amb
deficiéncies de fixacio.

S han observat suports d’extintors collats a les parets pero
sense |'aparell en questio.

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

Es tracta d'un edifici amb una finalitat molt concreta que és la
d'oferir una capacitat addicional d'aparcament de vehicles en
una zona comercial de la ciutat,

En aquest sentit respon als condicionaments imposats per
I'entorn urba i la construccid ha estat resolta amb racionalitat
de planta i dimensionament dels diversos espais.

Conservacio

En general aquest edifici es troba en molt bon estat de
conservacio, amb unes poques excepcions referents a les
instal-lacions.

L'interruptor d'encesa de la cambra dels ventiladors
principals esta malmeés, i també els quadres de maniobra dels
ascensors.

Cal reparar aquestes deficiéncies per tenir un rendiment
satisfactori d'aguestes instal-lacions,

Inversions. Consum. Manteniment

L'existéncia d'una empresa concessionana fa que la
conservacio i manteniment dels aparcaments no depengui
directament de I'Ajuntament que tampoc és el titular dels
serveis de llum 1 aigua.

En qualsevol cas no hi ha constancia de cap inversid
important feta en aquest edifici en els darrers tres anys.

Els consums dels diferents servais semblen normals 1 no es
pot prendre cap mesura per a reduir-los sense disminuir les
prestacions actuals que, d'altra banda, son imprescindibles.
El manteniment general de I'edific és molt senzill, La
construccié demana molt poques atencions i la racionalitat
d'implantacio de les instal-lacions permet faciliment de
procedir a intervenir parcialment, 1ot | que sembla que no hi
hagi un manteniment sistematic.

Adequacio a l'us

En general els espais, equips | materials son perfectament
adequats per a un edifici d'aquestes caracteristiques, la qual
cosa junt amb les circumstancies especifiques de la seva
sitacio fan inquestionable el seu Us actual,
Independentment de tot aixd hi ha una manca d'adequacio
fonamental en materia de seguretat,

La instal-lacié d'electrictat no gaudeix de cap proteceid
contra contactes indirectes que, si bé en el cas de
I'enllumenat sdn practicament impossibles, no passa el
matelx en els diferents receptors provistos de motors, com
és ara, la bomba d'evacuacit d'aigues residuals, els
ventiladors. els ascensors i les maquines de |'estacid de
rentat.

Caldria afegir un conductor de proteccid amb una connexit a
terra adequada amb I'addicid dels corresponents interruptors
diferencials.

L'enllumenat de les naus generals no és estanc, la qual cosa
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generals.

El doble subministrament d'energia eléctrica no pot
considerar-se com a tal, perqué procedeix del mateix centre
de transformacid | de la mateixa companyia.

En aquest sentit cal doncs un enllumenat d'emergéncia amb
equips autdnoms o, st més no, instal-lar-hi un altre
subministrament independent que en cas d'interrupcio del
serve, assegurés un minim d'enllumenat general i la
continuitat de funcionament dels ventiladors | de la bornba
d'evacuacio d'aigues residuals.

A més, la commutacié hauria de ser automatica | no pas
manual com la actualment existent.

No hi ha cap instal-lacid de prevencid d'incendis perqué els
extintors no son en el seu lloc (probablement degut a
robataris), | les aixetes de req de cada planta son insuficients
per a connectar-hi una manega d extincio.

Caldria disposar com a minim de 5 equips de manega a cada
planta amb una instal-lacid de subministrament independent
Finalment és recormanable I'addicio d'una segona bomba



d'evacuacid d'aigues residuals per si deixés de funcionar la
primera, amb el corresponent quadre de control i deteccié
d'avares. La manca d'una segona bomba fa suposar
faciiment les consequéncies d'una interrupcio accidental del
funcionament de la primera.






Pati annex al Mercat de Sant Josep

Fitxa de caracteristiques

Adreca i solar

Aquesta mena d'instal-lacid es troba situada en el niimero 4
del carrer de la Morera

El solar &s de planta sensiblement rectangular amb una
facana al carrer d'una amplana aproximada de 2,50 m. dues
mitgeres laterals d una fondaria aproxirmnada de 15,00 m de
les quals la de la dreta a partir dels primers 5,00 m fa.una
reculada. | una mitgera de fons d'una amplaria aproximada
de 5,00 m. La superficie del solar és de |'ordre de 60 m?

Altres dades

Originalment an aguest solar hi havien uns urinaris publics |
un diposit d'aiqua com una torre. Actualment esta ocupat per
uns llogaters que han anat adaptant les construccions a les
SEVES NEOess

Valoracio segons fitxa municipal

No hi ha fitxa municipal
Ref:5/104

Descripcio de I'edifici

La construceld en questio, ocupa la part dreta del solar |
consta de planta baixa i pis. Aprofitant les antigues
canstruceions corresponents als unnans i la torre d'aigues, |
afeqint altres construccions de tipus provisional, actualment
a la planta baixa hi ha una cambra frigorifica, una cambra de
congelats, una cambra de produccid de gel, divarsos espais
d'emrmagatzematge, | un petit servel sanitari; | a la planta pis
els locals d administracio del negoci. La superficie total
construida és de 'ordre de 50 m?.

Analisi constructiva

Atesa 'evolucio d'aquest recinte, &s practicament impossible
fer una analisi de tots els elements constructius. En general
s tracta d'elemeants de tipus provisional, com és ara, coberts
I entramats, de diferents dissenys | materials, aprofitant en
part unes guanies parets i sostres de les construccions
onginals. Les mitgeres que tanquen aquest solar son sense
revestir,

Les instal-lacions responen al mateix concepte d'evolucit |
adaptacio de les originals a les necessitats actuals.

El subministrament d'aigua és dable, un ve directe de la
xarxa de I'Ajuntament de Barcelona | un altra contractat pels
usuaris. a traves de comptadors. La installacio interior és de
dificil identificacio perqué una part és encastada, i I'altra és
vista. Els trams parcials que es paden veure son de tubs de
plom i donen server a la maquina de fer gel | al servel sanitar
Hi'ha tambe aixetes diverses per a req | per als taulells de
neleja de peix.

El subministrament d’energia eléctrica és directe de la xarxa
publica contractat pel usuaris | del tipus llum | forca

La instal-lacid interior &s també diferent £2gons els trams que
han sofert successives reformes | adaptacions

Consideracions finals

Tipologia de I'edifici

Les construccions existents en aquest recinte poden
considerar-se de tipus provisional | en consequéncia no

responen a cap tipologia concreta. El que si és evident. és
que 'unic local del conjunt que es pot habitar com a espal
tancat es el local de direccio del negoci. perqué la rests

0
d'espais sén completament oberts. Es racta, doncs mes
aviat, d'una instal-lacio de tipus industrial que no pas d'un
edifici.




Conservacio

Tots els elements excepte els originals son de baixa qualitat |
el seu estat de conservacio s molt dolent.

Cal tenir en compte que es tracta d uns espais que
normalment son molt humits i fins i tot arriben a estar mullats
sovint,

Inversions. Consum. Manteniment

No tenim constancia de cap inversio important feta en
aquest recinte durant els darrers tres anys, cosa que es
desprén de la seva tipologia | del seu estat de conservacio.
Els consums san els estrictament necessaris per a I'activitat
que esduu a terme. tot i que el relatiu a 'aigua sigui forca
important, perque se n gasta molta perala neteja i perala
fabricacio de gel.

El manteniment del recinte és igualment l'imprescindible per
al seu Us, tot I que no és possible establir-ne un de sistematic
per la degradacio que ja existeix | €l caire de provisionalital
de 10ts els seus elements en general.

Adequacio a l'us

Una installacio com aquesta no demana gaires exigencies
pel que fa a funcionament. Només cal esmentar la necessita
de disposar de matanals imparmeables o estables davant de
l'aigua en un ambient tan humit com és aquest, i
concretament a nivell de seguratat disposar d'una instal-lacio
d'electnicitat de tipus hermatic, perqué hi ha un rsc notable
de curts circuits | contactes indirectes provocats per I'aigua,
que tot 1 estar protegits és perillosa, sobretot a les cambres
de fred on pot causar possibles interrupcions de
subministrament.









Quadre resum de les possibilitats de

rehabilitacio dels edificis d’habitatge

r Dades generals S.F.H.
Nombre | | pofersncia | | Qualificacio Superficie m2 ] l Valoraci6 S.F H. J
habitatges urbanistica
Solar | ‘ Construida :I | Solar l I Construccio l

Estat ruinos
C/Sant Pau, 95 i Tapies, 8 — 5/37 177 1.496,50 E— 26.937.000 —_—
C/Sant Pau. 85 10 5/38 17-7 3.299 3.160 .39.588.000 - 23.700.000
C/Sant Oleguer, 12 8 5/41 103 446 43.260 3.122.000
C/Sant Oleguer, 9 5 5/42 14a-5b 62 310 959.700 2.510.000
C/Tapies, B — 5/43 17-7 1085 1085 13.040.000 —
C/Tapies, 11 Sant Oleguer, 20 12 5/44c 5b 213 960 447,300 8.160.000
C/Sant Pau. 79 6 5/48 14a-5b 123 738 5.535.000 5.166.000
C/Sant Pau, 69 7 5/53 14a 187 775 7.012,500 6.200.000
C/Marqués de Barbera, 28 4 5/54 14a 118,31 534,31 4614090 3.740.170
C/Marqués de Barbera, 24 B 5/65 14a 196,32 864 7.656.480 7.344.000
C/Sant Ramon, 14 10 5/58 143 126 576 4,158,000 4,032,000
c/om 1 64 5.81:82- || 6a12p 902.30 4.289 28.093.150 42.890.000
C/Nou de la Rambla, 63 8 5/67 Ta 123,80 726,90 892.080 5.088.300
C/Nou de la Rambla, 47 10 5/68 7a 231 766 1.995.840 5.362.000
C/Nau de la Rambla. 45 - 5/89 7a 340 1083.77 —_ —
C/Nou de la Rambla, 43 10 5/70 — 311,97 1392,91 2.695.420 11.839.735
C/Nou de la Rambla, 38-41 18 5/71 7a 750.67 3.738 6.485.789 54.332.000
C/Arc del Teatre, 29 10 5/74a Ta 124 576 1.026.720 ==
C/Sant Pau, 93 4 5/81 —_ — — — —_
C/Sam Oleguer, 3 10 5/82 5b-14a 128.47 720 3.997.950 5.760.000
C/Sant Oleguer, 22 20 5/83 — — — — —
C/Nou de la Rambla, 49 10 5/86 7a 131 625 943.200 4.375.000
C/Arc del Teatre, 33 - 5/87 — — — — —
C/Nou de la Rambla, 55 10 5/90 — 11883 540 855578 | $.590.000c
C/Nou de la Bambla, 51 10 5/91 — — — — —
C/Sam Oleguer. 8 4 5/04 - — — — .
C/Valdanzella, 8 10 5/96 o — - - -
C/Arc del Teatre, 23 — 5/100 — = - = o
C/Arc del Teatre, 25 10 5/101 —_ — — —_ _
C/Arc del Teatre, 27 8 57102 — — = — .
C/Arc del Teatre; 356 8 5/103 — — — — —
C/Tapies, 2 6 5/105 — = — = —
C/Hospital, 12 8 5/109 — — — - _

Total Total m2 Total m2 Total ptes Total ptes

nombre superficie superficie valoracio valoracid
habitatges solars construida solars construccions
306 10.171.27 17.105,89 156.957.856 196.211.205
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Index general del patrimoni immobiliari del

districte Ve

Ref. Edifici/Solar Adreca Volum Capitol Namero
5/1 Edifici d’habitatges Ronda de Sant Antoni, 106 Il 2 17
5/2 Centre d'E.G B. Castella Placa de Castella s/n I 3 75
5/3 Edifici d'habitatges Ronda de Sant Antoni, 92 Il 2 18
5/4 Església de Sant Pere Nolasc Placa de Castellas/n 1l 3 76
6/5  Solar , Passatge Sant Bernat s/n It 1 1
5/6 Alberg nocturn Valdonzells, 20 I 3 77
5/7 Ampliacié Alberg nocturn Valldonzella, 18 Il 3 78
5/8 Edifici d'habitatges Valldonzella, 11 Il 2 19
5/9 La Casa de Caritat Montalegre/Fernandina | 6 —
5/10  Solar Placa de Vicenc Martorell 1 1 2
5/11  ElBonsucces Plaga del Bonsuccés | 3 ==
5/12  Elconvent dels Angels Angels/Fernandina | 4 —
5/13  Collectiu infantil Pedrd Cendra, 24-28 Il 3 79
5/14  Centre de Serveis Socials E. Janer Erasme Janer, 4-8 Il 3 80
5/16  Edifici d'habitatges Riera Alta, 2/Carme, 84-84 bis I 2 20
5/16  Centre d'E.G.B. Mila | Fontanals Angels, 1 [ 3 81
5/17  Església de Sant Llatzer Plaga del Pedrd s/n Il 3 82
5/18  Edifici d'habitatges Hospital, 144 If 2 21
5/18  Edihci d'habitatges Hospital, 140 Il 2 22
5/21  Lantic Hospital de Sant Pau | de la Santa Creu  Hospital, 56/Carme. 41-45 | 2 -—
5/22  ElPalau de la Virreina Rambla, 99 | 5 —
5/23  Escola de puntaires Rambla, 97 | 5 —
5/24  Mercat de Sant Josep Placa de Sant Josep I 3 83
5/25  Centre d'E.G.B. Rubén Dario Ronda de Sant Pau, 38-40 I 3 84
5/26  Solar Aurora, 24 1l 1

5/27  Solar Placa de J.M. Folch i Torres I 1

5/28  Piscina Municipal Reina Amalia s/n 1l 3 85
5/29  Casal dels Avis Sant Pacia. 9 ] 3 86
5/30  Casal dels Infants Sant Marti, 10 bis I 3 87
5/31a Guarderia infantil Mont Taber Sadurni, 13 Il 3 88
5/31b Edifici d'habitatges Sadurni, 13 1l 2 23
5/32  Edifici d'habitatges Robador, 32 Il 2 24
5/33  Collectiu Infantil Junta de Comerg, 17 I 3 849
5/34  Solar Sant Pau, 64 I 1 5
5/35  Centre d'E.G.B. Collaso | Gil Sant Pau, 109 Il 3 90
5/36  Solar Tapies/Sant Pau Il 1 6
5/37  Edifici d'habitaiges Sant Pau, 95/ Tapies, 8 1l 2 25
5/38  Edifici d'habitaiges Sant Pau, 85 1l 2 26
5/39  Solar Sant Pau, 89-91 Il 1 7
5/40  Edifici d'habitatges Sant Oleguer, 10 1l 2 27
5/41  Edifici d'habitatges Sant Qleguer, 12 I 2 28
5/42  Edifici d'habitaiges Sant Oleguer, 9 I 2 29
5/43  Edifici d'habitatges Tapies, 6 Il 2 30
5/44a Edifici d'habitatges Tapies, 1ter Il 2 31
5/44b  Edifici d'habitatges Tapies, | bis Il 2 31
5/44c  Edifici d'habitatges Taptes, 1/Sant Oleguer, 20 I 2 32
5/45  Solar ~ Abat Safont, 2-4 I 1 8
5/46  Edifici d'habitaiges Tapies. 22 I 2 33
5/47  Edifici d'habitatges Tapies, 20 I 2 34
5/48  Edifici d'habitatges Sant Pau, 79/Sant Oleguer, 1 II 2 35




Ref. Edifici/Solar Adreca Volum Capitol Namero
5/49  Edifici d'habitatges Sant Pau, 77 Il 2 36
5/50  Edifici d'habitatges Sant Pau, 75 Il 2 37
5/51  Edifici d'habitatges Sant Pau, 73 Il 2 38
5/62  Edifici d'habitatges Sant Pau, 71 I 2 38
5/563  Edifici d'habitatges Sant Pau, 69 Il 2 39
5/54  Edifici d'habitatges Marqués de Barbera, 28 Il 2 40
5/65  Edifici d'habitatges Marques de Barbera, 24 Il 2 41
5/66  Edifici d'habitatges Sant Ramon. 8 Il 2 42
5/57  Edifici d'habitatges Sant Ramon, 10 I 2 43
5/68  Edifici d'habitaiges Sant Ramon, 14 I 2 44
5/59  Edifici d'habitatges Nou de la Rambla, 62 Il 2 45
5/60  Edifici d' habitaiges Nou de la Rambla, 52 Il 2 46
5/61  Edifici d'habitatges Om, 1 Il 2 47
5/62  Edifici d'habitaiges Nou de la Rambla, 79 Il 2 47
5/63  Edifici d'habitatges Nou de la Rambla, 77 I 2 47
5/64  Edifici d habitatges Nou de la Rambla, 76 1l 2 47
5/65a Solar Om, 3 1l 1 9
5/65b Solar Om. 5 Il 1 9
5/65¢ Solar Om, 7 1l 1 g
5/65d Solar Om. 9 Il 1 9
5/65e Solar Om, 11 Il 1 9
5/656f Solar Om, 13 Il 1 9
5/65g Solar Om, 156 Il 1 9
5/65h Solar Om, 17-19 I 1 9
5/65i Solar Om, 21 Il 1 8
5/65] Solar Om, 23 ] 1 9
5/65k Solar Om. 25 il 1 9
5/65  Solar Om. 27 ] 1 9
5/65m Solar Om, 29 Il il 9
5/65n Solar Om, 31 Il 1 9
5/650 Solar Arc del Teatre, 50 I 1 9
5/65p Solar Arc del Teatre, 52 I 1 9
5/66q Solar Arc del Teatre, 54 Il 1 9
5/65r Solar Arc del Teatre, 56 Il 1 9
5/66a Solar Nou de la Rambla, 57 Il 1 10
5/66b Solar Cirés, 1 1l 1 10
5/67  Edifici d'habitaiges Nou de la Rambla, 53 Il 2 48
5/68  Edific d'habitatges Nou de la Rambla, 47 I 2 49
5/69  Edifici d'habitatges Nou de la Rambla, 45 I 2 50
5/70  Edifici d’habitatges Nou de la Rambla, 43 Il 2 51
5/71 Edifici d’habitatges Nou de la Rambla, 39-41 I 2 52
5/72  Mercat Verge del Carme Avrc del Teatre/Cid Il 3 91
5/73  Centre Quirirgic Peracamps Avinguda de les Drassanes/Cid Il 3 92
5/74a Edifici d'habitatges Arc del Teatre, 29 Il 2 YB3
5/74b  Edifici d'habitatges Arc del Teatre, 31 Il 2 54
5/75  Centre d'E.G.B. Garcia Morato Avinguda de les Drassanes/Cervelld 1l 3 93
5/76a Les Drassanes Avinguda de les Drassanes/Passeig de Colom | 1 —
5/76b  Parvulari Municipal Reials Drassanes Cami del Portal, 2 I 3 94
5/77  Monument a Colom Porta de la Pau Il 3 95
5/78  Aparcaments Placa de la Gardunya 1 3 96




Ref. Edifici/Solar Adreca Volum Capitol Ndmero
5/79  Aparcaments Placa Casiella 1l 3 97
5/80  Solar Peu de la Creu/Joaquim costa 1l 1 1
5/81  Edifici d'habitatges Sant Pau, 93 1l 2 55
5/82  Edifici d'habitatges Sant Oleguer, 3 1l 2 56
5/83  Edifici d’habitaiges Sant Oleguer, 22/Nou de la Rambla, 66 Il 2 57
5/84  Edifici d'habitatges ‘Sant Ramon, 20 Il 2 58
5/85  Edifici d'habitaiges Est. 6 ] 2 59
5/86  Edifici d'habitaiges Nou de la Rambla, 49 Il 2 60
5/87  Edifici d'habitatges Arc del Teatre, 33 I 2 61
5/88  Solar Arc del Teatre, 37 ] 1 12
5/89  Solar Arc del Teatre, 39 I 1 12
5/90  Edifici d'habitaiges Nou de la Rambla, 55 1l 2 62
5/91  Edifici d'habitatges Nou de la Rambla, 51 Il 2 63
5/92  Edifici d'habitatges Nou de la Rambla, 58 I 2 64
5/94  Edifici d'habitaiges Sant Oleguer, 8 1l 2 65
5/95  Edifici d'habitatges Sant Oleguer, 14-14 bis Il 2 66
5/86  Edifici d'habitatges Valldonzella, 8 ] 2 67
5/97  Solar Xucla, 15-15 bis Il 1 13
5/98  Solar C endra, 40/Riera Alta, 67 I 1 14
5/99  Solar Floristes de la Rambla s/n I 1 15
5/100 Edifici d' habitaiges Arc del Teatre, 23 I 2 68
5/101 Edifici d'habitaiges Arc del Teatre, 25 1l 2 69
5/102 Edifici d habitatges Arc del Teatre, 27 I 2 70
5/103 Edifici d'habitatges Arc del Teatre, 35 ] 2 N
5/104  Pati annex Mercat de Sant Josep Morera, 4 I 3 ag
5/105 Edifici d’habitaiges Tapies, 2 I 2 72
5/106 Edifici d’habitatges Nou de la Rambla, 73 I 2 73
5/107 Solar Est, 10 Il 1 16
5/108 Solar Est, 12 I 1 16
5/109 Edifici d'habitaiges Hospital, 142 Il 2 74
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