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Presentacio

La intensa activitat quotidiana del Departament de Politica Territorial i Obres Publiques
en el camp de I'ordenacio o la promocié de I'habitatge fa que sigui dificultés poder-se
plantejar una reflexié profunda sobre la idoneitat de I'habitatge com a producte, i I'ac-
tualitzacio, a les noves tecnologies i métodes de treball, de tot el procés de concepcid
i materialitzacié de les promocions.

Aquesta mateixa situacio crec que es reprodueix en el conjunt del sector, en que, a més,
es fa especialment complex posar en comu les opinions i els raonaments dels diferents
apartats que intervenen en les actuacions de creacié de nous allotjaments.

Un tercer aspecte, sobre el qual tampoc no existeix cap bagatge de coneixements gaire
ampli, és el de la identificacié de les necessitats i desitjos dels qui han de ser usuaris
dels habitatges i, sobretot, de com s'adapta o es pot adaptar un allotjament al llarg de
I'evolucio de la unitat familiar.

L'any 1994, el Departament de Politica Territorial, en els seus programes d'estudi sobre
I'evolucié del sector residencial, va decidir que era convenient desenvolupar un treball
que intentés aprofundir en aquestes qulestions. La linia de col-laboracié usual amb
I'Institut de Tecnologia de la Construccié de Catalunya ha permés de crear un equip de
direccié i seguiment que, penso, ha estat un dels encerts per a aconseguir disposar d'un
document que respongui plenament a alld demanat, tant per la propia Administracié
com, desitjo, pels ciutadans.

S'ha volgut defugir I'elaboraci6 d'un treball tedric d'intervencid i, en canvi, s'ha optat per
intentar condensar en un text, argumentalment coherent, un seguit d'opinions de per-
sonatges prou significatius, per la seva qualitat professional i coneixement del sector.

El resultat d'aquest esfor¢c em sembla prou viu i atractiu perque, ara que es decideix la
seva publicacié, a la qual hauran de seguir, en forma també de documents de treball,
algunes de les més destacades aportacions dels experts consultats, es posi a disposicid
dels diferents col-lectius interessats un recull d'opinions, suggeriments i constatacions
que haurien de poder fer-nos repensar, a tots, I'encert de la nostra activitat i I'adequacié
del que produim a les demandes actuals i futures dels nostres conciutadans.

Es fa molt dificil, i probablement tampoc fora aconsellable, plantejar transformacions
radicals en el disseny i construccio dels edificis d'habitatges. Com es diu en el treball,
I'espai fisic que ens serveix d'allotjament suporta una carrega tan gran de convencio-
nalismes i de simbologies tradicionals que, per a la gran majoria de ciutadans, el fet de
trencar-los i adaptar-se a noves solucions compreses en les propostes que uns i altres
ens fan en aquest camp suposa un esforg dificilment assumible.



Una altra conclusié que voldria destacar és la necessitat inexcusable de coneixer les
tecnologies a I'abast, de dominar-les, per aprofitar les potencialitats de I'evoluci6 in-
dustrial, en el sector de la construccié i en d'altres sectors, adaptant-les correctament
als requeriments del subsector residencial. Ni podem mantenir |'edificacié residencial
al marge de la millora general dels processos de fabricacié industrialitzada, ni podem
convertir cada projecte en un prototipus, camp d'experimentacié per a materials i sis-
temes, no prou experimentats ailladament ni com a components d'un procés complex
d'encaix.

Una ultima reflexio, que és fonamental. Per a avancar en la millora de la qualitat dels
nostres edificis cal millorar préeviament el coneixement, la formacid, la preparacié dels
equips humans que intervenen en les promocions immobiliaries, en totes les fases de
la promocid. |, a més, és imprescindible millorar la connexié entre uns i altres agents,
I'intercanvi d'informacid i experiéncia, I'enriquiment mutu, sense oblidar en aquest sentit
la importancia que té el fet de poder recollir I'opinid, fonamentada, de la demanda que
ja ha estat atesa, i que, per tant, pot aportar la seva experiéncia, per tal de fer veure al
conjunt dels intervinents quin és el producte que espera obtenir.

Espero que la publicacié en alguna mesura respongui, com una aportacié més, al desig
d'avancar en el vessant de cooperacio entre institucions publiques i iniciativa privada.

Artur Mas i Gavarroé
Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques



Proleg

Dir que d'enca que el Moviment Modern va establir els seus principis, i la particular
interpretacié d'ells en la década dels 50/60, estem fent els mateixos habitatges, segu-
rament és exagerat, i molt.

Es cert, perd, que durant aquests anys hi ha hagut canvis notables, que alguns d’aquells
principis - els higienistes, per exemple - han estat superats com a base teorica i, malgrat
aixd, ens hem quedat amb conceptes circumstancials - les dimensions i superficies
"minimes" - deixant de recuperar-ne d’altres d’anteriors, més adequats a una situacié
"normalitzada" i que, finalment, encara no hem donat resposta als reptes d’avui.

De la mateixa manera, és innegable que la construccié en general, tecnicament, ha
avancat més en aquest Ultim segle que en tots els anys preterits, i que a I'edificacié
d’habitatges en particular no s’hi acaben d’incorporar totes les noves possibilitats.
La construccié convencional - que no la tradicional - ha evolucionat sense directrius
solides, avancgant sobre innovacions puntuals que no han contribuit a resoldre, des de
la seva vessant, els canvis i les demandes de 'usuari.

El moviment produit a principis dels setanta que pretenia afrontar el problema i teoritzava
sobre programa i tecnologia, va quedar ofegat per la crisi del sector, que va encaminar
els seus interessos cap a d’altres apartats.

Partint d’aquesta situacid, I’equip de treball ha pretés de sintetitzar els coneixements
concrets sobre aspectes tant tecnics com sociologics, i aplicar-los a la produccié
d’habitatges, en un moment en que des de punts tan diferents com 'informe Atkins de
la UE o el sentir dels usuaris, se sol-licita una més gran adequacio6 del producte i una
millor relacié entre el cost i el valor d’Us.

De la qualitat del text en caldria destacar la claredat de les recomanacions finals. No
és un llibre tedric, ja s’ha dit, i la rotunditat d’aquestes recomanacions ho confirma. No
soén un recull de defectes, sén propostes d’adequacio a la realitat.

Com es diu en la presentacid, aquest treball és fruit - valgui la paraula - d’un equip
pluridisciplinari i és, per tant, un llibre d’autors que ha comptat amb la coordinacié i
redaccio d’lgnacio Paricio i Xavier Sust, i de Francesc X. Ventura, com a col-laborador
en el treball i impulsor del projecte.

Anton M. Checa
Director General de I'I'TEC
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PRIMERA PART

Els aspectes programatics de ’habitatge

L'aproximacié a I'habitatge que es fa en aquest treball no
és completa ni és universal. Es limita a tractar basicament
aquells aspectes que, per la forta evolucié que ha sofert la
societat en els ultims anys, necessiten una revisié de cara a
un possible replantejament de la seva concepcid i de la seva
formalitzacio. No es tracten, per tant, aquells aspectes, com
poden ser I'asolellament o les vistes, que, encara que tinguin
una gran importancia en un habitatge, no han tingut en els
darrers anys una valoracié diferent perque les necessitats de
les persones no han variat respecte a ells.

Igualment cal destacar que I'habitatge és un fenomen com-
plex, que no acull exclusivament aspectes funcionals en el
sentit estricte de la paraula. L'habitatge és influit per una série
de fets considerats per molts com a irracionals perd que, no
per aixo, deixen de ser reals i tenir un paper principal en la
conformacié de I'habitatge, molt sovint per sobre de conside-
racions més assenyades. Entre aquests fets podem destacar
el conservadorisme, la representativitat i |'estética.

L'habitatge és un artefacte conservador que es presta poc al
canvi. Es un dels béns més arrelats a les persones ja que sa-
tisfa una de les seves necessitats més basiques: la de disposar
d'un espai privat de proteccié i de descans. Necessitem que
I'habitatge sigui un refugi estable, segur i tranquil. L'habitatge
ha de tenir una vida llarga i, per tant, no pot regir-se per modes
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Poligon Bellvitge, L'Hospitalet de
Llobregat, 1996.
Pl. Espanya, Sabadell, 1986.




lleugeres i passatgeres. L'habitatge s'ha de poder vendre i,
per tant, ha de tenir una formalitzacié acceptada pel mercat.
L'habitatge és un bé real, immoble i hipotecable i, per tant,
€s un bé eminentment conservador.

L'habitatge és, sense dubte, un dels béns més representatius
de les persones. L'habitatge déna a conéixer als altres que
és cadascu o que un pretén que els altres creguin que és.
L'habitatge és un component important en la formacié de la
imatge de les persones. Moltes vegades, fins i tot, I'habitatge
rep el nom de les persones que hi viuen.

També cal tenir en compte que I'habitatge, com la major part
dels objectes d'Us quotidia, té un valor estétic per si mateix. La
gent vol que el seu habitatge sigui bonic no sols perque és un
objecte representatiu sind també perqué se'n pugui gaudir.

No obstant aixd, en I'aproximacié que en aquest treball es fa
a I'habitatge es prescindeix d'aquests tipus d'aspectes per
tractar els de caire més practic, més técnic i més econdomic.
Es vol fer una reflexié sobre I'habitatge actual, que tingui en
compte la forta evolucié que la societat ha sofert en els dar-
rers anys. Una reflexié que ajudi a evolucionar positivament
la formalitzacié de I'habitatge i que, sense negar la forga i la
influencia dels aspectes de caire emocional, simbolic i repre-
sentatiu, el faci més confortable, més funcional i amb una
millor relacio preu/qualitat.

Aix0 requereix que es faci una aproximacié interdisciplinar que
aporti les perspectives multiples ales demandesi a les neces-
sitats d'habitatge d'una societat en canvi com és I'actual. No
es tracta de res més que de mantenir laidoneitat de I'habitatge
per a l'usuari, per al consumidor, I'habitant, I'individu. Psico-
legs, antropolegs i socidlegs insisteixen en la importancia de
I'habitatge per a aconseguir un desenvolupament harmonic
de les persones i dels grups familiars.

Les formes de convivéncia i de cohabitacié aparentment han
canviat molt al llarg de la historia. Canvis deguts a modificaci-
ons de les formes de relacié dins de les unitats de convivéncia
pero, sobretot, a la necessitat d'adaptacio a les realitats socials
globals, relacionades amb les formes de produccid, amb el
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ritme de vida i amb els canvis dels valors socials de referencia.
Malgrat aixo hi ha indicis que els canvis de la nostra realitat
actual s6n menys radicals del que a vegades ens sembla
percebre. En tot cas, I'espai habitacional ha de poder donar
resposta a les necessitats percebudes pels seus usuaris. Si
més no, s'ha de poder complir aquella maxima que diu que un
bon espai és aquell que passa desapercebut perqué no genera
dificultats afegides a les activitats i usos que s'hi volen fer.

Finalment cal assenyalar que I'aproximacio que es fa en aquest
estudi dels aspectes programatics de I'habitatge es refereix
basicament a:

a) Els casos catala i espanyol ja que presenten algunes dife-
rencies -cronologiques i també socioldgiques- respecte a
d'altres paisos europeus.

b) L'habitatge no luxds destinat a primera residencia, amb una
formalitzacio notablement determinada per les limitacions
econdmiques dels seus ocupants.

c) L'habitatge anonim que no es fa a mida d'uns ocupants
concrets d'identitat coneguda i, per tant, inicialment des-
personalitzat.

d) L'habitatge agrupat amb d'altres, formant edificis de pisos
o agrupacions d'habitatges en filera.



1. La situacié actual

1.1 L'evolucioé del mode de vida
Els canvis de la societat

La societat sempre esta en evolucié. Els principals canvis que
s'han produit a la societat en els darrers anys i que afecten
I'habitatge soén els relatius a:

- Laformacié i I'evolucio dels nuclis de convivencia que ocu-
pen I'habitatge. Els principals canvis detectats sén:

- El retardament de la sortida del joves de I'habitatge familiar
i de I'edat de matrimoni.

- El descens del nombre de matrimonis i I'augment del
d'unions de fet.

- La baixada de la natalitat i la disminucié de la dimensié de
la familia.

- L'augment del nombre de separacions matrimonials i de
families monoparentals.

- L'augment de la longevitat de les persones

- El creixement i la redistribucié de la riquesa. Els principals
indicatius d'aquests fets son:

- La generalitzacio de I'automobil.
- El fort augment de les segones residéncies.

- La introduccié massiva d'electrodomeéstics a la llar amb la
conseglent millora progressiva del confort.

- La universalitzacié de |'assisténcia social i de les pensions
de jubilacié.
- L'aparicio de la nova pobresa, formada per marginats del

mon laboral originats per la implantacié de noves tecno-
logies i per la reestructuracio de I'organitzacio del treball.

- La immigracio6 provinent de paisos del Tercer Mén.

- Els canvis en els valors i en els habits de la societat. Els
principals son:



- La variacio de les relacions familiars entre les generaci-
ons.

- La millora de la higiene corporal.
- La preocupacié per I'ecologia.

- La integracio creixent de les persones discapacitades a la
vida normal.

- L'augment de les dones que s'incorporen al mercat del
treball.

- La variacié dels horaris i de les edats escolars i laborals.

- El creixement de les activitats d'oci i el canvi dels habits
de compra.

Els nuclis de convivéncia i la seva evoluci6

Les tendencies que es detecten en les caracteristiques dels
nuclis de convivencia que ocupen els habitatges soén les
seguents:

- Pervivencia de la familia nuclear com a model dominant,
encara que el seu nombre hagi disminuit en relacié als altres
nuclis de convivéncia.

- Augment del nombre de persones que viuen soles, de les
parelles sense fills i de les families monoparentals.

- Disminuci6 de les llars d'estructura complexa i de les llars
sense nucli, compostes per dues o més persones.

- Disminucié del nombre de persones que ocupen els habi-
tatges.

La vida desenvolupada a I'habitatge

L'evolucié dels costums no es reflecteix basicament en el
tipus d'activitats desenvolupades a la llar, que sén practica-
ment les mateixes de sempre, siné en com es desenvolupen
aquestes activitats. En general es pot dir que hi ha tendéencia
a desenvolupar individualment activitats que fins ara s'havi-
en desenvolupat col-lectivament, com és el cas del menjar,
d'escoltar musica o de veure la televisié. En general hi ha
una demanda superior d'intimitat dins de I'habitatge. Pero
algunes activitats, com la de menjar, es voldrien compartir
més del que es fa.
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Encara que la vida desenvolupada a I'habitatge ha estat poc
estudiada, es pot dir que s'ha modificat molt en els darrers
anys, principalment pels fets seglients:

- Ladisminucié del nivell d'ocupacio dels habitatges. La baixa
de la natalitat ha reduit el nombre de membres de les families
i, com a conseqiiéncia, ha comportat que les habitacions
tinguin un Us més individual.

- El canvi de relacio entre els ocupants d'un mateix habitat-
ge. En algunes families, els fills cada vegada comparteixen
menys activitats amb els pares. En d'altres hi ha un incre-
ment de les tasques compartides. En general, les relacions
entre pares i fills s6n molt més liberals.

- Laincorporacié progressiva d'equips i aparells a I'habitatge.
A la nevera ha seguit el congelador. Al forn, el microones. A
la rentadora, I'eixugadora.

- Lamultiplicacio dels aparells audiovisuals i la miniaturitzacio
de I'electronica han provocat que els habitatges passin de
tenir un sol aparell per cada mitja de comunicacio (teléfon,
radio, TV, reproductors de so) a tenir-ne diversos, distribuits
per tota la casa. Alguns aparells fixos son substituits per
d'altres de mobils (teléfon).

- L'augment de la preparacié individual dels menjars i del seu
consum informal, la falta de coincidéncia en els horaris, la
més frequient incorporacié de la dona al treball, la simplifi-
caci6 de la cuina, el dinar en dies feiners prop de la feina o
a l'escola, i la contemplacio de la TV han provocat canvis
importants en la manera de menjar.

- La millora de la higiene corporal i, en general, I'augment de
la preocupaci6 per la curai el culte del cos han fet que del
bany setmanal s'ha passat a la dutxa diaria. Els cosmétics
han pres un lloc important en el lavabo. La gimnastica és
una practica comuna.

- El creixement de les necessitats d'espai, especialment per
a guardar: la roba de vestir; les compres domestiques fetes
amb menor freqliéncia; i I'equip d'oci. Actualment, la gent
posseeix un vestuari més complet. Ja no fa la compra do-
méstica cada dia sind una vegada per setmana i, fins i tot,
més de tant en tant. Les activitats ludiques desenvolupades



fora de casa (esqui, bicicleta, platja, etc.) demanen espai per
a guardar I'equip necessari per a practicar-les.

- La classificacié obligatoria de les deixalles. Un cubell ja no
és suficient. Les deixalles s'han de classificar i guardar fins
que no es llencen al contenidor public.

- La disminucio de les visites a causa dels serveis. Els cobra-
dors ja no passen per casa ja que els pagaments es fan per
banc. Els comptadors dels subministraments de serveis es
centralitzen fora de la llar i es llegeixen amb menys freqtién-
cia.

- La demanda d'un confort i d'un benestar més grans. La
millora del nivell de vida ha afavorit un increment del confort
en espai, llum, temperatura ambiental, nivell sonor, assole-
llament, vistes, etc.

- Es desitja que el temps dedicat als treballs domeéstics sigui
tan curt com sigui possible. La dona treballa fora de casa.
No hi ha diners per a disposar de servei.

1.2 La consecucié d'un habitat adequat
L'oferta d'habitatge

Dins de les limitacions que un preu raonable estableix, |'oferta
d'habitatge s'ajusta basicament a la demanda que es produ-
eix. La demanda normalment no es decanta per un habitatge
ajustat als requeriments reals que es tenen en el moment de
la compra sind per un habitatge estandard: que s'ajusti als
requeriments que previsiblement es tindran en el futur quan
el grup d'ocupacio tingui el seu maxim desenvolupament; i
que tingui una bona entrada en el mercat en cas que es vulgui
vendre. Com a conseqléncia, fins ara, la diversitat dels grups
d'ocupacié no ha tingut gaire influencia en I'oferta, ja que la
demanda no s'ha fet preferentment sobre un model real sind
sobre un d'ideal. Es per aixo que els habitatges de 3 i 4 dor-
mitoris han dominat completament el mercat.

No obstant aix0, ara s'estan produint uns fets que fan pensar
que aquesta situacio pot canviar, és a dir, que la demanda sera
més variada d'acord amb la diversitat dels models d'ocupacié
realment existents. Les dades estadistiques dels anys 90 con-
firmen, a més, aquesta tendéncia de perdua d'homogeneitat
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en el mercat immobiliari. Els fets que provoquen una major
diversitat de |'oferta son principalment tres:

- El primer és I'encariment del preu de venda dels habitatges,
que limita moltes vegades el nombre d'habitacions de I'ha-
bitatge a I'estrictament necessari.

- El segon és I'augment previsible del percentatge d'habitat-
ges de lloguer ja que com que, actualment els contractes de
lloguer sén temporals, els habitatges s'escullen d'acord amb
les necessitats que els ocupants tenen en aquell moment i
en un futur immediat.

- Eltercer és el previsible creixement futur de la diversificacié
dels diferents tipus d'ocupacio dels habitatges, en augmen-
tar d'una manera especial el nombre d'habitatges ocupats
per una o dues persones.

La tria de I'habitatge

Els habitatges no es fan a mida excepte en comptades oca-
sions. Se n'ha de triar un i adaptar-lo a les necessitats o als
desigs particulars concrets. La tria de I'habitatge es fa tenint
en compte nombrosos factors de la més diversa indole (lo-
calitzacio, dotacié de serveis, grandaria, acabats, etc.) perd
sempre contrastats amb les possibilitats econdomiques. Es
continua preferint la compra sobre el lloguer.

En un pais en qué domina I'habitatge de propietat, i en qué
fins fa poc els contractes de lloguer eren majoritariament
indefinits, la gent és remisa a canviar de casa, tant pel cost
com per les molésties que es creen i, per tant, I'eleccié d'un
habitatge no es fa normalment, sempre que I'economia ho
permeti, d'acord amb unes necessitats presents sind6 amb
unes de previsibles en el futur.

La tria de I'habitatge es fa especialment delicada si es tracta
de persones que no formen un nucli familiar tradicional, perqué
|'oferta actual d'habitatge no s'ajusta a la diversitat d'ocupacié
que existeix. Els habitatges que es construeixen sén pensats
basicament per a un model d'ocupacié compost per una
parella amb fills. Realment aquest és el model majoritari a la
nostra societat perd solament s'observa en la meitat de les
ocupacions. La resta de models d'ocupacio sén prou impor-
tants perqué es considerin, especialment, si es té en compte



que estan en creixement. Cada vegada hi ha més persones i
més parelles que viuen soles, sobretot a les grans ciutats.

Un dels punts negres en la tria d'un habitatge és, molt fre-
qlentment, la dificultat o la impossibilitat de coneixer prin-
cipalment: la qualitat dels seus components no visibles i de
les instal-lacions que no es poden posar en servei per falta
de subministrament de fluids; les despeses de calefaccid
per a aconseguir un confort adequat; les despeses futures
de manteniment que requerira |'edificacio; el confort acustic
assolible; I'asolellament rebut en les diverses estacions de
I'any; i la possibilitat de ser ocupats amb comoditat per per-
sones amb discapacitats fisiques transitories o croniques.
Es important que aquestes dades es donin d'una manera
entenedora als usuaris i s'incloguin en el llibre de I'edifici o en
altra documentacié que obligatoriament se'ls ha de facilitar.
D'aquesta forma es podra relacionar el preu de I'habitatge
amb la qualitat de les seves prestacions i, per tant, es podra
fer una tria més acurada.

L'ocupacié de I'habitatge

Quan s'ocupa un habitatge per primera vegada, es produeix
la seva apropiacid a través de |'organitzacio i de la transfor-
macié del seu espai, per a adaptar-lo a les propies necessitats
i gustos. Hi ha pocs estudis sobre la manera que té la gent
d'adequar el seu habitatge. Perd sembla detectar-se que la
decoracié i el moblament, si és possible sense obres, sén
les formes més usuals d'aconseguir I'adequacié. S'eviten les
reformes, tant pel seu cost com per les molésties que pro-
dueixen. De totes maneres, rarament es deixa de fer alguna
intervencié en el moment d'iniciar una ocupaci6, tant per
raons de necessitat com de manifestacio de I'apropiacié de
I'espai.

L'adequacié de I'habitatge al llarg del temps

Els grups d'ocupacioé i les persones evolucionen amb el temps.
Els avengos tecnologics i la millora del nivell econdmic posen
al nostre abast millores constants de confort i serveis. Com a
conseqléncia I'habitatge és subjecte al llarg del temps d'una
série de posades al dia per a adequar-lo als requeriments de
cada moment, si bé generalment, les grans modificacions
de I'habitatge es fan Unicament en les primeres epoques
d'ocupacid.
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Una vegada que l'espai de I'habitatge ja s'ha organitzat i
ha pres un significat per als seus ocupants és molt dificil
modificar-lo o transformar-lo substancialment. Les reformes
només es fan esporadicament quan es produeixen canvis
substantius en la composicié de la familia. La identificacio
de les persones amb el seu espai ajuda a mantenir la seva
propia identitat. Aixd és especialment important en persones
de més edat. D'aqui ve la resistencia d'aquestes persones a
abandonar I'habitatge, encara que sigui per a anar a habitar
un lloc funcionalment més idoni.

Les obres de reforma més freqlients en I'habitatge sén les que
afecten banys i cuines, seguides del canvi o de la supressio
dels envans i del tancament de les terrasses.

La segona residéncia

En aquest pais és molt usual que la gent disposi de dues
residencies. Els habits culturals, o senzillament les deficien-
cies o les caréncies de I'habitat principal, sén la raé d'aquest
fet. Molt sovint el pis de la ciutat es complementa amb una
segona residéncia, utilitzada durant els caps de setmana o
durant les vacances, que pot ser, per posar alguns exemples,
un apartament a la platja, un xalet en una urbanitzacié o una
casa en el poble del qual s'és originari.

Perd tenir i mantenir dos habitatges en bones condicions és
molt car. El resultat és que gran part de la gent que té dues
residéncies no en té cap en plenes condicions de conforta-
bilitat.

Els canvis d'habitatge

Les principals motivacions de canvi de domicili, en el cas dels
nuclis d'ocupacio ja establerts, son I'apropament al lloc on es
troba la feina i la millora dels estandards de I'habitatge. Fins
ara la reduccié dels membres que ocupen I'habitatge no ha
estat una motivacié important per al canvi.

Es creu que en el futur la mobilitat de domicili augmentara a
causa de: el previsible increment de la mobilitat laboral; i la
utilitzacié cada vegada més frequient que fan les parelles de
nova formacio de "I'habitatge trampoli*, és a dir, d'un habitat-
ge provisional més senzill que el desitjat, en espera que, per
raons economiques, més endavant es pugui disposar d'un
altre habitatge de nivell superior.
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Si no hi ha una necessitat expressa de canvi de localitzacié
per motius de treball o d'altre tipus, en els canvis de domicili,
la tendéncia majoritaria és que el nou domicili estigui a una
distancia minima de |'anterior; si pot ser al mateix barrio a la
mateixa poblacio.

Actualment també hi ha un moviment de transformacio de la
segona residéncia en primera, sobretot en el cas de gent que
es jubilai defills que es casen. Es preveu que aquest moviment
s'incrementara en els proxims anys. Aquesta transformacié
necessita quasi sempre una adequacio de I'edificacio, ja que
moltes vegades la segona residéncia no reuneix les suficients
condicions d'habitabilitat per a ser utilitzada com a habitatge
Unic i ser ocupada en totes les époques de I'any.

L'habitatge de la gent gran

La majoria de gent, després que els seus fills s'independitzen,
prefereix continuar vivint a la seva casa de sempre. Fins i tot,
si convé i es pot, fan algunes reformes o modificacions, que
rarament trenquen amb I'esperit que el seu habitatge sempre
ha tingut. Si es pot, es reserva una habitacié per a acollir in-
vitats i, especialment, per als néts si se'n tenen.

L'arribada de la jubilacié no fa canviar normalment el seu
plantejament. Sempre que ho permetin les facultats fisiques i
les possibilitats econdomiques, es prefereix continuar vivint en
el propi habitatge. Com s'ha exposat anteriorment, de vegades
la segona residéncia es transforma en primera. Es freqlent
que les persones que tenien com a segona residencia una
casa en el seu poble originari s'hi retirin.

En aquests moments, es comencga o observar un fenomen
encara molt minoritari, perd de possible creixement en el
futur si el parc d'habitatges de lloguer continua millorant els
preus, consistent en el fet que persones urbanes que han
optat a traslladar-se a viure a la segona residéncia lloguen un
apartament complementari a la ciutat per a retornar a la vida
urbana i apropar-se als fills i als néts.

Si per qualsevol rag, la gent d'edat decideix deixar el seu do-
micili acostuma a anar a viure amb els fills, a mudar-se a una
residéncia assistida o autoassistida, o a un apartament dotat
de serveis comuns. Aquestes alternatives es presenten més
sovint si la gent queda viuda. L'eleccié de I'alternativa no és



funcié unicament de la voluntat siné també de condicionants
materials i afectius.

1.3 Els marcs economic i legal
L'habitatge com a bé de propietat

L'habitatge no s'ha de considerar Unicament com un bé
d'Us sind també com un bé de propietat, amb el qual es pot
aconseguir una renda o una seguretat patrimonial. El temor
a una perdua de seguretat en les prestacions socials publi-
ques propicia una valoracio creixent de I'habitatge com a bé
patrimonial i, per tant, referma la preferéncia de la gent per
la propietat.

La propietat de I'habitatge també és molt desitjada com a bé
de transmissié familiar, encara que aquest desig possiblement
no és tan fort ara com abans. A molts pares els agrada poder
deixar en heréncia la seva casa als fills; una casa que, en certa
manera manera, és expressio del relleu familiar i, fins i tot, un
signe de la perdurabilitat del llinatge.

El cost de I'habitatge

El cost de I'habitatge és la suma de diversos costos entre els
quals destaquen, per la seva importancia, els relatius al sol i
a la construccié. Entre els altres costos es poden citar també
el finangament, els derivats del temps que es triga a construir,
els impostos i els permisos.

El cost del soOl és el més variable i el que, en els ultims anys,
ha fet augmentar més el valor final de I'habitatge en algunes
arees del territori i, d'una manera especial, en les de forta
centralitat. En general, I'encariment del sol ha estat superior
al creixement de I'lPC. Al municipi de Barcelona, i a d'altres
arees de forta estimacio, la repercussié del cost del sol és
superior al de la construccié de I'habitatge.

L'encariment de la construccio ha estat també superior al del
cost de la vida. La industrialitzacié d'alguns dels seus compo-
nents n'ha millorat la qualitat pero no ha fet baixar els costos.
La necessitat de materialitzar la major part de la construccié
en el seu propi emplacament fa que la industrialitzacié i I'au-
tomatitzacio tinguin moltes limitacions a ser introduides. La
construccioé continua essent una activitat molt artesanal i, per
tant, dificil d'abaratir.
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L'encariment de I’habitatge, si no es consideren periodes curts
de temps, ha estat en els ultims trenta anys molt superior al
del cost general de la vida. Aquest encariment ha suposat que
s'hagi de fer cada vegada un esfor¢ economic superior per a
adquirir un habitatge i que hagi augmentat el nombre d'insol-
vents. Una conseqliéncia del fort encariment dels habitatges
en el periode 1987-1992 és la tendéncia a la reducci6 de la
superficie dels que actualment es construeixen. No és proba-
ble que en el futur s'abarateixin els costos de I'habitatge.

La rehabilitacio

La rehabilitacié dels habitatges és necessaria per a allargar-ne
la vida util, per a modernitzar-los o, simplement, per a pal-
liar la seva falta de manteniment. La rehabilitacié és un dels
grans objectius de futur en la construcci6. La rehabilitacio
ha de permetre que es pugui disposar en zones céntriques
d'habitatges de dimensions espacials més grans a un preu
més ajustat.

La rehabilitacio s'ha generalitzat i ha deixat de ser unicament
una intervencié individual de modernitzacié de banys i cuines
per ser també una intervencié integral que compren priorita-
riament els elements comuns de I'edifici a fi d'aconseguir un
allargament de la seva vida util amb unes prestacions satis-
factories de seguretat, d'estabilitat, d'habitabilitat i de confort,
d'acord amb les demandes actuals.

El pas dels habitatges a un altre Us, especialment al d'oficines,
ha estat molt freqlient des dels anys seixanta als vuitanta en
arees céntriques o de classes benestants. Pero, sembla que
a causa d'unes majors exigencies funcionals i tecnologiques,
i de la sobreoferta d'oficines existent en el mercat, aquest
fenomen esta actualment en recessié i possiblement també
continuara essent-ho en el futur.

El lloguer

En els ultims trenta anys, i com a conseqtiencia de la de la Llei
de Propietat Horitzontal de I'any 1960, a Espanya la promocio
de nous habitatges s'ha destinat quasi exclusivament a la
venda. Tres factors han estat decisius en aquest fet: un marc
legal descoratjador per a la inversié en habitatges de lloguer;
la preferéncia dels ciutadans per I'habitatge de propietat; i
la manca de consciéncia sobre el cost de manteniment de



la propietat. En general s'ha recorregut al lloguer com a re-
curs ultim. Molta gent té la sensacié que llogar és llencar els
diners i, en canvi, comprar és invertir. Segurament aquesta
sensacié variaria si hi hagués una major estabilitat de preus,
especialment del sol.

Pero els fets: que hagi canviat recentment el marc legal que
regula els arrendaments; que la rendibilitat del lloguer d'ofi-
cines i de comercos s'hagi igualat a la dels habitatges; que
existeixi un percentatge molt baix d'habitatges de lloguer;
que s'ha iniciat la constitucio de fons d'inversié immobiliaria;
que la capacitat econdmica per a adquirir un habitatge s'ha
reduit; que la mobilitat laboral ha augmentat; que es preveu
en el futur un tractament fiscal atractiu per als propietaris
d'habitatges de lloguer; i que, probablement, I'administracié
arbitrara ajuts als lloguers, fan suposar que, en els proxims
anys, augmentara la construccié d'habitatges destinats a
lloguer encara que la gent continui preferint la compra abans
que el lloguer d'un habitatge.

La regulacié de la formalitzaci6 de I'habitatge

La regulacio de la formalitzacio de I'habitatge es fa per mitja
de: la normativa técnica de I'edificacio, que comprén un
ventall molt ampli de disposicions (seguretat, higiene, condi-
cionament, equipament, qualitat, etc.) d'ambit principalment
estatal o autonomic; la normativa especifica sobre I'habitatge;
i l]a normativa urbanistica.

Normalment les normes técniques, aixi com les especifiques
sobre I'habitatge, tenen una elaboracié minuciosa centrada
exclusivament en la matéria que es regula i la seva redacci6
es fa amb una amplia participacio, tant d'experts sobre la
corresponent matéria com de professionals que han d'aplicar-
les i, fins i tot, de representants dels usuaris que han de ser
receptors dels productes. Molt sovint, les normes técniques, a
més de fer regulacions de caracter general, en fan de caracter
especific per als diferents usos que poden tenir els edificis i,
per tant, per a I'habitatge.

La regulacié de I'edificacié i, per tant, també de I'habitatge, a
través de la normativa urbanistica té I'inconvenient que queda
inclosa dins d'un document de planejament que no té general-
ment com a principal preocupacio la regulacié de I'edificacié
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sind I'ordenacié del territori. Aixo fa que els principals esforgos
en laredaccié no es destinin a una regulacié acurada de I'edi-
ficaci6 i, en especial, de les condicions d'habitabilitat, sin6 en
la classificacio i la qualificacio del sol i en la determinacié de
les infraestructures amb que s'ha de dotar el territori.

Les condicions generals d'habitabilitat tampoc no acostumen
a ser gaire elaborades en el planejament que, molt sovint, es
limita a repetir condicions anteriors o a copiar les d'altres pla-
nejaments. Aixo fa que moltes vegades encara siguin vigents
certes exigencies completament discutibles, que impedeixen
el desenvolupament de certes distribucions, avantatjoses en
molts aspectes, i que han reeixit en d'altres llocs.

En general les normes que regulen els habitatges se subjecten
massa a uns predeterminats tipus compositius i obstaculit-
zen, per tant: el desenvolupament de programes alternatius
diferents dels majoritaris; i la introduccié de concepcions
evolutives sobre la manera de concebre i de compondre
I'habitatge.

Cal assenyalar també que la preocupacio per definir uns mi-
nims de qualitat en la normativa hauria d'anar acompanyada
i, en part, substituida, per la definicié de diferents nivells de
qualitat i per I'obligacio de proporcionar als interessats a com-
prar o a llogar un habitatge una informacio verag sobre el nivell
de qualitat dels seus components i, en especial, dels que, per
una simple inspeccio visual, no es poden coneixer.



2. Plantejaments generals sobre I'habitatge

2.1 La diversificacio de I'oferta

La diversitat dels grups d'ocupacié dels habitatges i dels
habits de les persones fa que la diversificacié de I'oferta
d'habitatges pugui ser una resposta encertada.

Aquesta diversificacio no s'ha d'estendre, per tant, iunicament
a habitatges de diferents tipologies i grandaries, pensats per
a les diferents composicions que pot tenir la familia nuclear,
sin6 també per als altres grups de convivencia en funcio prin-
cipalment: de la relaci6 existent entre els seus membres; i de
la seva edat. Aix0 fa pensar en la conveniencia de construir
habitatges especifics per a tipus de convivencia diferents del
de la familia nuclear.

Per la importancia quantitativa que tenen o per la necessitat
que es resolguin requeriments que els habitatges estandard
pensats per a familiars nuclears no poden tenir, els princi-
pals grups de convivencia per als quals seria convenient de
construir habitatges especifics sén, possiblement, els formats
per joves, per parelles, per persones que per raons laborals
necessiten un habitatge transitori, i, principalment, per gent
que viu sola i per gent gran.

La diversitat d'oferta pot ser molt favorable per als grups
d'ocupacio estable, és a dir, que previsiblement no han d'evo-
lucionar en el futur. D'aquesta manera, aquests grups poden
disposar d'un habitatge ajustat a les seves necessitats tot
al llarg de la seva vida. En canvi, per als grups en evolucio,
per exemple, la parella que va formant una unitat familiar,
aquesta diversitat d'oferta pot ser menys desitjada. L'ajust de
I'habitatge a les necessitats que es tenen successivament els
pot portar a un nomadisme incomode i, tenint en compte I'alt
cost de les despeses de transmissié de la propietat, a tenir
['habitatge unicament en regim de lloguer. La solucié del canvi
d'habitatge en funcié del desenvolupament familiar pot ser
satisfactoria Unicament per a casos avui encara reduits: joves
professionals, primeres ocupacions i mudances generades pel
canvi del lloc de treball.
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Habitatges per a gent que viu sola

Es considera que aquestes persones son les que accepten
millor les solucions innovadores relatives tant als aspectes
tecnologics com al mode de vida. Una caracteristica bastant
comuna de les persones que viuen soles és el seu desig de
relacionar-se amb d'altres i, és per aix0, que convé que els
edificis en que conviuen tinguin espais de relacio.

Un cas particular d'habitatges per a gent que viu sola és el
relatiu als joves. Malgrat el seu desig majoritari de viure sols
a partir d'una determinada edat, la demanda d'aquest tipus
especific d'habitatges, tal com s'ha dit, ve molt frenada per
motius econdmics. Es fonamental que les promocions destina-
des a habitatges de gent jove s'ajustin a aquests condicionants
economics. El régim d'ocupacié que han de tenir aquests
habitatges és, per la temporalitat del seu Us i per la limitada
capacitat econdmica dels seus ocupants, el de lloguer.

Habitatges per a gent gran

Els habitatges i les residéncies especialitzades per a gent gran
poden tenir formalitzacions i organitzacions molt variades.
Els habitatges normalment es concentren en edificis perque,
d'aquesta manera, poden disposar en comu de serveis as-
sistencials propis per a les persones de la seva edat. El grau
d'independéncia entre els habitatges, els apartaments o les
habitacions del conjunt residencial pot ser molt diferent. De
totes maneres, sempre convé que hi hagi espais comunitaris
que facilitin la relacié entre ells.

Actualment s'ha iniciat una tendencia consistent a situar ha-
bitatges per a gent gran en edificis d'habitatges d'altres tipus.
D'aquesta manera, la gent gran pot compartir la seva vida més
facilment amb altres grups de poblacié. La integracio de I'ha-
bitatge de la gent gran en altres tipus d’habitatge permet una
insercié més facil en els seus barris o poblacions d'origen.

Normalment, quan la gent gran canvia de residéncia, desitja
mantenir totes les seves pertinences (mobiliari, elements de
decoracié, fotos, etc.) Aixo, unit al fet que normalment surten
molt poc fora de casa seva, aconsella que els seus espais
siguin amplis. Es aconsellable que aquests habitatges tinguin



suficient espai per a rebre visites i per a situar-hi la companyia
d'una persona que els atengui. En general, els habitatges de
la gent gran necessiten un disseny especial que atengui els
seus fets diferencials tant des d'un punt de vista fisic com
psiquic.

La barreja d'habitatges diferents

El desig d'aconseguir una bona cohesié social afavoreix la bar-
reja de grups d'ocupacio diferents en una mateixa edificacio.
Aquesta és una practica usual en alguns paisos, com Francga.
Perd, per altra banda, s'argumenta que la barreja de diferents
grups d'ocupacio en un mateix edifici dificulta el funcionament
de les comunitats ja que, molt sovint, tenen interessos, con-
ductes i, fins i tot, capacitats econdomiques diferents.

Aix0 fa que, tant per raons de simplificacio i de racionalitzacié
de la construccid, com per raons de bon funcionament de les
comunitats, hi hagi una opinié bastant estesa que la millor
solucio és que la barreja dels diferents grups d'ocupacié no es
faci preferentment a nivell d'edifici sin6 de barri i que, en cas
que es faci a nivell d'edifici, es faci de manera que s'indepen-
ditzin en escales diferents els diferents grups d'ocupacio.

2.2 La flexibilitzacio de I'espai

La flexibilitzacié dels habitatges també pot ser una bona
resposta a la diversitat programatica d'avui dia: I'adequacio
d'un habitatge anonim a una ocupacio concreta; I'evolucié
d'aquesta mateixa ocupacio; els canvis periddics de ritme de
vida; el desig d'incorporar nous equips a |'habitatge a mesura
que es van popularitzant; i la necessitat de desenvolupar més
d'una activitat en els espais, fan convenient que I'habitatge
sigui flexible.

Es indubtable que I'abundancia d'espai té la maxima capaci-
tat de flexibilitat. En principi, com més gran és un habitatge
més flexible és. Pero els habitatges, per raons econdomiques,
no poden ser grans. La flexibilitat caldra aconseguir-la, en la
majoria dels casos, d'una altra manera:

- Per una compartimentacié ambigua que admeti una poliva-
lencia d'Us dels espais sense necessitat de transformar-los.
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Una peca, per exemple, que pugui servir com a despatx, com
a dormitori, com a menjador o com a segona sala d'estar.

- Per la modificacio dels elements de divisio interior i, en es-
pecial, per la supressié o construccio d'envans. D'aquesta
manera, per exemple, dos petits dormitoris es poden trans-
formar en un de més gran o un menjador es pot indepen-
ditzar de la sala d'estar.

- Per la incorporacié de tancaments mobils que poden unir i
separar espais a voluntat dels ocupants. Aquesta solucio,
molt predicada durant anys, ha tingut un fort retrocés perque
els tancaments mobils rarament han aillat bé del soroll.

- Per la possibilitat de modificar els limits de I'habitatge, tant
per la incorporacié com per I'exclusié d'espais. Aquesta
possibilitat és facil de practicar en habitatges aillats. A les
cases en filera s'ha practicat historicament a Catalunya amb
['addicié d'un pis 0 amb la construccié d'una cuina a I'eixida.
En els pisos es limita habitualment al tancament de terrasses
que s'incorporen a l'interior de I'habitatge. La modificacio
dels limits entre dos habitatges veins normalment és dificil
de portar a la practica pel desencaix de les distribucions,
per la dificultat d'aconseguir un acord entre veins i per les
traves legals.

En general es pot dir que practicament tots els habitatges
gaudeixen d'un cert grau de flexibilitat. Aquesta flexibilitat és
tant més elevada com més neta i amplia és I'estructura, com
més ordenada i equilibrada és la compartimentacio, sense fixar
una estreta i univoca relacié funcional, i com més senzilla és
la supressié d'envans per a integrar peces veines.

2.3 La contencié del cost

L'habitatge és car. La capacitat adquisitiva de la gent en
relacié a I'habitatge cada vegada és més baixa. Es dificil de
creure que, en el futur, I'habitatge es pugui abaratir. Una pos-
sible reduccié dels seus costos de produccié dificilment es
podra compensar per |'encariment que suposara, en el futur,
una major demanda de qualitat. Perd, almenys, s'haurien de
prendre les mesures adients per a contenir al maxim el preu
dels habitatges sense que aixo suposi una disminucié de la
seva superficie o de la seva qualitat.



Com s'ha dit, el sol és un factor important en I'encariment de
I’habitatge i, fins i tot, en arees centriques o molt apreciades,
el més important. L'abaratiment del sol hauria de ser un dels
objectius prioritaris en el procés de construccié d'habitatges.
Per a aconseguir-ho és fonamental augmentar I'actual oferta
de sol edificable mitjangant la simplificacio i agilitzacié de la
gestié urbanistica en la creacié de nou sol urba per a evitar que
I'oferta de solars per a edificar sigui escassa i cara. Igualment,
per a aconseguir un abaratiment del sol és important millorar
i fer més extensa la xarxa del transport public i, en especial,
la dels ferrocarrils urbans.

Es dificil de creure que el cost de la construccié es pugui
abaratir en el futur. Com s'ha dit anteriorment: la industria-
litzacié i I'automatitzacié tenen moltes limitacions en la seva
introduccio a la construccio; i les exigéncies de qualitat cada
vegada seran més grans. A més, s'ha de tenir en compte
que, com s'indica més endavant, la major consideracié del
manteniment de |'edificacié exigira una major qualitat del seus
components i, per tant, implicara el seu encariment inicial. La
reduccio de la qualitat de la construccié suposa un abarati-
ment inicial perd un cost posterior superior en el moment de
reparar o mantenir, sobretot, els elements de dificil accés com
sén algunes instal-lacions.

Quant als altres costos cal expressar la necessitat de fer
esforcos per a aconseguir I'abaratiment del finangament de
I'habitatge per una disminucié del cost del diner, materialit-
zat principalment en la reduccié de les taxes d'interes de les
hipoteques. Comparativament amb d'altres paisos del nostre
entorn, els diferencials entre les taxes d'interés de les hipo-
teques i els increments dels indexs de preus del consum sén
molt alts. Es important també aconseguir un escurgament del
temps dels tramits administratius per a obtenir les llicencies
de construccié que, en alguns municipis, sén molt llargs i, per
tant, encareixen innecessariament la gesti6.

2.4 L 'espaiositat de les dimensions

La falta d'espai a I'habitatge és una de les queixes més
generals. L'alt cost de I'habitatge és, sense dubte, la causa
principal d'aquesta falta d'espai. La reduccio de la superficie
de I'habitatge dificulta la satisfaccio dels requeriments dels
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seus ocupants i limita la flexibilitat i, per tant també, la diver-
sitat d'ocupacié.

Si no és possible reduir el cost del sol de I'habitatge, con-
vindria, almenys, evitar que el seu cost tingui una influéncia
negativa en la reduccié de la seva superficie. Normalment
|'edificabilitat definida en metres quadrats de sostre, mitjan-
cant la determinacié d'un valor absolut o d'un index, és el
parametre critic del valor del sol. Per a evitar la disminucié
de la superficie de I'habitatge convindria trencar amb la re-
lacioé rigida entre edificabilitat i superficie fent, sempre dins
d'uns determinats limits, que el control critic de I'edificabilitat
vingués donat per parametres lligats a la intensitat d'Us i a la
densitat de poblacié que es pot donar (per exemple, nombre
d'habitatges o nombre d'habitacions) i no a la quantitat de
superficie construible.

Sobre aquest aspecte cal recalcar que un plus de superficie
en un habitatge no suposaria un augment del cost del sol i,
per tant, el cost d'aquest plus de superficie seria notablement
inferior al de la resta de superficie. Fer un habitatge més gran
seria, relativament, més barat.

A part d'una manca de superficie Util total, sovint els habitatges
pateixen d'una manca de superficie en els espais en que es
divideix. Moltes peces no tenen la suficient superficie per a
desenvolupar satisfactoriament o comodament les activitats
que li son propies. Pot haver-hi plantejaments molt diversos
per a solucionar la manca d'espai en els habitatges. Aquests
plantejaments dependran de la naturalesa de la falta d'espai i
de les preferencies dels projectistes. Algunes de les solucions
poden ser les seglents:

- La reduccié del nivell d'especejament de I'habitatge per
I'eliminacié de peces. D'aquesta manera s'aconsegueix que
els espais restants siguin més amplis.

- La substitucié d'espai per maquines. El cas més habitual
actualment és la de I'estenedor per una maquina d'eixugar
la roba.

- El trasllat de certes activitats fora de I'habitatge. Per als
partidaris de dotar els edificis d'instal-lacions comunitaries,
rentar la roba i certs tipus d'oci sén les activitats més indi-
cades per a ser desenvolupades en espais comunitaris.



2.5 La racionalitzacio de la construccio

Tant per raons de reduccié del cost com de millora de la
qualitat, la necessitat de millora de la construcci6 és un fet
indiscutible. Perd aquesta millora no s'ha d'aconseguir Uni-
cament, com es tracta a la segona part, pel perfeccionament
dels processos constructius, per la incorporacio d'innovacions
técniques i per la utilitzacio de nous materials, siné també
pel replantejament de certes disposicions del marc que en-
volta i regula la construccio i, especialment, del planejament
urbanistic.

Moltes vegades, com s'ha indicat anteriorment, les regulacions
urbanistiques determinen amb massa precisio els parametres
que defineixen el volum de I'edificacié. Per a aconseguir un
abaratiment del cost, una major logica de la construccio i
un millor desenvolupament dels diferents tipus d'habitatges
seria convenient de flexibilitzar els parametres amb els quals
es regula el volum edificable en la normativa urbanistica.
Possiblement els dos parametres que obstaculitzen més un
desenvolupament racional dels habitatges son la profunditat
edificable i I'alcada maxima que, sense dubte, convindria
flexibilitzar.

Aixi, per exemple, no pot ser que la definicié de la profunditat
edificable no sigui funcié de consideracions sobre I'habitabili-
tat o sobre la racionalitat i I'economia de la construccio, siné
el resultat d'unes simples relacions geometriques entre I'espai
lliure i I'espai construit de la mansana.

L'alcada maxima convindria flexibilitzar-la per a admetre
especialment sostres de gruix més gran que l'actual a fi de
facilitar la construccié de grans llums estructurals i fer pos-
sible la incorporacioé de celrasos o de sOls tecnics per al pas
d'instal-lacions.

En la regulacié urbanistica també convindria revisar algunes
de les condicions d'habitabilitat que s'exigeixen normalment
als habitatges. Les més necessaries son, probablement, les
relatives a la ventilacié obligatoria de la fagana de les escales
comunitaries dels edificis d'habitatges i de les cuines. La
pérdua d'aquestes exigéncies no suposaria necessariament
una disminucié d'habitabilitat i, en canvi, moltes vegades
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farien possible una major racionalitzacio i un abaratiment de
I'habitatge.

Possiblement, una mesura oportuna per a racionalitzar I'habi-
tabilitat seria desvincular-la de la normativa urbanistica, ja que
el planejament, com s'ha dit anteriorment, en preocupar-se
preferentment sobre la qualificacio i estructuracio del territori,
molt sovint tracta amb poc interés i d'una manera mimetica
els temes d'habitabilitat. La importancia d'aquests temes
aconsella que puguin tenir un tractament independent més
acurat i d'una manera més lligada a la normativa especifica
d'habitabilitat.

Es important també, de cara a la racionalitzacié de la cons-
truccié i de I'abaratiment del seu cost, tenir en compte, des del
planejament urbanistic, la repercussié que les caracteristiques
fisiques del sdl i, en especial, de les planimétriques i de les
geologiques, poden tenir en I'edificacio. El planejament hauria
de tenir en compte aquestes caracteristiques en el moment
d'assignar les arees edificables del territori.

2.6 La consideracié del manteniment

L'alt cost que té I'edificacié obliga que tingui una vida llarga i,
per tant, que calgui fer un manteniment acurat i constant. Pero
el manteniment, avui dia i d'una manera general, és un factor
que no té un paper determinant en la concepcio de I'edificacio.
El manteniment acostuma a ser una simple conseqiiéncia de
les solucions constructives emprades i no al contrari.

Per fer que el manteniment sigui racional i poc costés caldria
que es considerés i valorés des de l'inici del procés de dis-
seny, com un factor fonamental més de la formalitzacié de
|'edificacio. Aquesta consideracié i aquesta valoracié farien
possible que les operacions de manteniment i de reparacié
fossin més senzilles i barates. S'ha de tenir clar que el cost de
I'edificacio no és unicament el cost de la construccio inicial
sind també el cost del manteniment.

Els nous edificis d'habitatge han de facilitar el manteniment
de dues maneres:

- Per I'adopcié de materials i solucions que necessitin un
manteniment reduit.



- Per la possibilitat de tenir accés als elements que s'han de
mantenir i, d'una manera especial, a les instal-lacions i a
I'estructura.

2.7 La millora del confort, de la seguretat i de I'equipa-
ment

El desig de millorar el confort, la seguretat i I'equip és una
constant de la nostra societat. Com que l'increment de
confort és molt car d'aconseguir per I'augment de I'espai,
s'aconsegueix generalment per la millora de I'aillament i de les
instal-lacions, i per laincorporacié de nous equips com pot ser
I'aire condicionat, la motoritzacié dels tancaments o el control
telematic de les instal-lacions. L'augment de la seguretat es
formalitza principalment en el reforcament dels tancaments, en
la incorporacié d'instal-lacions de seguretat i en la preferéncia
de la gent per viure en petites comunitats de veins.

La incorporacio progressiva de nou equip a I'habitatge sembla
imparable. L'eixugadora mecanica és probablement I'electro-
domestic que tindra, malgrat la seva afectacié negativa en el
medi ambient, una expansié més gran en els anys propers.
El fax i I'ordinador seran equips ordinaris com ho sén ara el
televisor i el teléfon.

En els proxims anys la incorporacié tecnologica que pot tenir
un impacte més gran en |'habitatge sera possiblement la con-
nexi6 a les xarxes telematiques. La introduccio de la telematica
a I'habitatge pot provocar una revolucio similar a la que, en el
seu dia, varen protagonitzar les connexions a les xarxes de
fluids (aigua, electricitat, gas). La connexio telematica permetra
un control millor de I'automatisme de I'equip disponible amb
els conseglients beneficis de confort i economia.

La incorporacié de certs equips a I'habitatge pot tenir com a
conseqliéncia el replantejament territorial de certes activitats
que es desenvolupen tant a dins com a fora de I'habitatge.
Es el cas, per exemple, del treball professional que, en un
percentatge significatiu, possiblemement es traslladara dels
centres de treball als domicilis particulars amb la conseguent
necessitat de dotar-los amb un espai per a aquest fi.

De cara al futur és convenient que els habitatges disposin
d'alguna canalitzacié apta per al pas dels cables a fi que,
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quan les circumstancies ho permetin, es possibiliti o faciliti la
connexié a les xarxes de comunicacié que es crearan.

2.8 La practicabilitat per a discapacitats

Certes discapacitats fisiques demanen que certes persones
tinguin un habitatge especialment adaptat. Pero, d'una ma-
nera general, convé que els habitatges corrents puguin ser
ocupats no sols per persones amb plenes condicions fisiques
sin6 també per persones que, per raons de malaltia, accident
o vellesa, pateixen alguna discapacitat de tipus temporal o
cronic. Convé, igualment, que els ocupants de qualsevol ha-
bitatge puguin rebre, sense dificultats, la visita de persones
discapacitades.

Es recomanable, per tant, que els habitatges tinguin uns ac-
cessos practicables i, si és possible, que el seu interior també
sigui practicable o, almenys, ho pugui ser fent unes reformes
senzilles i poc costoses. Es recomanable també que els ha-
bitatges desenvolupats en més d'una planta disposin d'una
habitacié en la planta d'accés a fi que pugui ser ocupada, si
calia, per una persona discapacitada. Cal recalcar la impor-
tancia del recentment promulgat Codi d'accessibilitat per a
aconseguir la practicabilitat dels habitatges.

2.9 La unificacié de I'habitatge

Com s'ha indicat, tenir i mantenir dos habitatges en bones
condicions d'Us és molt car. Hi ha poca gent amb la suficient
solvencia econdmica per a aconseguir-ho. Seria convenient
millorar les condicions d'habitabilitat i de confortabilitat dels
habitatges que es construeixen per a disminuir el desig, o la
necessitat, de disposar d'una segona residéencia. En aquest
sentit es poden fer els seglients suggeriments:

- Promoure sol urba que, per la seva localitzacié a prop de
centres de treball i d'equipaments socials i per les seves con-
dicions tipologiques, faci possible la construccié d'un habitat
atractiu amb un bon contacte amb ['aire lliure exterior.

- Facilitar la transformaci6é de les segones residéncies en
primeres residéncies en urbanitzacions que, per la seva lo-
calitzacio, sigui previsible que aquesta transformacié pugui
reeixir amb la dotacio de transport public i d'equipaments
socials.



3. Plantejaments sobre la composicié de I'habitatge

3.1 La compartimentacié i la distribucié

En laimmensa majoria dels casos, els habitatges es comparti-
menten en espais que s'ajusten a tipus de peces universalment
reconegudes. La compartimentacié permet que els diversos
ocupants de I'habitatge tinguin un territori propi que els doni
la intimitat necessaria. L'habitatge també es pot desenvolu-
par mitjangant espais oberts no compartimentats. Aquesta
és una solucié que alguns prefereixen per raons estétiques o
ideologiques. Pero, d'una manera general, es prefereix que
I'habitatge estigui compartimentat per a protegir la vida privada
i la independéncia dins del grup d'ocupacid, de manera que
es pugui estar "junts perd separats”.

Una de les solucions correntment donades a I'habitatge és
dividir-los en un o més nivells. Aquesta és una solucié molt
valorada per alguns perque té com a avantatges: poder sepa-
rar més certes activitats conflictives si son veines; i suggerir o
reforcar la imatge de la casa individual. Com a inconvenients
meés importants es poden assenyalar: el consum de més
espai per la necessitat d'incorporar una escala; la perdua de
flexibilitat pel fraccionament de |'espai; la molestia d'haver de
pujar i baixar escales; i I'aparicid de barreres arquitectoniques
per a certs discapacitats.

3.2 Els components de I'habitatge

Davant de la tesi defensada en aquest estudi sobre la neces-
sitat de diversificar la formalitzacié dels habitatges sembla
incongruent donar unes receptes sobre com han de ser els
habitatges.

Pero, si tenim en compte: que, en general, els habitatges
no es construeixen per a uns ocupants identificats; que els
habitatges reben diverses i variades ocupacions al llarg del
temps; que les activitats i requeriments d'unes mateixes
persones també sén variables al llarg del temps; i que és ine-
vitable construir habitatges estandard destinats basicament
als grups d'ocupacié més nombrosos, és possible fer unes
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recomanacions sobre la formalitzacié dels components de
I'habitatge més comu que es pot definir per:

a) Ser destinat preferentment a unitats d'ocupacié formades
per families nuclears.

b) Formar part d'un conjunt edificatori que conté també d'al-
tres habitatges.

c) No ser luxds i, per tant, trobar-se a I'abast econdmic de la
major part de classes socials.

El vestibul

El vestibul s'ha posat en crisi, tant per la disminucié de les
visites no desitjades a I'habitatge com perque, en ser ge-
neralment escassa la superficie de I'habitatge, és creu que
és millor destinar la superficie que consumeix cap a d'altres
peces més actives.

No obstant aix0, en general les persones desitgen disposar en
el seu habitatge d'un filtre entre I'interior i I'exterior. La prova
es que, molt sovint, quan els habitatges no disposen de ves-
tibul, els seus ocupants creen aquest filtre amb la construccio
d'un enva o amb la col-locacié d'algun moble. L'espai de filtre
entre |'exterior i l'interior de I'habitatge convé que faci tres
funcions: evitar la vista de l'interior des de I'exterior; actuar
com a rebedor; i guardar vestimenta que s'usa a |'exterior de
I'habitatge i no s'usa en el seu interior.

Es convenient, per tant, que els habitatges disposin d'un filtre
entre l'interior i I'exterior o que els seus ocupants el puguin
crear facilment. Si I'habitatge no disposa d'un vestibul definit
per quatre parets, cal que, en |'espai immediat a I'entrada de
I'habitatge, es pugui formar un filtre amb un enva, una cor-
tina o un moble. En els habitatges que tenen el seu accés a
través d'un espai privat a cel obert (pati o jardi), aquest espai
descobert pot satisfer el paper de vestibul.

L'espai col-lectiu d'estanca

Possiblement I'espai col-lectiu d'estanca és el que té unes
activitats més amplies i, a la vegada, una major superficie.
Actualment els seus protagonistes principals soén la taula del
menjador, el racé d'estar, normalment definit per un sofai dos
sillons, i un aparell de TV.



L'espai col-lectiu d'estanca en els habitatges estandard forma
una pecga que, molt sovint, s'articula per donar cabuda a dife-
rents activitats. La seva divisié en dues peces independents
pot ser una bona solucié per a evitar els petits conflictes que
es creen pel desenvolupament al mateix temps d'activitats
diferents pels diversos ocupants. Pero aquesta solucié, com
que consumeix més espai, només pot ser aplicable en habi-
tatges de nivell superior.

L'espai col-lectiu d'estanca déna cabuda tradicionalment: a
les activitats que, com el menjar, es desenvolupen en comu; a
les activitats de relacio com la conversa; a les activitats d'oci
com veure la televisio; i a les activitats individuals que, com la
realitzacioé dels deures escolars o la lectura, es desenvolupen
preferentment en una estanga comuna tant perqué aquesta
disposa de millors condicions que les habitacions com pel
desig d'estar en companyia.

La disminucié del nombre de dinars familiars, la creixent in-
dependéncia de les activitats dels ocupants de I'habitatge i
la progressiva i imparable pérdua del monopoli televisiu per
part de I'aparell de TV situat a la sala d'estar, fan que calgui
replantejar-se la funcionalitat de I'espai col-lectiu d'estanca.

Es evident que aquest espai no pot desaparéixer mai i que
dificilment pot perdre superficie. A part de tenir un caracter
representatiu, I'espai col-lectiu d'estanca és necessari per a
desenvolupar un minim de vida de relacié familiar. Pero en el
futur possiblement perdra part de la seva importancia ja que,
per la multiplicacié dels aparells audiovisuals a la llar, cada
vegada sera menys utilitzat com a lloc de practica de I'oci. Per
altra banda, I'esperit del temps també afavoreix la privacitat
i, per tant, la reduccié del nombre d'activitats individuals en
els espais col-lectius.

Aquesta nova situacié comporta que I'espai col-lectiu d'es-
tanca perdi part de la seva importancia per a passar-la a les
habitacions. Es probable que en aquesta nova situacié I'espai
col-lectiu passi a ser un domini preferent dels ocupants prin-
cipals de I’habitatge que, en cas d'ocupacio familiar, sén els
pares. Els fills hauran d'acontentar-se amb el domini de les
seves habitacions que, inevitablement, no podran continuar
tenint les dimensions minimes que, molt freqlientment, tenen
avui.
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Es un fet bastant paradoxal que, en una época de fort indivi-
dualisme, els promotors i els projectistes continuin preferint
potenciar la vida comunitaria sobre la individual, és a dir,
I'espai col-lectiu d'estanca sobre les habitacions privades.
Les explicacions que es poden donar a aquest fenomen sén,
probablement: la perduracié de la moral, encara que no es posi
en practica, basada en el fet que els valors comunitaris sén
superiors als individuals; i que és més facil fer ostentacié de
I'espai col-lectiu que dels espais individuals de I'habitatge.

Indubtablement és millor que I'espai col-lectiu d'estanca
es pugui tancar i independitzar de la resta de les peces de
I'habitatge, perd moltes vegades, per la limitacié d'espai, és
dificil d'aconseguir. Les consideracions, per una banda, sobre
intimitat i independéncia entre els ocupants i, per una altra,
sobre aprofitament de I'espai determinaran en cada cas la
conveniéncia que I'espai col-lectiu d'estancga sigui a la vegada
un espai de distribucié i, per tant, de pas obligat a les altres
dependeéncies.

Les habitacions

Hi ha una aspiracié generalitzada a disposar d'habitacions
grans. Els canvis en laindependénciai en la intimitat desitjada i
practicada pels ocupants de I'habitatge fan que les habitacions
no siguin un simple dormitori sind un lloc on es dorm pero on
també s'estudia, es llegeix, s'escolta musica, es juga, es mira
la TV i es reben els amics. Aixo fa pensar que la superficie
de 6 m? no és adequada per a oferir I'espai necessari per a
desenvolupar satisfactoriament totes aquestes activitats i,
per tant, caldria augmentar-la. El desig que les habitacions
tinguin més espai xoca contra la idea generalitzada que, atés
el taranna individualista dominant de la nostra societat, és bo
de potenciar els espais col-lectius de la llar i, en conseqién-
cia, a sobredimensionar els espais compartits i a reduir les
habitacions privades.

L'habitacié principal, amb una superficie minima de 10 m?,
és possiblement la que acull menys activitats ja que els seus
ocupants tenen les estances col-lectives de la casa a la seva
disposicié. Si hi ha conflicte entre pares i fills sobre el pro-
grama de TV que es vol veure, i I'habitatge disposa de dues
TV, s6n els pares els qui generalment es queden a mirarla TV
a la sala d'estar. Aquest fet, reforgat per la conveniéncia que



les habitacions siguin més polivalents i no tinguin una defi-
nicié funcional gaire fixa, suggereix que s'ha d'anar cap una
igualacié de la mida de totes les habitacions. De fet, aquesta
va ser la solucié correntment adoptada abans que la doctrina
racionalista imposés, amb les seves propostes sobre I'habi-
tatge minim, una jerarquitzacié de les habitacions.

La necessitat d'una habitacié gran és manifesta en el cas de la
gent gran que no viu a casa seva o que comparteixen la casa
amb fills que han format un altre nucli familiar. La gent gran
necessita una habitacié amplia, per la seva mobilitat reduida
per raons d'edat, i pel seu desig de viure acompanyats pel
mobiliari i pels objectes de tota la seva vida.

Respecte a les habitacions, cal mencionar: la necessitat de
millorar-ne I'aillament acustic per a afavorir la intimitat; la con-
veniéncia que, per a guanyar independéncia, el seu accés des
de I'entrada de I'habitatge es faci sense necessitat de passar
per peces que no siguin exclusivament de distribucio; i la con-
veniéncia que estiguin molt ben dotades de connexions amb
les xarxes electrica i de comunicacions (antena, teleéfon).

La cuina

La cuina és una de les peces basiques de I'habitatge fins
el punt que li hem donat una de les denominacions més
conegudes: la llar. La cuina és el lloc on es fan les operaci-
ons relacionades amb la preparacié del menjar, perd també,
moltes vegades, és un lloc en que es menja o, fins i tot, s'hi
renta, s'hi mirala TV, s'hi xerra, s'hi telefona, s'hi estudia i s'hi
fuma, especialment si hi ha restriccions per a fer-ho en d'altres
indrets de I'habitatge.

La cuina és potser la peca de I'habitatge amb una visié més
diferent per part de la gent. En un extrem hi ha qui la veu ex-
clusivament com una peca de servei que és focus de sorolls,
olors i desordre. En l'altre, qui la veu com l'espai en que se
centra principalment la vida familiar. Es per aixd que convé que
la cuina tingui un plantejament obert de manera que, després,
la gent pugui fer-la servir de diferents maneres.

En general el plantejament obert de la cuina ha de considerar
basicament dos aspectes: la possible integracié d'un espai
per a menjar i el grau d'independitzacié respecte als espais
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col-lectius d'estanca. Una solucié optima seria que la cuina
tingués una formalitzacié que permetés, a voluntat dels ocu-
pants de I'habitatge, integrar-li 0 no un espai per a menjar i
independitzar-la 0 no dels espais d'estanca.

Que la cuina formi part de I'tnic espai col-lectiu d'estanca és
una solucié bona per als habitatges petits, perquée d'aquesta
manera poden ser més espaiosos. Cal tenir en compte que
les activitats de la cuina cada vegada sén més netes i, per
tant, la seva incorporacio als espais d'estanca és origen de
menys molésties. Pero, la incorporacié de la cuina a la sala
d'estar no sembla bona per a habitatges de molts ocupants
a causa dels conflictes que es poden produir.

Els espais de I'equip sanitari

Els habits relatius a la higiene son uns dels que més han variat
amb el pas d'una generacié. Del bany setmanal, com a norma,
s'ha passat a la dutxa diaria. La demanda de millora d'higiene
se soluciona freqlientment amb la duplicacié d'equips sani-
taris complets. Perd aquesta és una solucié cara i que, per
falta d'espai, aboca a peces fosques extremadament petites
i que, en tot cas, només és raonable en habitatges de nivell
superior.

Si es té en compte: que un water pot donar un servei accepta-
ble, en la majoria dels habitatges, per a tots els seus ocupants;
que actualment la dutxa i el lavabo soén els aparells critics de
I'equip sanitari, tant per durada com per coincidéncia d'Us;
que I'equip higiénic és costos, comparativament amb d'altres
components de |'habitatge; i que en la nostra societat creix la
preocupacioé per la cura i el culte del cos, es pot deduir que
possiblement un plantejament més raonable de I'equip higienic
seria la distribucié dels aparells sanitaris en espais diferents
en comptes de la duplicacio sistematica d'espais amb equips
sanitaris sencers. Si per la intensitat d'Us fos aconsellable
duplicar algun aparell, possiblement només caldria duplicar
el lavabo i la dutxa.

Quant als tipus d'aparells que componen |'equip higienic
cal fer unes puntualitzacions sobre la vigéncia actual de la
banyera i el bidet. En les practiques d'higiene, el bany ha
quedat majoritariament substituit per la dutxa. Generalment els
banys es prenen més per motius de relaxament que de neteja.



Sembla, per tant, que és més raonable donar preferéncia a la
instal-lacié de dutxes sobre la de banyeres, almenys a partir
d'una segona instal-lacié d'aquests tipus d'aparells, ja que la
banyera també pot servir de dutxa.

El bidet és un aparell que no s'utilitza en molts paisos del
nostre ambit cultural o té un Us molt limitat. En canvi, en el
nostre pais, el bidet és present a practicament tots els banys
de tots els habitatges, fins i tot en els més senzills. Possible-
ment la dotacié de diversos bidets es deu moltes vegades
més a criteris d'ostentacio i de valoracié immobiliaria que no
a necessitats reals, sobretot si es t& en compte que els ha-
bitatges estan dotats sempre amb dutxa extensible. Caldria
posar en dubte la necessitat d'equipar sistematicament tots
els habitatges amb bidet.

Quant a les caracteristiques de I'espai que conté I'equip higi-
enic cal mencionar que el creixement de practiques lligades
al culte del cos fa que hi hagi partidaris que deixi de ser una
peca petita i fosca per a passar a ser una pega més agrada-
ble i amb més espai per a donar cabuda a les esmentades
practiques. Hi ha un desig que els espais de servei passin a
ser espais habitables. Perd, evidentment, aquest és un desig
que només poden satisfer els habitatges de nivell alt.

Els espais de tractament de la roba

El cicle del tractament de la roba (emmagatzematge de la roba
bruta, rentar-la, eixugar-la i planxar-la) és una de les activitats
posada més en calgador dins de I'habitatge i que sofreix més
les conseqiliéncies de la manca d'espai. Planxar-la i emma-
gatzemar-la es pot resoldre amb equip mobil o amb mobiliari
que no requereix una especial atencio. Pero, rentar-la i eixu-
gar-la, per la infrastructura que es necessita, per la quantitat
i qualitat de I'espai que es requereix i per les molésties que
es produeixen, demanen una atencié especial.

Rentar la roba requereix dos aparells. El safareig, per a ren-
tar-la manualment, i la rentadora, per a fer-ho mecanicament.
Aquest equip es pot situar a I'habitatge de moltes maneres
diferents:

- En una terrassa. Rentar és I'Unica activitat necessaria a
I'habitatge que s'admet a I'exterior. Les raons que es poden
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donar de I'éxit d'aquesta solucié sén la comoditat de rentar
la roba prop d'on es pot estendre i la perduracié de la tradicié
de rentar al'aire lliure. Pero, és evident que desenvolupar una
activitat a l'aire lliure no és coOmode durant moltes epoques
de l'any.

- Ala cuina. Si rentar la roba s'introdueix a l'interior de I'ha-
bitatge, la solucié adoptada més corrent, i ampliament
afavorida per les normes i les ordenances, és situar-lo a
la cuina. L'avantatge d'aquesta situacié és la proximitat
entre els dos llocs de treball domestic. L'inconvenient és el
veinatge massa estret entre dues activitats que, a vegades,
poden tenir unes exigencies higiéniques molt diferents.

- En un espai de I'equip higiénic o del bany. Aquesta és una
solucié que té com a avantatges principals, la higiene i la
proximitat entre els principals llocs de produccio de la roba
bruta (els dormitoris) i el lloc on es renta. Es una solucié
ampliament difosa en paisos del nostre entorn perd que ha
tingut poca acollida en el nostre.

- En un espai interior independent. Aquesta és una solucié
neta perd que demana més superficie que d'altres. A favor
té que aquest espai pot ser interior i poc qualificat.

- Enun espai col-lectiu. Rentar la roba fora del recinte privat de
I'habitatge és una solucié que té partidaris i que és avalada
per la practica corrent en molts paisos. Pero, per uns altres
€s una solucié no acceptable perqué no es creu amb I'exit
d'un servei compartit, per la dificultat de la seva gesti6.

Eixugar la roba acostuma a ser sempre problematic. Els es-
tenedors situats a la fagana acostumen a ser prohibits per
raons estétiques, i generalment només es permeten si donen
a patis de mansana. Els estenedors en patis i els estenedors
en terrasses cobertes no acostumen a oferir bones condicions
per a eixugar. A més, solen tenir un espai petit i incomode.
Els Unics espais que ofereixen realment bones condicions per
a eixugar son les terrasses descobertes, pero rarament els
habitatges en poder disposar. Els terrats comunitaris situats
a la coberta tenen dos greus inconvenients: estan molt lluny
dels habitatges i queden desprotegits del robatori. Es per aixd
que, possiblement, I'assecadora s'imposara com a solucié
per a eixugar la roba i sera un electrodoméstic tan corrent
com larentadora. L'estalvi d'espai, amb el consegtient estalvi



economic, i la comoditat i la rapidesa de I'operacié poden
compensar el desig de molta gent que la roba s'ha d'orejar i
ha de prendre el sol.

Els espais d'emmagatzematge

La falta d'espai per a emmagatzemar coses en els habitatges
és un fet reconegut per tothom. Cada vegada es posseeixen
més estris tant per a ser utilitzats a dins com a fora de I'habi-
tatge. Cada vegada s'espaia més la reposicié del material de
consum. La falta d'espai d'emmagatzematge provoca que,
molt sovint, una de les habitacions es transformi en espai
d'emmagatzematge. Aquesta és una solucié inevitable perd
cara, si tenim en compte que I'espai d'emmagatzematge
consumeix un espai altament qualificat sense cap necessitat.
Resultaria molt més barat que I'habitatge ja fes una previsié
d'espais d'emmagatzematge, que podrien situar-se en zones
interiors poc qualificades o, fins i tot, en espais exteriors.

Els espais privats a I'aire lliure

Els espais a I'aire lliure d'Us privat sén molt estimats perque
permeten el desenvolupament d'activitats que, encara que no
siguin imprescindibles, a la gent li agrada fer possiblement per
raons ataviques: prendre l'aire i el sol, gaudir d'unes plantes,
tenir un gos. Perd perqué aquests espais siguin realment
efectius cal que tinguin unes dimensions minimes i que no
estiguin exposats a unes condicions ambientals adverses. Es
per aixd que normalment no sén efectives les terrasses dels
pisos urbans que, a I'hora de la veritat, només son utilitzades
com a espais d’emmagatzematge. L'explicacié que es pot
donar del seu éxit és el seu valor com a elements simbolics,
representatius i mercantils.

Els espais comunitaris

Els espais comunitaris sé6n considerats per alguns com a
espais que poden facilitar les relacions de veinatge i que,
per tant, és convenient potenciar. Per uns altres son vistos
com a espais de gestio dificil, que convé limitar al maxim.
No es pot, per tant, fer un plantejament Gnic sobre aquest
punt. Cada promocié pot ser un cas diferent. En general
es considera que els espais de relacié son més idonis en
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les promocions d'habitatge destinades a grups d'ocupacié
homogenis i, en especial, de gent jove o de gent gran.

Dotar els edificis de serveis comuns, malgrat els seus avan-
tatges objectius, té pocs partidaris pels problemes de gesti6
que comporta. Es creu que aquests serveis, (rentadors,
tintoreria, bar, gimnas, etc.) és millor independitzar-los de la
comunitat estricta i situar-los en locals comercials dispersos
pel barri i, per tant, al servei de molta més gent i amb una
gestié totalment independent.



SEGONA PART

El projecte i la técnica

Aquesta segona part revisara les possibilitats que la técnica
constructiva i I'ofici projectual obren als problemes actuals
de I'habitatge col-lectiu. Aquests problemes, analitzats en
la primera part d'aquest estudi, es resumeixen, als efectes
d'aquesta segona part, en dues conclusions: les que es
refereixen a la progressiva diversitat dels sistemes de vida
i les que es refereixen a les dificultats economiques de la
demanda. Si s'hi afegeix la constatacio de la progressio de
la técnica en els darrers vint-i-cinc anys, s'obtindran les tres
hipotesis de treball:

1. Que la diversitat dels programes i sistemes de vida de
I'habitatge no troba resso en |'oferta d'habitatge.

2. Que la relacié cost-qualitat no ha millorat en les Ultimes
decades tal com ho han fet d'altres sectors productius.

3. Que la innovacioé tecnica pot oferir respostes a aquests
problemes.

La resposta de la técnica a la diversitat dels programes
d’ocupacio i de les formes de vida

Tal com ha evidenciat la primera part d'aquest estudi, la diver-
sitat és innegable, per més que per raons d'origen dispers:

- Diversitat en els programes d'ocupacio, que dificiiment es
poden resumir en la familia convencional amb dos fills.

- Diversitat en els sistemes de vida, que evolucionen vertigino-
sament a causa del canvi en les relacions entre els membres
de la familia en la historia i en la vida del mateix grup.

- Diversitat en les relacions amb el mateix habitatge per la
diferent manera d'assumir I'evolucié técnica, tant en I'equip
de I'habitatge com en el seu control.

Des de les possibilitats de la técnica constructiva i des de
I'ofici de projectar, la flexibilitat és una resposta a aquesta
diversitat

Durant els darrers vint-i-cinc anys
I'habitatge ha quedat allunyat del de-
bat arquitectonic, Walden Il (R.Bofill).
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S'entén per flexibilitat qualsevol disposicié constructiva o
formal que permeti una certa diversitat en les maneres d'ocu-
pacié. La flexibilitat es pot aconseguir de moltes maneres.
Des de la disposicié de dos petits dormitoris que permeti
de convertir-los en un de més gran per I'enderroc d'un enva,
fins a una ordenacio en loft en qué la compartimentacio sigui
un mobil.

Es indubtable que la maxima capacitat de flexibilitat es deu
a la quantitat d'espai. Res no és més flexible i obert que
I'abundancia d'espai. L'éxit de I'habitatge historic es basa
en aquesta virtut. En principi, com més gran és un habitatge,
més flexible és. Perd els habitatges, per raons econdomiques,
no poden ser grans. Fins i tot la tendéncia actual en els nous
habitatges, en gran part per I'encariment del sol, és la dismi-
nucio de la seva superficie respecte als increments produits
en els anys setanta.

La flexibilitat caldra aconseguir-la, en la majoria dels casos,
d'una altra manera:

- Per mitja d'una compartimentacié ambigua que admeti una
polivaléncia d'Us dels espais sense necessitat de transfor-
mar-los. Una peca, per exemple, que pugui servir com a
despatx, com a dormitori, com a menjador o com a segona
sala d'estar.

- Reduint els elements de divisié o incorporant tancaments
mobils. Sobre aquesta manera de flexibilitzar hi ha un
desencant, per part de molts, vistos els magres resultats
obtinguts després de predicar molts anys. Els tancaments
mobils rarament sén bons aillants del soroll.

- Per la possibilitat d'incorporar nous espais a I'habitatge. El
cas més freqlient és la incorporacié a l'interior de I'habitatge
de terrasses que es tanquen.

- Per una concepcié de I'habitatge que distingeixi entre
components estructurals i infrastructurals, de caracter
basic i fix, i components de compartimentacid, d'equip i
d'acabats, incorporables i modificables segons els desigs
dels ocupants al llarg del temps. Aquesta és la concepcio
corrent que es té en la construccié d'oficines. Sobre aquesta
manera d'enfocar la flexibilitat cal destacar les aportacions
fetes per J. N. Habraken als anys seixanta amb la seva teoria
dels supports.



Una de les limitacions corrents de la flexibilitat, excepte en el
cas dels habitatges aillats, és la dificultat de canviar els seus
limits quan varia la seva ocupacié. Encara que aquesta fle-
xibilitat s'ha practicat historicament per l'intercanvi d'espais,
horitzontalment o verticalment, entre habitatges veins i que
técnicament sigui possible, com certes propostes han de-
mostrat, avui dia és dificil de posar-la en practica tant per les
dificultats que imposen les seves distribucions laberintiques
com les de tipus administratiu.

En general es pot dir que practicament tots els habitatges
gaudeixen d'un cert grau de flexibilitat. Aquesta flexibilitat és
tant més elevada com més neta i amplia és I'estructura i com
més ordenada i equilibrada és la compartimentacio, sense fixar
una estreta i univoca relacio funcional. Una mesura senzilla
i efectiva de donar flexibilitat als habitatges de construccié
normal és la previsié que certes peces es puguin integrar per
la simple supressié d'envans.

La resposta de la técnica al deteriorament de la relacié
cost/qualitat

Aparentment els Unics camins oberts a la reduccié del cost
de I'habitatge son les disminucions en quantitat o en qualitat.
Com ja s'ha dit repetidament, la reduccié de superficie afecta
negativament qualsevol perspectiva d'evolucié i de millora
de les condicions d'ocupacié de I'habitatge. Tampoc no és
desitjable que les reduccions de cost es facin construint pit-
jor. Apedagar una mala construccio és molt car, sobretot en
elements de dificil accés, com algunes instal-lacions. O de
gesti6 col-lectiva, com tots els elements comuns.

Les possibles reduccions del cost de construccio s'han de fer
des de la racionalitzacié dels processos constructius, i aixo ens
porta al punt seglient, sobre les possibilitats de la innovacié
técnica. Cal cridar I'atencié sobre una nova expectativa: la
reduccio de |'habitatge als seus elements essencials per a una
primera ocupacio, de manera que s'hagi previst la seva millora
o ampliacioé posterior. Es tracta de considerar |'habitatge com
uns altres béns, que permeten una addicié de components o
de millora de qualitats.
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Les possibilitats obertes per a la innovacio tecnologica

Es sol considerar que I'habitatge amb prou feines ha vist
evolucionar les seves tecniques constructives en les Ultimes
decades, pero les transformacions reals sén més grans del
que imaginem. S'ha optimitzat moltissim la construccio6 d'es-
tructures de formigd, s'han revolucionat els envans amb la
progressiva utilitzacié d’enva sec o s'han imposat sistemes
de posada en obra de la fusteria que fa uns anys no hauriem
acceptat. Les maquines-eina, i sobretot les de tallar, han sim-
plificat els processos d'adequacio dels materials i les fixacions
han facilitat els processos de posada en obra.

Perd la innovacio tecnica disponible és molt més amplia que la
que s'aplica a la construccié i, especialment, a la construccié
d'habitatges. En efecte, alguns altres tipus edificatoris, com les
construccions escolars, els edificis singulars o els d'oficines
han admeés un canvi tecnoldgic molt més ampli.

Les raons, per evidents que siguin, no son menys dificils de
superar. La innovacié no es difon en I'edificacio tan rapidament
com en d'altres sectors perqué no és evident que suposi una
millora immediata de la relacié cost/qualitat. Com ja féiem
evident en un altre treball, aquest és un sector eminentment
opac en la formacié del cost. Les empreses constructores
aconsegueixen millors resultats economics amb la pressio so-
bre el subcontracte, sense la necessaria atencio a les garanties
de qualitat ofertes. En aqueixes condicions, les hipotetiques
millores de la relacié cost/qualitat, que una innovacio pot oferir
no compensen els riscs d'assajar-les enfront de la seguretat
d'una oferta a la baixa descarada.

Una altra rad explica, que no justifica, aquestes dificultats
innovadores: la segmentacié del procés de projecte i cons-
truccid. El projectista dificilment pot introduir innovacions de
cert calat sense la connivencia del constructor, constructor
que habitualment només apareix en el procés quan el projec-
te ja és complet. En aquest front, si que s'estan presentant
condicions per a un progressiu canvi. Les empreses de pro-
mocid i construccio d'habitatges es preocupen cada vegada
més de |'optimitzacié dels seus processos i poden reunir en
una unica taula els projectistes, contractistes i industrials. La
iniciativa de la Direccié General d’Arquitectura i Habitatge,
amb el seu programa de projecte i construccié d'habitatges



també avanca en aquest sentit. Caldra fer una avaluacié dels
resultats de les primeres campanyes.

Finalment, una raé justifica les especials dificultats de la inno-
vacié especificament en el camp de I'habitatge: el conserva-
dorisme del comprador. Per les raons que s'han exposat en
la primera part d'aquest estudi, el comprador és eminentment
conservador. Qualsevol innovacio, sobretot si afecta la imatge
de I'edifici, és dificilment acceptada. En aquest sentit els can-
vis significatius, que incideixen en laimatge o en la concepcid
general de I'habitatge, només es poden plantejar a col-lectius
joves o especialment conscienciats sobre els avantatges dels
corresponents canvis.

En aquest dificil marc s'ha de situar la necessaria innovacio
técnica de la construccié d'habitatges. Perd I'evolucié con-
sisteix en aix0, s'esta promovent des de la industria i s'ha
introduit en alguns tipus edificatoris. La imatge de les més
modernes técniques de muntatge de components es troba
present en totes les aportacions sobre el tema. Les tecniques
del muntatge modular, la competéncia dura entre proveidors
de components d'ampli Us, la definicié de components cada
vegada més complexos que integren elements funcionals molt
diversos, el just in time etc. sén les imatges que I'evolucio
industrial brinda a la construccid.

Alguna cosa essencial ha canviat en la consideraci6é dels
especialistes respecte a la innovacié. Fa vint-i-cinc anys I'ar-
quitecte dissenyava la innovacio. Avui rarament es planteja
seriosament una novetat técnica basada en la invencié del
projectista. En tot cas el seu paper de dissenyador sera de
fer possible, gracies a un projecte raonat i previsor, |'aplicacio
d'unes innovacions ja presents en el sector o fora del sector.
En el cas concret de I'habitatge, el retard tecnic encara fa més
raonable aquesta consideracio.

55



56

4. Consideracions arquitectoniques generals

4.1 El suport de I'habitatge com a objecte de projecte

Durant els ultims anys I'objecte principal del projecte arqui-
tectonic d'habitatge ha estat I'edifici i la seva imatge global. Si
I'edifici era urba, els esforcos de I'arquitecte se centraven enla
consecuci6 d'una composicié concordant amb les exigéncies
de la ciutat i amb I'entorn proper. Si era suburbial, el seu ob-
jectiu era una volumetria contundent i una reconsideracié de
la forma urbana generada pel bloc. Les peces amb que s'ha
construit aquest edifici han estat les agrupacions de locals,
definits per la normativa com a habitatge. Les normes eren
tan estrictes i el programa tan estereotipat que no semblava
raonable de perdre gaire temps en aquest joc d'encaix geome-
tric de peces petites. Les utdpiques propostes dels seixanta
que construien I'edifici a partir dels sistemes de vida suggerit
en la cél-lula habitatge i en les seves formes d'agrupacio ja fa
anys que han estat oblidats.

Sembla evident que avui és necessari, sense oblidar el projecte
de I'edifici, prestar més atenci6 al projecte de la compartimen-
tacio. La diversitat de sistemes de vida, les diferents maneres
d'usar els locals exigeixen un temps especial en el projecte.

Perd, a més, és absolutament necessari obrir un altre moment
projectual, avui practicament ignorat: el disseny de I'habitat-
ge com una cel-lula unitaria. Convergeixen en aquest sentit
consideracions d'origen divers:

- Ladiversitat de la demanda que suposa formes de compar-
timentacié diferents per a diferents grups d'ocupants.

- L'evolucio vital dels ocupants exigeix la possibilitat de
transformar la compartimentacio al llarg de I'ocupacio.

- La innovacio técnica dels equips exigeix la possibilitat de
realitzar transformacions importants per a adequar-se a la
vertiginosa evolucié o a l'increment d'aquests equips.

- L'accés als equips comuns que tindran un manteniment i
una actualitzacié s'ha de poder realitzar facilment sense
intromissié en espais privats.



- L'optimacio6 d'aspectes depenents de la configuracio de la
cel-lula habitatge poden portar a consideracions de racio-
nalitzacié economica o tipoldgica com les relacions entre
profunditat i amplada de fagana o la reconsideracié dels
celoberts.

- Fins i tot la qualificacio espacial de la cél-lula habitatge com
a referent perceptible del volum total és considerada per
molts com un valor afegit en oblit progressiu.

Tots aquests arguments recolzen la proposta que la unitat
habitatge, el seu espai global, el seu perimetre i la seva relacié
amb els accessos i amb els altres elements comuns (estructura
i instal-lacions) han de ser objecte d'un moment especific del
procés projectual. Com ja s'ha fet habitual en els edificis d'ofi-
cina, s'haurien de dibuixar uns planols especifics d'aquests
elements que evidenciin la racionalitat de la proposta més
enlla de la compartimentacié concreta.

Aix0 no vol dir que la compartimentacié no sigui important. Ja
s'ha indicat que cada local mereix una consideracioé seriosa de
les seves formes de moblar-lo, de la seva relacié amb |'exterior,
del seu espai i de la seva llum. Pero totes dues preocupacions
no cal que siguin contradictories.

Els elements descrits com a definidors de la unitat habitatge
son els que J.N. Habraken reuni, fa anys, sota el concepte
de support de I'habitatge. Assumirem aquesta terminologia
sense que aixo vulgui dir que defensem aquesta proposta més
enlla del que és: una de les que es poden tenir en compte en
el moment d'abordar el projecte. Un suport ben projectat no
suposa uns envans desmuntables ni un terra registrable. La
insisténcia en la qualitat del suport com a objectiu projectual
nomeés intenta d'impedir la concepcio dels edificis d'habitatges
com a bigarrats amuntegaments de locals, que en el procés
d'optimitzacié de les seves laberintiques particularitats han
originat una organitzacié inadequada dels elements comuns
i un espai global inqualificable i inaprofitable per a qualsevol
us diferent.
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4.2 El projecte del perimetre
El suport queda, doncs, definit pels seglients components:

- La forma d'agrupacié dels habitatges. La més freqient en
I’habitatge massiu és el bloc amb dos habitatges per repla.
L'accés per passadis queda practicament proscrit; els
promotors publics i privats consideren que no té demanda
sense que un aspecte tan important de la forma de vida
sigui objecte de més analisi. Els estudis sobre les formes
d'ocupacid dels edificis, o sobre les opinions dels ocupants
i el seu grau de satisfaccié son practicament inexistents.
El feed-back, la tornada als edificis que han estat objecte
d'esforg i d'imaginacié per a comprovar-ne I'exit o fracas,
rarament s'ha fet.

- Lalocalitzacié dels accessos i la relacié de I'habitatge amb
I'accés. Mentre les escales hagin de ventilar a I'exterior poca
evolucié podra haver-hi en aquest aspecte. La normativa de
la Generalitat de Catalunya ja ha fet un pas en aquest sentit.
La variant més reconeguda és la disposicio paral-lela de dos
blocs, de manera que es comparteixi el nucli d'accessos a
rad de quatre habitatges per planta. La distribuci6 de les
despeses de construccié i de manteniment dels accessos
entre un doble nombre d'habitatges esta impulsant aquesta
solucié que, des del punt de vista tipologic, no afegeix res
a la descrita inicialment.

- La disposicié de I'estructura portant i dels blocs verticals
d'instal-lacions, temes que seran objecte d'analisi especific
més endavant.

El support tal com era entes per J.N.
Habraken a finals dels seixanta.




- La forma del perimetre exterior. Aquest és, potser, el punt
en que s'apunten alguns canvis, en que apareixen certes
tensions que suggereixen formes de transicié cap a d'altres
models.

Els edificis actuals s6n de poca profunditat. En principi el
tema no sembla que plantegi grans alternatives: la profundi-
tat queda gairebé exactament definida, ja que és el resultat
de dividir la superficie de I'habitatge per la semisuma de les
amplades minimes dels locals que el formen. Les reduccions
de dimensions que ja s'han comentat suposen una disminucié
de la profunditat, si no se suprimeix algun local.

Els canvis poden venir d'aquestes tensions emergents que po-
den llimar aquest determinisme aritmeétic de la profunditat:

- La necessitat d'adequar les profunditats edificables a les
amplades minimes dels aparcaments.

- El cost relativament baix dels metres centrals afegits a I'ha-
bitatge (80% del cost mig de la construccio).

- Les transformacions en les funcions que exigeixen relacié
amb |'exterior (emmagatzematge, eixugar la roba, cui-
nar...).

- La renovada exigéncia d'espais comuns verticals per al
pas de baixants i d'altres instal-lacions o per a la ventilacié
d'alguns locals de servei; exigéencia que esta impulsant
|'aparicio de celoberts interiors de dimensions creixents.

Esta apareixent una forma de suport lleugerament diferent
al voltant dels quatre habitatges per planta. La novetat és el
celobert interior de certes dimensions, al qual s'obren locals
de servei. Aquest espai suposa una alternativa a la facana
principal que suggereix certes innovacions en un context tan
asfixiant.

4.3 La percepcio de I'espai interior

De fa vint anys que no es publiquen a les revistes d’arqui-
tectura fotos d'interiors dels habitatges socials. Cal suposar
que no es publiquen perqué no tenen interes. Pero la qualitat
espacial d'aquests locals formava part de les virtuts de I'ha-
bitatge burgés.

59



Alguns factors definitoris d'aquesta qualitat son:

- La relacié amb I'exterior i la claror natural. El disseny de
la finestra exigeix més atencié com a filtre de relacié amb
I'exterior. La importancia de la visi6 directa de la vida exterior
recorda la conveniéncia de portar la finestra, fins prop de
terra en algun punt, per a veure el carrer estant assegut.

- La regularitat dels paraments interiors. L'habitatge burges
subratllava aquesta regularitat amb el dibuix de les motllures
i paviments. Avui, accidents, com elements estructurals o
d'instal-lacions, trenquen els paraments de qualsevol lo-
cal.

- Larelacio entre locals. Des del palau classic, les perspectives
a través d'espais juxtaposats formaven part dels recursos
habituals per a la identificacid de la posicié d'una peca
en el conjunt edificat. La petitesa dels habitatges actuals
no redueix aquesta exigéncia sind que, probablement,
I'incrementa. No defensarem aqui les portes correderes o
els envans escamotejables més enlla del que fou habitual
a |'eixample decimononic: la comunicacio dels locals de
fagana amb dues portes corredores.

Alguns arquitectes estan defensant aquesta percepcié de
|'espai global amb perspectives diagonals, galeries paral-leles
a la fagcana o d'altres recursos. Es evident que els problemes
acustics i d'altres exigéncies de la intimitat impedeixen una
compartimentacid, pero el rebuig general, quasi visceral, de

Mas Ram (A.Soldevila i J.I. de Llorens)
és un exemple de percepcid global de
|'espai interior.




la promocioé enfront de qualsevol proposta de percepcié de
la unitat espacial de I'habitatge s'oposa als desigs de molts
ocupants.

Si ens atenem a les promeses de la innovacié técnica i als
camins que s'estan seguint en d'altres tipus d'edificis hau-
rem d'acceptar que és probable que, dintre d'unes décades,
I'habitatge sera format per "volums interiors d'Us no especific,
juntament amb tancaments fets amb plafons intercanviables,
0 que tinguin unes propietats teécniques que puguin ser modi-
ficades, que reestructuren radicalment la manera de planificar,
no sols l'interior de I'habitatge, sind també les interrelacions
exterior-interior i entre habitatges adjacents".

Els tres propers capitols recorren tres grups d'elements
constructius assenyalant aspectes innovadors que d'una
o altra manera donen resposta als problemes plantejats al
comengament:

- L'estructura portant.
- Els tancaments.
- L'equipament interior.
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5. L'estructura portant

Els especialistes en aquest tema han proposat quatre ca-
mins d'estudi per a I'estructura de I'edifici residencial, que
esbossarem a continuacio. Pero dels seus documents i dis-
cussions se'n destaquen alguns criteris que assenyalarem
préviament.

El criteri més general al-ludeix a la necessitat d'una estructura
ordenada, no subordinada a una distribucié concreta, siné que,
contrariament, el seu propi ordre la faci capac de distribucions
diverses, fins i tot d'usos diferents del residencial.

Un altre criteri, no contradictori amb |'anterior, recorda que en
I'habitatge massiu, la millor estructura és la que menys incideix
en |'organitzacié espacial. Segons aquest criteri, |'estructura
s'haura de subsumir en d'altres elements constructius, si és
possible comuns o, fins i tot, en la fusteria de fagana.

Relacionat amb aquest criteri apareix la decidida voluntat
d'evitar que en els estrets locals d'un habitatge apareguin
elements estructurals que sobresurten de sostres i d'envans,
provocant una percepcio parcial, i per tant desconcertant
i desordenada, dels elements estructurals, sobretot de les
jasseres.

Aquesta idea d’una estructura no percebuda com a tal també
es troba en el record de les estructures redundants, com les
tradicionals, que aporten flexibilitat per la possibilitat de per-
forar qualsevol element. Aquest aspecte es relaciona amb les
estructures difuses, que analitzarem més endavant.

Finalment s'ha de recordar la importancia del reciclatge en
aquest capitol. Malgrat els recels que el marqueting ecologic
desperta, hi ha un acord generalitzat sobre la importancia
que tindra en els propers anys el reciclatge de les propies
deixalles. En principi aix0 pot primar les estructures massives
i les desmuntables. Des d'aquest punt de vista, les solucions
de superposicié de capes son preferibles a les esteses ja que
permet de separar materials per al reciclatge. En aquest sentit
sén significatives algunes experiéncies en un sector, com el
de I'automobil, que s'ha plantejat seriosament el reciclatge
d'alguns components.



5.1 L estructura vertical

Fructuds Mana critica les estructures actuals en que "és com
si el pes del material necessari per a estabilitzar una construc-
cio enfront dels esforgos horitzontals s'haguessin, contra tota
l0gica, desplacgat des de les parets cap als sostres" i proposa
"d'alliberar els sostres de la missié d'arriostament, retornant
aquesta responsabilitat al sistema vertical [...] tornar a solu-
cions de parets gruixudes, amb baixos nivells de tensié que
permeten d'utilitzar gran quantitat de granulats procedents
del reciclatge [...] els sostres han de ser lleugers, no continus
i constituits amb materials eliminables, perforables, substitu-
ibles [...] els elements verticals de suport s'han de construir a
partir de materials amorfs a base de sistemes industrialitzats.
Poden ser grans elements verticals, no necessariament parets,
situats a les cantonades, per exemple".

En la discussio es va evidenciar I'acord generalitzat que els
sostres actuals pesen massa. En vint-i-cinc anys, els sostres
han incrementat el seu pes de 150 kg/m? a més de 400 kg/m?
i aixd suposa problemes de cost i de deformacions diferides.
El 50% de I'armadura es destina a suportar el pes propi. Va
ser la norma del mad que genera aquesta evolucié acceptant
la reduccié de I'arriostament per la geometria de les parets en
planta i exigint la col-laboracié del sostre en |'estabilitat.

Agusti Obiol també proposa sostres més lleugers. Suggereix
I'increment de la capacitat mecanica d'un sostre amb "tecno-
logia d'obra seca [...] aixecant un terra de tauler de material
aglomerat, descargolant les bigues existents i disposant,
segons les normes técniques, uns nous elements capacos
de suportar la sol-licitacié requerida". Aquestes propostes
de lleugeresa en el sostre ens fan pensar en el problema de
I'ailllament acustic, sobre el qual es preveu una exigéncia pro-
gressiva per part de 'usuari. Evidentment la solucié es trobara
en la diversitat de materials interposats i en I'absorcio. També
aqui, potser els rebliments sords tornen a suggerir formes de
reciclatge.

5.2 L’ estructura de llums petites

Es el tipus estructural defensat i adoptat per Ricardo Aroca.
Després d'intentar durant un cert temps d'establir una es-
tructura adequada als espais residencials i als d'aparcament,

F. Mafia proposa que l'estabilitat de
I'edifici sigui encomanada de nou als
elements verticals.
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Estructura de llums reduides (R.
Aroca).

decidi de projectar dues estructures de llums diferents i passar
de I'una a l'altra en una entreplanta estructural situada a sota
dels habitatges. Aixo li permet d'anar a llums petites, a les
plantes superiors. A Catalunya, als anys seixanta, s'utilitzaren
solucions d'aquest tipus estintolant estructures de llum petita,
de parets de carrega, sobre amplis porticats de formigo.

Successius projectes han portat I'arquitecte que ens ocupa a
establir una llum Unica de tres metres. Considera que és una
llum adequada per a I'amplada dels dormitoris i per a la suma
de I'ambit estar-cuina. Apareix un pilar a la sala d'estar, que
sol quedar a un metre de I'enva de la cuina. La continuitat del
sostre pla és perfecta per als envans.

L'alcaria de I'entreplanta estructural és de 1,5m perd es pot
recuperar amb |'estalvi de cantell a les plantes superiors.
La llosa té 15 cm de cantell i la seva armadura és formada
per uns senzills mallats de 0,6 cada 12 cm. L'armadura és
sobreabundant i aixd0 permet cert nivell de perforacié. Els
pilars sén perfils IPN de 80 a 120. El poc espai que ocupen
és molt beneficids per a la planta i rendible econdmicament.
A més, es poden inserir en molts elements constructius. "Per
a llums de 3 m, I'estructura és simplement construccié" és la
frase amb que Aroca resumeix la facil insercié dels pilars en
I'organitzacio interior de I'espai.




5.3 L’ estructura de llums grans

Evidentment les estructures de llum gran sén la millor solucié
tant per als problemes de flexibilitat com per als que planteja
la compatibilitat entre els diversos usos superposats en els
edificis d'habitatge. Els aspectes negatius sén el cost i la
deformabilitat. Tots dos es resolen si es disposa de cantell,
suficient. Els especialistes protesten perque la normativa
urbanistica fa dificils aquestes solucions per les absurdes
limitacions de |'alcada total.

La utilitzacié de grans llums és un camp que encara no esta
suficientment explorat en el tema de I'habitatge. Cal tenir en
consideracio que el pas des d'una reticula convencional de
5 x 5 m es tradueix en una repercussio en el cost global de
només un 3-5%."

La deformabilitat preocupa més. S'aconsella de no anar més
enlla de relacions cantell/llum de 25, o encara de 20, si és pos-
sible. Aix0 porta a solucions de jasseres de cantell per a llums
realment importants, amb el conseglent recurs als celrasos.
L'alcada total de I'edifici hauria de ser lliure o, almenys, no
sofrir les limitacions que avui imposa la normativa urbanistica
al cantell del sostre, si es vol evitar de perdre una planta.

Agusti Obiols també aborda el problema des dels aspectes
de I'Us i suggereix solucions més sofisticades: "En un edifici
d'habitatges se superposen en algada programes funcionals
molt diversos (aparcaments, locals comercials, habitatges) [...]
una estructura convencional a les plantes d'aparcament que
perdi part dels seus suports en arribar a I'ambit de les zones
comercials i que en penetrar en la zona que allotja els habitat-
ges passi a mantenir només els suports exteriors, que acaben
tancant-se entre si per damunt de la coberta, permetent la
construccié d'una encavallada-pis de la qual, posteriorment,
se suspendran una seérie de tirants que constituiran els suports
ultims de la zona en by-pass.

5.4 L estructura difusa

L'atencié als problemes econdmics insinua una evolucié cap
a estructures no diferenciades, diluides en d'altres sistemes
constructius, com la fagana o la compartimentacioé. La seva

Les grans llums en uns habitatges
(F. Rius).
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compatibilitat amb una certa flexibilitat es podria trobar en la
redundancia d'aquesta capacitat portant. Aquesta linia, tot
just insinuada, podria recordar les virtuts de les estructures
de parets portants de llum petita. El famos article publicat fa
trenta anys per C. Alexander sobre Les parets gruixudes era
molt suggerent en aquest sentit.

Aquestes estructures difuses podrien agafar avui la forma
d'envans portants de plaques lleugeres en forma de sandvitx
sobre elementals marcs de muntants i travessers. L'origen
d'aquestes estructures consisteix en la ballon frame america-
na, pero avui s'esta difonent per tot arreu substituint els perfils
de fusta per simples xapes galvanitzades i plegades. Agusti
Obiols les descriu aixi com a "prefabricats lleugers integrats
[...] que es basen en I'Us de plaques armades interiorment
amb perfils de poc gruix [...]. Les trames formades per aquests
perfils, compostes no sols de muntants i de travessers, sind
també de les oportunes diagonals d'estabilitzacié transver-
sal, s'integren completament al taller, i deixen per a |'obra
operacions elementals de pur acoblament, que permeten
rendiments molt elevats del personal [...]. Les limitacions més
racionals en un procés constructiu d'aquestes caracteristiques
se situen entre les quatre i cinc plantes d'alcada". Als efectes
d'aquest estudi, aquest tipus de solucions serien interessants
si es podien combinar els seus atractius técnics i economics
amb la possibilitat de modificar el seu al¢at obrint noves per-
foracions en una estructura que, perqué ha estat dissenyada
com a tancament, sempre té un cert superavit de capacitat
mecanica. Mai no tindria més interés, des del punt de vista de
les transformacions possibles, que la tradicional paret portant.
Pero, evidentment, la construccié de /'enva portant i la seva
posterior transformacié sén molt més senzilles i econdomiques
que les de la paret d'obra.



6. Els tancaments

Aquest punt recorrera breument |'estat de les arts en matéria
de tancaments, pensant sobretot en la fagcana per la seva es-
pecial complexitat. Els elements de compartimentacié interior
no s'estudiaran en aquest capitol especific. Algunes de les
consideracions exposades en aquest punt seran aplicables
als sistemes de compartimentacio convencionals; unes altres
es tractaran com a equip mobil de I'habitatge i, finalment, es
recorreran algunes consideracions en tractar de la localitzacié
de les instal-lacions.

Els tancaments exteriors, les faganes, formen un conjunt
d'elements que té una evolucio dificil de preveure perqué es
troben sotmesos a tensions francament divergents. Per una
banda, la fagana es dipositaria dels valors representatius més
conservadors que I'ocupant associa al seu estatus social. Una
fagcana lleugera, innovadora, de fragil aparenca i d'agressiva
composicié continua essent dificilment acceptable quan el
valor patrimonial és prioritari.

Per altra banda, les exigéncies funcionals i de qualitat a que
la fagana sera sotmesa convergeixen amb les revolucionari-
es possibilitats de la técnica en unes propostes francament
innovadores.

Reunirem els aspectes que tractarem en tres apartats:

- La forma i composicioé de la fagcana.
- Els elements afegits a la facana.
- La innovacio en els tancaments.

6.1 La forma i composici6 de la fagcana
La claredat técnica

La facana actual, el que podriem dir-ne facana convencional,
és un element constructiu molt confus des del punt de vista
funcional. Una atribucié de funcions a cada un dels seus
elements és impossible. Es el producte hibrid i bastard d'una
evolucioé confusa. L'aparentment inalterada imatge d'una
facana tradicional amaga les profundes transformacions que
ha sofert durant aquest segle. Es continua oferint la imatge

67



68

d'una construccié massissa quan el seu interior ha sofert la
difusio de les cambres d'aire en la primera meitat de segle,
la imposicié de la lamina d'aillament térmic en els setanta i
|'aparicio de les faganes ventilades als darrers anys.

El resultat és un element constructiu hibrid, que no sabem
com es comporta ni com s'ha de construir. No en coneixem
el funcionament en relacié a I'estructura, ni tan sols el de les
unions entre el full exterior i I'interior. No sabem com podem
protegir la vora dels sostres ni com suportar uns fulls exteriors
cada vegada més deformables.

En un mén de materials absolutament especialitzats, sembla
raonable I'evolucié cap a un embolcall que atribueixi més
clarament les seves funcions a algun element constructiu
concret. La difusié de la fagana ventilada suggereix la segtient
composicié dels elements opacs:

- Un full interior, pesant o lleuger, estanc a l'aire i fix als ele-
ments estructurals, de sostre a sostre si és possible.

- Una cambra d'aire ventilada en qué s'allotja I'eventual ailla-
ment termic.

- Un full exterior que té I'Unica funcié de formar la cambra i
que, per tant, és ldogic que cada vegada sigui més lleuger
mentre ofereixi les necessaries garanties de durabilitat i que
sigui coherent amb la imatge desitjada de I'edifici.

El procés constructiu d'una fagana d'aquest tipus pot ser
practicament tan artesa com ho és la fagana convencional
d'avui, pero és probable, com veurem més endavant, que
evolucionara cap a processos cada vegada més industrials.

La simplicitat geomeétrica

Amb aquesta pell tan confusa es dibuixen, a més, unes faca-
nes volumetricament triturades. Les ordenances municipals
i la compressio de la distribucié interior suggereixen uns
voladissos, reculades i tribunes que no contribueixen a la
simplicitat geomeétrica de la pell d'un edifici. Miradors, ter-
rasses, estenedors... sén elements complexos i costosos que
provoquen innombrables encontres als quals és dificil d'exigir
el comportament que se suposa que acompleixen els para-
ments simples. S'haurien de definir millor les necessitats reals
de l'usuari actual per a poder projectar faganes més cenyides



a aquestes exigéncies. Es important de reduir la carrega cul-
tural que dipositen els propietaris sobre els tancaments, com
a elements de comunicacié social de la seva imatge publica,
ja que en el seu abaratiment radica un dels factors essencials
perque pel mateix cost es pugui oferir major superficie.

Una fagana més plana i amb unes perforacions menys diferen-
ciades no quedaria permanentment tributaria d'una particular
distribucio interior i permetria certa diversitat de I'organitzacié
d'aquests espais interiors. Es poden defensar, perd, dins
d'aquesta fagana plana, composicions de buits similars rela-
tivament proxims, finestres corregudes o d'altres solucions de
['arquitectura contemporania de tots conegudes.

El gruix de la facana

La fagcana convencional té un gruix de 30 cm. Només la tradicié
de col-locar un maé de través en els brancals de les obertures
justifica aquesta convencid. Perd avui sabem que qualsevol
element que uneix rigidament el full interior amb I'exterior és
problematic, si es té en compte la deformabilitat del darrer.
En realitat és dificil d'explicar per qué no s'usa un full interior
de 5 cm de mad foradat, una cambra de 6 cm i un full exterior
de 9 cm. O al revés. O per que no es redueix el full interior a
una lamina de cart6-guix. O I'exterior a una xapa continua.
Avui es podrien construir faganes irreprotxables, des dels
punts de vista de I'estanqueitat i el confort térmic, amb set o
vuit cm de gruix.

La facana lleugera de Ie§ cases
en la M30 de Madrid (l.Abalos,
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Molts assenyalen que aquesta reduccié tan notable de gruix
produiria una economia de metres quadrats molt conside-
rable, de més del 10 % de la superficie de I'habitatge. Cosa
que és molt important amb les actuals repercussions del cost
del sol.

La consideracio dels problemes acustics, la qualitat d'una
il-luminacié reflectida en uns brancals de cert gruix i la pos-
sibilitat d'allotjar a la fagcana certs equips que veurem en el
proxim punt, fa que molts continuin defensant una facana
gruixuda perd ocupada per elements diversos; un gruix util,
alcapialafi.

Des d'aquest punt de vista, la facana, altra vegada gruixuda,
hauria de formar una nova zona capac¢ de resoldre totes les
exigencies contemporanies de captacié i control. Captacié i
difusié cap a l'interior de la llum natural; captacié de I'energia
solar; control dels intercanvis térmics i de la climatitzacio.

6.2 Els elements additius i la perfectibilitat
Els elements afegits a la facana

La facana descrita en els punts anteriors compleix estrictament
els minims funcionals exigibles. Pero el cert és que és previsi-
ble que les exigéncies funcionals es complicaran en el futur per
la migracié cap al perimetre exterior de molts altres elements.
Les raons poden ser diverses: el fet que els seus papers de
captacio i control seran més complexos, la seva permanencia
en el temps o, fins i tot, I'avidesa per la relacié amb |'exterior
d'algunes funcions conegudes o de nou encuny.

La facana no sols pot filtrar els fluxos que la travessen, com
els de l'aigua, de l'aire, dels sons, de la llum, de la vista i de
la calor, siné també suplementar-los, o potenciar-los quan
les fonts naturals no son suficients. Probablement la fagcana
s'haura d'equipar amb elements que en millorin la capacitat de
control climatic, com components de ventilacié, climatitzacio
i control de |'assolellament. Elements que la optimitzaran com
a captador energetic, com possibles cel-lules fotovoltaiques o
luminic, com els elements reflectors que s'usaren fa molts anys
en el nucli vell de Barcelona, i que avui es comencen a difon-
dre en els més moderns edificis d'oficines. Especialment la



proteccio contra el sol s'esta fent cada dia més important amb
la difusié incontrolada de les grans superficies envidrades.

El perimetre exterior de I'habitatge és un dels seus com-
ponents més invariable en el temps, ja que és un limit amb
I'espai public, regulat per la llicencia. Per aquesta condicio de
perimetre estable se sol utilitzar per a localitzar-hi elements 5 iencarano es preveuenes obliga-
que podrien dificultar transformacions interiors. S'utilitzen,  des milores de la climatitzacic.
doncs, per a passar instal-lacions de tot tipus i també elements

estructurals.

Finalment s'ha de recordar que algunes funcions exigeixen,
raonablement o no, una relacié directa amb I'exterior. Es el
conegut problema de I'estenedor, que la normativa obliga a
situar a la fagana, normalment sacrificant la cuina. Es previ-
sible que eixugar la roba es desplagara cap a zones interiors
amb la difusié de les maquines d'eixugar la roba. Pero sembla
probable que sera més freqlient la disposicié dels banys a la
facana. El concepte, cada vegada més ludic de la cura corpo-
ral, enfront del pur higienisme corporal pot portar a elements
de fagana-bany que mai no hauriem pogut imaginar.

La previsié de futures addicions

Seria per tant desitjable que les fagcanes es projectessin de
manera que fossin possibles aquestes futures addicions.
Enfront de la tancada facana tradicional, lleugera o pesant,
s'hauria de pensar en una fagana que tingués, implicites en el
seu disseny, diverses formes de creixement com: rebre unitats
evaporadores per a |'aire condicionat, ser duplicada per a fer
front al soroll o per a disposar d'una cambra d'aire, afegir-hi
una proteccio solar duradora i eficag.

Es discuteix si aquestes addicions s'han de fer cap a l'interior
o cap a l'exterior. En el primer cas es respecta la imatge de
I'edifici perd queden afectats els locals interiors; en el segon
és la composicié exterior la que pot quedar afectada.

Probablement és una discussié bizantina. La previsié d'un
ambit de fagana d'un gruix suficient, en queé els buits i els
massissos tinguessin un disseny perimetral controlat, faria
banal la diferéncia entre les dues formes de creixement.
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Els vidres electrocromics.

L'evident impossibilitat de preveure |'exacta conformacié
d'uns elements constructius, que potser avui ni imaginem,
porta els raonaments anteriors a un immediat corol-lari: la
utilitat dels elements de facana intercanviables. La possibilitat
que fulls interiors o exteriors, o que plaques completes, es
puguin canviar per substituir-los per uns altres de millors o de
més equipats no és un somni de la técnica, siné una realitat
en alguns edificis industrials o d'oficines.

Sorprenentment aquestes reflexions han tornat a posar sobre
la taula el tema del junt universal que semblava absolutament
abandonat. La desconfianca enfront de la capacitat, o la vo-
luntat de la industria de garantir la compatibilitat d'elements,
és general. S'ha fet evident que, fins i tot dins de la mateixa
empresa, el temps ha deixat obsolets molts elements per man-
ca de compatibilitat. Com en tant d'altres casos, els elements
industrials només es poden inserir en sistemes convencionals
que s'adequen a les seves normatives particulars.

6.3 Lainnovacié i la transferéncia tecnologica
Els models de la produccié industrial contemporania

Els ultims comentaris suggereixen un record dels models que
avui s'han imposat en la produccié industrial. Fins i tot en un
procés tan reglamentat com és la cadena de produccié auto-
mobilistica, s'esta imposant la incorporacié de components
complets enfront de I'addicié d'elements provinents de la
transformacio d'un sol material.

La cadena industrial de muntatge ja no rep productes provi-
nents d'oficis especialitzats. No arriba el vidre del vidrier, la
guarnicié de neopre del fabricant de plastics, ni la xapa del
xapista, o la tapisseria del tapisser, etc... La cadenarep la porta
del cotxe totalment acabada. L'automobil és trossejat a con-
veniéncia del producte final i els proveidors es jerarquitzen per
a elaborar aquests productes complexos. L'agilitat d'aquests
processos és tan gran que decisions com el color s'introdu-
eixen en el procés continu, en funcié del mercat, és a dir, de
les demandes dels distribuidors. Una gegantina estructura
productiva pot reaccionar en dies per a produir I'automobil
personalitzat que ha escollit un usuari concret. El disseny
dels sistemes de produccio exigeix la participacié d'aquesta



jerarquitzada estructura de proveidors que es converteixen
en codissenyadors del producte final.

Aquesta descomposicio de la produccié en processos igual-
ment complexos, perd separats de la linia de muntatge princi-
pal, s'afegeix al just in time per a eliminar emmagatzematges
i exigir I'arribada de la peca, només en el moment en que
sera muntada. Aquesta fragmentacio de la linia de produccio
en un muntatge d'elements complexos evidencia una altra
vegada les possibilitats d'un muntatge d'alguns elements de
la facana, que podrien acumular tota la complexitat que hem
vist i que es va exigint a aquest tancament.

Un element de facana amb finestra practicable, amb vidres
a elegir, ventilacio incorporada, premarc per a un segon tan-
cament, previsié de climatitzacio, proteccié solar graduable i
motoritzada, il-luminacié substitutoria de la llum natural i instal-
lacio electrica per al funcionament de tots aquests sistemes,
amés d'algunes bases per a l'interior, no seria gaire diferent i,
evidentment, no més complicada que una porta de cotxe.

Els productes innovadors proposats per la industria

Les facanes dels grans edificis corporatius son la punta de llan-
cade I'evolucio tecnologica. La seva empenta és tan important
que la industria dels materials de la construccioé es plega als
seus desigs i investiga continuament per posar en el mercat
productes de més qualitat i de millor comportament.

El vidre és I'exemple més important de les possibilitats
d'aquesta investigacio. Segons Ritchie, el vidre és "un bell
solid cadtic que té unes possibilitats només limitades per la
nostra incompleta comprensié de la seva naturalesa mate-
rial".

Les seves possibilitats com a filtre solar milloren continuament
encara que en els nostres climes encara no justifiquen, per
car que sigui el vidre que es col-loca, I'oblit de les protecci-
ons solars. Per0 la seva evoluciéo més interessant és la que
sembla que difuminara els limits entre alldo que és opac i alld
que és transparent en un edifici. Per una banda, per a poder
competir amb la capacitat d'aillament dels elements opacs,
es difonen els aillaments translucids, granulats de bicarbonat
que es disposen en cambres entre dos vidres (TIM, Translucent
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Insulation Materials). La paret de fagana de vidre resulta ser
aixi una paret translucida perfectament aillant (Permalite St.
Gobain). L'Us de les unitats triplement envidrades plenes de
liquids transparents (McKee Fluidized Glazing) amb U=0,1 i
captacié del calor del 70% i alta transmissioé de llum, combina-
des amb I'Us de rebliments d'Aerogel que produeixen plafons
translucids, esborra el limit entre finestres i parets.

Per altra banda, els elements envidrats s'acosten als opacs
gracies a les possibilitats del vidres electrocromics, que
s'opalitzen en ser travessats per un corrent eléctric (65 volts
i alguns miliampers).

A més, I'addicio de films metal-lics transparents o de filaments
integrats en la seva massa pot convertir el vidre en un plafo
calefactor.

Si a tot aix0 hi sumem les possibilitats estructurals que avui
esta evidenciant el vidre, resulta evident que les seves pers-
pectives en |'edificacio encara sén imprevisibles.

En el cicle de I'Us diari dels habitatges, invers al de les ofi-
cines, suggereix el recurs a la captacio i emmagatzematge
d'energia. Les piles fotovoltaiques encara son ineficients
(17%) i necessiten aillaments per darrere per a evitar guanys
de calor indesitjats. Els recents desenvolupaments dels TIM,
usats en un medi de transferéncia de calor liquid, poden portar
a una integracié6 total i efectiva de la il-luminacio natural i a
|'emmagatzematge de calor a la facana.

La innovaci6 en les facanes d'altres tipus edificatoris

Allo en que el client és menys conservador és alld en que la
innovacié té més possibilitats d'éxit. Alguns tipus edificatoris
han vist transformar les seves fagcanes durant els Ultims anys.
En general, les transformacions sén més facils on un promotor
i industrial constructor es troben més a la vora (com en els
edificis industrials) o bé on el promotor és un professional
que repeteix construccions (com en els edificis hotelers).
Sobre aquest punt veieu Un shock de futur en el sector de la
construccid’.

1. Fascicle editat per I'I'TEC a la col-leccié Papers de la Construccid, basat en un treball impulsat per
la Direccié General d'Arquitectura i Habitatge de la Generalitat de Catalunya.



Les oficines, per les seves possibilitats econdomiques i per
la seva vocaci6 de prestigi, basat precisament en la imatge
innovadora de la seva facana, sén la punta de llanca de la
transformacié d'aquest element constructiu.

De les primitives parets cortina s'ha passat als sistemes de
plaques, de terra al sostre. Dels tancaments elementals a la
malla de "silicona estructural”. De les pells simples de vidre
i alumini als dobles fulls amb lamina d'aire ventilada, des de
baix cap a dalt de I'edifici. De les solucions més desprotegi-
des i transparents a les proteccions solars entre dos vidres.
Dels ampits de plastic o de xapa a les plaques de cél-lules
fotovoltaiques.

L'Us de la fagana com un conducte d'aire, tant si és en una
amplia zona entre dues pells o en I'estreta zona compresa
entre dobles vidres d'un tancament, avui es troba a punt per
al mercat de I'habitatge. En una solucié domestica, senzilla,
aquest flux s'ha de fer sense ventiladors, facilitant la con-
veccio.
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7. L'equipament interior

Aquest punt tractara tots els elements que adequen I'espai
interior, limitat pels accessos, la fagcana i I'estructura, i el con-
verteixen en un habitatge. Inclou, per tant, les instal-lacions i
serveis, perd tambeé hi haura algunes consideracions sobre els
elements de compartimentacié, com a elements de possible
transformacio privada. La compartimentacio interior de I'espai
cada vegada esta més subordinat als seu paper de suport
instal-lacions i cada vegada més proxima a la consideracio
de moble.

Els comentaris s'agruparan en els segtients punts:

1. La caducitat de I'equip interior.
2. L'additivitat de I'equip interior.
3. La localitzacio de les instal-lacions.

7.1 La caducitat de I'equip interior

En aquest capitol és especialment evident una exigéncia que
ha aparegut al llarg de tot aquest treball: la dificil previsi6 de
I'evolucio de les seves necessitats. Per un costat, les instal-
lacions i serveis tenen una vida Util de I'ordre de 10 o0 20 anys
i, per tant, la substitucié s'hauria de poder fer sense afectar
els elements constructius de més durada.

Per una altra banda, les exigéncies del confort evolucionen
a gran velocitat: si als anys 60 varen imposar |'aigua calenta,
als 70 veieren la difusié universal de la calefaccié i als 90 hau-
riem de preveure I'aire condicionat a tots els habitatges. Els
proxims anys ens poden portar la fibra dptica, la telematica,
la domotica... i potser d'altres equips, avui desconeguts.

La resposta més raonable sembla que és una amplia previsié
de passos i de conductes en els espais comuns o en llocs
accessibles des d'ells. La previsiéo també dels llocs en que
s'han de col-locar els aparells que semblen d'imminent instal-
lacié, com I'aire condicionat, les assecadores o la pantalla de
televisié de grans dimensions.



La innovaci6 en aquest camp no és tan revolucionaria en les
seves exigéncies a I'habitatge de nova construccié com es
podria suposar. Els motors d'aquesta innovacio sén les grans
empreses industrials productores d'equips per als quals el
mercat realment important és I'habitatge existent. El problema
técnic aixi enteés, el que es planteja a la industria, és la insercié
dels nous equips en I'habitatge convencional.

7.2 L'additivitat de I'equip interior

Les exigencies d'equipament actual ja sén forca elevades i
suposen un cost relativament elevat en un habitatge mitja. Si
I'habitatge ha estat concebut com un suport obert d'instal-
lacions i serveis, potser alguns d'aquests equips es podrien
diferir i plantejar aixi una possible configuracié additiva
d'aquestes instal-lacions.

Es podria pensar el conjunt com un sistema obert i progressiu
que pugui créixer segons les possibilitats de I'usuari i I'evolu-
tiva oferta del mercat. Aixo exigiria:

- Una previsié d'insercions en el disseny dels sistemesien el
projecte dels edificis.

- Una oferta de components de facil addicié i que es mantin-
gués en el mercat amb certa estabilitat.

L'exemple més significatiu és el del sistema fred-calor (B+F).
La calefaccio amb radiadors costa del 6 al 10% del cost de
I'habitatge. Aquest és un sistema que avui ha de ser individual
pero es podria fer una preinstal-lacié i equipar-la o millorar-la
més tard. Cal pensar en sistemes de climatitzacio versatils.

Es podria argumentar de la mateix manera |'exigéncia de
punts de connexid, que s'incrementa continuament. Antena
TV, bases d'endoll, telefonia, banyeres sofisticades. No es pot
proveir tot I'equip possible. Seria raonable pensar en dotacions
minimes que es completen a la carta com els cotxes o que
s'amplia posteriorment.

Les preinstal-lacions sén en general economiques i permeten
I'adaptacié a les necessitats de I'usuari, que col-loca equips
que, en la seva major part, sén qualificables d'electrodomestics
o0 mobles. Els conductes flexibles, per exemple, poden fer que
la fontaneria sigui tan simple com la instal-lacié eléctrica.
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Llosetes destinades a allotjar instal-
lacions en paviments (Natura Sys-
tems).

Sempre seran preferibles els components d'additivitat més
oberta. Es a dir, que tinguin menys normes i menys exigéncies
d'instal-lacio. Es el cas del nou aparell que es connecta en
qualsevol punt de I'habitatge que tingui una base d'endoll. Uns
altres components podrien simplificar la seva connexié, com
alguns sanitaris. Fins i tot el water és possible que redueixi les
seves exigéncies de preinstal-lacio, si es continuen difonent
els tractaments quimics.

7.3 La localitzacio de les instal-lacions

En aquest camp, la previsio és sobretot previsié de passos de
cables, tubs i conductes. Les modificacions per canvis o addi-
cions en I'equipament no serien complicades si no afectaven
la complexa xarxa d'instal-lacions que es va teixint a dintre i a
fora de I'habitatge, limitant i obstaculitzant progressivament
les operacions posteriors.

A més de no obstaculitzar modificacions posteriors, els passos
d'instal-lacions han de ser capacos d'allotjar ampliacions i,
sobretot, han de ser accessibles per a facilitar-ne el manteni-
ment. L'aclaparadora estadistica de danys per fuites d'aigua
és una mostra de laimportancia que té fer que totes les instal-
lacions siguin registrables i, potser encara millor, directament
vistes i accessibles.

S'ha de distingir, pero, I'estratégia de les instal-lacions co-
munes i la de les privades. Les comunes mai no haurien de
travessar un espai privat o privatitzable. La pressio de la
manca d'espai va fer que s'ocupessin unes xemeneies de
ventilacié que podrien brindar grans serveis a la millora de
les instal-lacions.

Les reserves d'espai per a instal-lacions comunes se solen fer
al buc de I'escala. Unes altres alternatives serien uns celoberts
suficients a les mateixes facanes. Una proposta en aquest
sentit estudia un cos vertical de conductes accessibles des
del carrer, mantenible i ampliable sense entrar a I'edifici. El
control de consums les companyies el poden fer més facil-
ment a distancia.

Els celoberts troben un nou eco en la construccié d'avui. Unes
xemeneies petites d'instal-lacions que resolen el problema de
I'accessibilitat dels baixants o que permetran, en el seu dia,



de col-locar una instal-lacié de condicionament amb evapo-
radors al terrat. O uns celoberts d'unes certes dimensions, al
qual s'obren les cuines, banys o locals per a rentar i eixugar
la roba.

En cap cas les instal-lacions d'un habitatge no han de travessar
I'espai privat d'una altra. Els baixants pels celrasos del pis
inferior haurien de ser inadmissibles.

La distribucié interior de les instal-lacions mereix una analisi
més radical que la que s'ha fet fins avui, evolucionant per pura
complicacié de la situacié anterior. Per ventura és estrictament
necessaria la isotropia energética? Es estrictament necessaria
la distribucié per cavitats? Es possible un habitatge sense
cables?

Si les cavitats son estrictament necessaries: quina localitzacio
és preferible?, els envans, la facana, el sostre o el terra? Si es
limita la isotropia, és a dir, si s'accepta que unes zones poden
estar més ben equipades que unes altres: seran les facanes un
receptor adequat? En el seu gruix qualsevol instal-lacié sembla
possible, i aquesta localitzacié satisfa les propies necessitats
(climatitzadors i motoritzacions) i la instal-lacio d'altres equips
d'una certa dimensio.

Si exigim una distribucié més difusa, els terres seran pre-
feribles als sostres. Les limitacions poc justificades de la
normativa i les dificultats constructives no expliquen I'escas
desenvolupament d'aquest tipus de solucions. Les propos-
tes del sistema Matura de J.N. Habraken i alguns sistemes
simples, utilitzats en oficines, comencen d'obrir-se cami en
I'edificacié d'habitatges.

k]



Caixes i estoigs.

8. Les tres propostes

Les tres propostes segiients només volen ser unes idees-
forca que resumeixin les tendéncies o els vectors d'evolucio
més significatius que s'han tractat en aquest estudi. Aques-
tes tres propostes responen a les hipotesis anunciades en el
primer capitol d'aquesta segona part, i intenten les sintesis
de les consideracions que s'han anat esgrunant en la resta
de I'estudi.

8.1 L'habitatge-caixa enfront de I'habitatge-estoig

Un simil, ja conegut de fa anys, equipara I'habitatge actual a un
estoig. L'estoig és un embolcall protector que s'adequa exac-
tament a les formes de I'objecte protegit. Les estrictes formes
d'unes ulleres o d'uns coberts es reprodueixen acuradament
en I'estoig, que no sols conté univocament aquest objecte,
sind que I'explica literalment sense necessitat d'obrir-lo. O
sigui que els nostres habitatges no sols contenen una Unica
forma d'ocupacié, siné que I'evidencien a la mateixa fagana.
Cada part o cada complement d'un util té el seu lloc en I'es-
toig i sera dificil utilitzar-lo per a contenir-ne un altre, per molt
semblant que hi sigui. Tal com passa amb la compartimentacio
de les nostres cases, cristal-litzades per unes separacions
amovibles, per la preséncia d'estructures i instal-lacions que
dificulten la insercié d'un Us no previst.

La capsa, contrariament, és un embolcall protector indiferen-
ciat en que s'hi pot disposar una gran diversitat d'objectes.
La seva forma exterior, prismatica, cilindrica o una altra, té les
seves propies raons, o les raons d'apilar o de veinatge amb
d'altres caixes, perd mai no ha d'explicar I'objecte contingut.
Si té compartiments seran jerarquitzacions de I'espai interior,
sense gaire especificitat, i sempre la forma general sera més
important que el dibuix de les divisions interiors que, en molts
casos, es podran alterar o eliminar.

Evidentment, qualsevol estoig es pot omplir amb qualsevol
cosa, si I'estoig és prou gran, perd aquesta mai no sera una
utilitzacio optima de I'espai. Quan defensem I'habitatge-cap-
sa volem resumir en una idea tan elemental i grafica alguns
conceptes més complexos.



. L'atenci6 al disseny de la unitat habitatge.
. La importancia de la percepcié de I'espai global interior.

. Els avantatges de la indiferenciacié del perimetre exterior.

o O T 9

. L'acurada consideracié de les proporcions entre els cos-
tats de la capsa, fagana i profunditat edificable.

e. Les possibilitats de la localitzacio periferica dels elements
comuns.

f. Les perspectives de certes previsions sobre les modifica-
cions de la compartimentacio.

Vegem-les amb més atencié:
L'atencio al disseny de la unitat habitatge

Ja s'hareivindicat anteriorment la importancia d'aquest estadi
del projecte. Si el projecte de I'habitatge, com a suport sense
compartimentar, com una capsa, fos un objecte de disseny,
I'organitzacio general de les instal-lacions, la localitzacié dels
elements estructurals, la forma del perimetre i, fins i tot, la qua-
litat espacial de cada habitatge serien millors i les possibilitats
d'altres compartimentacions o d'altres usos no residencials
serien més amplies.

Es sorprenent la dificultat que tenim els projectistes per a
plantejar-nos I'habitatge en aquests termes quan aquesta
aproximacié és tan habitual en els edificis d'oficines. La relacié
superficie-perimetre, la centralitat de I'accés, I'ordre i el grau
de la malla estructural i la localitzacié de les instal-lacions
formen I'Unic nivell del projecte d'una oficina.

La importancia de la percepcio de I'espai global interior

Ja s'ha assenyalat que en pocs habitatges contemporanis és
possible de percebre d'alguna manera aquest espai global.
Pero, en alguns casos, la referéncia a aquest espai unitari
€s un valor. La seva versié més simple és la d'aconseguir la
percepcio d'alguna perspectiva global que recorri una dimen-
si6é completa de la casa. La versié més elaborada suposa la
percepcio de tot el volum edificat. La percepcio de les dimen-
sions i de la qualitat espacial de la capsa és un valor de gran
importancia per algunes persones.

Els habitatges actuals lliguen definiti-
vament la seva distribucié a la forma
del perimetre.

81



82

Els avantatges de la indiferenciacié del perimetre exterior

En la mesura que la facana explica la distribucio interior,
I'edifici perd dignitat i es fan més dificils els canvis d'ocupacio
respecte a les previsions del projectista. Aquestes fagcanes que
expliquen les cuines per les persianes de I'estenedor i les sales
d'estar pel voladis del mirador es troben en pitjors condicions
per arebre usos diversos que les que ritmen la fagana d'acord
amb la seva composicié urbana, i que saben resoldre en cada
local la relacié amb els diferents usos. Una fagana més plana
i més acurada amb les exigéncies constructives sera, a més,
meés economica i menys capritxosa. Les capses solen tenir la
geometria de les formes elementals.

L'acurada consideracié de les proporcions entre els costats
de la capsa, facana i profunditat edificable

La limitacié de la superficie total de I'habitatge i I'exigéncia
d'unes amplaries minimes per a cada local formen una equacio
cada vegada més determinada, que fixa les proporcions de
I'espai-habitatge. El projecte queda practicament emmarcat
per aquests dos valors, i qualsevol alternativa sobre una major
profunditat edificable, que genera metres construits de baix
cost, no és possible. Una profunditat tan raonable com els
quinze metres, que permeti de disposar correctament els
aparcaments a la planta soterrani, és molt dificil en I'habitatge
d'avui. Es de gran importancia la decisié sobre les proporcions
generals de la capsa.

Les possibilitats de la localitzacié periférica dels elements
comuns

El projecte de I'habitatge com a unitat suggeriria una dispo-
sicio raonada dels elements comuns. Aquesta disposicié es
podria fer de manera que la distribucié de pisos superposats
no hagués de ser idéntica o, fins i tot, que fos possible algun
canvi de compartimentacié. Especialment la disposicié peri-
ferica d'aquests elements té molts avantatges per a la llibertat
de les distribucions. Les millors capses no tenen limitacions
en el seu interior.



Les perspectives de certes previsions sobre les modifica-
cions de la compartimentacié

Les previsions que es poden fer perqué |'espai-habitatge
admeti la major diversitat de formes d'ocupacioé formen un
ventall molt ampli. La flexibilitat, tal com es proposava ja fa
vint-i-cinc anys, no sembla que tingui gaire sentit per a I'ha-
bitatge convencional. Probablement, en la major part dels
casos, només caldra un bon disseny de I'espai global de la
casa, una facana poc diferenciada i un paviment continu a
sota dels envans perque la diversitat necessaria sigui possi-
ble. Les opcions d'unir dos dormitoris per formar-ne un altre
de més gran, o de fer possible que el menjador formi part de
la cuina en uns pisos, i de la sala d'estar en uns altres, sén
unes modificacions que cobririen els desigs de la major part
dels usuaris. Els compartiments, en les capses que en tinguin,
s'haurien de poder modificar sense destruir la capsa.

8.2 L'habitatge perfectible enfront de I'habitatge acabat

Una de les estrategies possibles per a reduir el cost de cons-
truccid, o almenys per a invertir en els elements minims, els
absolutament necessaris per a una primera ocupacio, és
I'habitatge perfectible o millorable. Cosa usual avui en d'altres
mons com en els ordinadors o en els equips d'alta fidelitat,
que potser es troba més a la vora del que pensem en el mén
de I'habitatge.

El ventall de possibilitats de confort exigible en I'habitatge és
cada vegada més ampli, pero a un cost cada cop més elevat.
Les possibilitats economiques del comprador d'un primer
habitatge solen ser limitades i, si s'ha de pagar un habitatge
acabat, haura de reduir drasticament les seves aspiracions en
qualitat i en superficie. Aquest habitatge de superficie escassa,
laberintic de distribucié i limitat de qualitat, es pot convertir
en una trampa "per a tota la vida" ja que no s'avindra a les
canviants necessitats de I'ocupant.

Els ocupants sempre acaben fent modificacions, tant si son les
inevitables formes d'apropiacié de la primera ocupacio, com
si sén les adequacions a les canviants necessitats dels cicles
vitals o, simplement, la consequéncia de la previsible millora

La perfectibilitat dels aparells foto-
grafics.
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de les condicions econdmiques. Perd aquestes modificaci-
ons, com que no eren previstes en el projecte ni en el sistema
constructiu, es fan amb costos més alts, amb majors dificultats
i amb resultats més forcats del que seria desitjable.

Vegem com es podrien tractar alguns capitols:
Els acabats i proteccions

En aquest capitol, les intervencions en el moment de la primera
ocupacié soén quasi inevitables. Els acabats solen ser una de
les maneres de personalitzar, d'apropiar-se de |'espai-habi-
tatge, o d'establir petites millores sobre alldo que ja existeix.
Se superposen parquets i moquetes o es canvien rajoles de
Valéncia en els locals humits. En alguns casos ¢es podrien
eliminar o reduir alguns acabats per a facilitar la posterior
col-locacié del desitjat per I'usuari?

Les obertures de la fagcana

La intervencié de l'usuari en la proteccié de les obertures,
tradicionalment es reduia a les cortinetes i a les i cortines. Avui
els grans envidraments i la imprevisié dels projectistes deixen
els ocupants indefensos enfront de les aportacions solars.
La construccio d'un gran envidrament ben protegit contra el
fred, contra el sol, I'enlluernament, el soroll i el robatori és molt
cara. Si no es pot pagar en una primera inversio ¢no es podria
dissenyar un tancament ben protegit perd que pogués ser
construit per etapes? L'inconvenient de les finestres actuals
no és que nomes tinguin un vidre, sind que no es pot col-locar
un segon tancament, que no s'hagi previst una proteccié solar
exterior correcta o, simplement, que en el galze de la finestra
no hi capiga un envidrament amb cambra.

La col-locaci6 d'instal-lacions

Tots estem convencguts que les instal-lacions es continuaran
enriquint i que dificilment la primera construcci6é podra pre-
veure les necessitats particulars de cada usuari i, sobretot,
les exigéncies que plantejaran els futurs equips. Conductes,
tubs, i sobretot cables, aniran proliferant en I'habitatge. La
domotica, els ordinadors i el treball a casa provocaran noves
necessitats. ¢ No seria raonable que, en alguns casos, en lloc
d'intentar cobrir unes necessitats mitjanes actuals, sempre
dificils de definir, no s'intenti dissenyar un sistema de crei-



xement sobre una estructura inicial molt elemental? Moltes
instal-lacions evolucionen cap als kits i cap al bricolatge. Al-
guns tipus d'habitatge podrien utilitzar aquestes possibilitats
de creixement per a reduir als minims estrictament necessaris
les instal-lacions inicials.

Els equips

Amb el pas dels anys, algunes instal-lacions que eren un luxe
fa una decada es converteixen en un confort necessari en la
seglient. No és raonable que en la casa d'avui no es prevegi
la instal-lacié futura d'un sistema d'aire condicionat, que es
reservin els passos necessaris, que s'identifiqui la localitzacié
dels futurs equips, etc. Els costos d'instal-lacions imprevistes,
els conflictes de les comunitats, els desastres de les faganes
carregades d'aparells i les agressions de les bafarades d'aire
calent a la via publica sén consequiéncia d'aquesta imprevi-
sio.

Les cuines

La cuina és una mostra de la relativitat del que considerem
minim d'equipament i confort i de la diversitat dels habits en
aquest sentit. A Catalunya, les cases es construeixen amb
unes cuines completament equipades. Mobles modulars,
complements, electrodomestics, etc. Tot s'inclou per a conver-
tir la cuina en un atractiu de venda....encara que la major part
dels ocupants acaben canviant els mobles i el revestiment de
les parets. A Castella, els usos sén més pragmatics. La cuina
amb prou feines si té la pica, part del taulell i una petita part
de la paret enrajolada. No hi ha dubte que per a una minima
inversio inicial aquesta segona solucié és millor. L'ocupant
decidira en quin moment pot pagar la resta i quin és el tipus
que desitja. Evidentment, tot aix0 suposant que aquesta se-
gona opcid no li resultara gaire més cara.

Locals humits a la facana d'un projec-
te d'Yves Lion.
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Els banys

Els locals humits formen un capitol molt important en el
pressupost de la casa, perd probablement estem elevant
les exigencies dels nostres programes més enlla del que és
estrictament necessari. Sembla que qualsevol casa exigeixi
dues cambres de bany com a minim i, si és possible, un bany
per cada dormitori. A més, cada cambra de bany ha de ser
equipada amb banyera i bidet. Les necessitats reals queden
molt per sota d'aquestes. La banyera gairebé no es fa servir.
El bidet esta desapareixent a molts paisos. El vater es pot
separar de la resta d'aparells i ser d'un Us més compartit. Per
altra banda apareix una tendéncia que associa la cambra de
bany amb la cura del cos i I'oci, una tendéncia que esta portant
aqueixes activitats a unlocal més benil-luminat i ventilat. ; No
seria més logic reduir I'equipament sanitari inicial als minims
estrictament necessaris i preveure el seu futur creixement?
¢ No preferiria alguna parella jove un minim format per una
cambra de bany petita i un vater separat? Evidentment, sem-
pre que aixo suposés avantatges economics i que el cami de
noves instal-lacions posteriors, fins i tot en locals de facana,
fos perfectament previst.

Els increments de superficie

La limitacido més important d'un habitatge és la superficie, la
quantitat de metres quadrats inclosos dins del perimetre. Perd
aquesta és una de les modificacions més frequients: el tanca-
ment de terrasses per a incorporar-les com a espai habitable
interior. Si s'accepta aquesta realitat quasi inevitable legalment
¢no es podria preveure en el projecte un espai exterior que es
pogués convertir en interior amb facilitat? Avui els elements
estructurals, les diferencies de nivell, les baranetes fan que
aquesta connexioé es faci amb resultats molt dubtosos per a
|'espai interior i pessims per a la composicié de la fagana.

Certes dosis de pragmatisme en la concepci6 del projecte
permetrien una casa fins a un cert punt de creixenga, amb una
superficie interior més ajustada i uns espais exteriors tot just
acabats perd valiosissims per a una futura expansio.



Conclusions

Avui, la previsible millora de les condicions economiques dels
ocupants només podra incidir en el moblament, en algun equi-
pament mobil i en les classiques millores de cuina i bany, que
dificilment passen de la rajola de Valéncia. L'escassa inversié
inicial s'haura diluit en aspectes representatius de la fagana o
dels accessos, en el comprimit disseny dels envans o en uns
mobles de cuina de vida previsiblement curta. Les imprevisions
de disseny d'un habitatge "acabat" dificultaran les millores,
en aspectes com la incorporacié d'aire condicionat, I'opcid
per una cuina-menjador o la substitucié de I'estenedor per
I'assecament mecanic per a tenir millor vista des de la cuina.
La nostra proposta va, doncs, cap a un habitatge, en certa
manera, "inacabat". Una casa en que la inversio inicial, sempre
limitada, es dedica a aconseguir tota la superficie possible,
una localitzacié urbana adequada i uns elements comuns de
la millor qualitat possible. Perd els elements domestics es
poden reduir tant en quantitat com en qualitat. L'equipament
sanitari, els elements de compartimentacio, I'equip de refri-
geraciod i, fins i tot, de calefaccié es poden instal-lar o millorar
amb el temps.

Aquest plantejament exigeix dues condicions prévies:

- Un projecte previsor, en qué s'hagin previst les mesures ne-
cessaries per a fer possible una gran quantitat de variacions
o de millores posteriors.

- Una oferta d'equips prefabricats i constructors d'elements
secundaris que permetin de millorar les cases a costos
raonables.

Una proposta d'aquest tipus potser no incidira immediatament
en el preu d'uns habitatges, als quals posen preu les lleis del
mercat i el cost del sol. Pero els elements prescindibles d'un
habitatge podrien sumar més del 30 % del cost de construc-
cié. Un procés com el proposat podria assegurar en cada
moment les relacions entre el cost i la qualitat desitjada per
I'ocupant.
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La construccié habitual dels edificis
d'oficines.

8.3 L'habitatge-oficina enfront de I'habitatge-habitatge

Els criteris descrits en els apartats anteriors exigien unes téc-
niques especifiques que permetin de diferir la col-locacié de
certs elements constructius, d'adequar les compartimentaci-
ons a les canviants necessitats, de millorar la qualitat de certs
equips quan la capacitat economica de I'ocupant ho permeti,
d'organitzar la construccio per a aconseguir que les innovaci-
ons de la domodtica i la telematica siguin possibles, etc.

| és que la major part d'aquestes innovacions no sols sén
possibles, sind que sén les que des de fa tres decades utilit-
zem habitualment en els edificis d'oficines. Fa quaranta anys
alguns edificis d'oficines encara es projectaven per a una
distribucio concreta i les seves facanes podien expressar la
jerarquia dels espais interiors, tal com avui passa amb els
habitatges. Avui, fins i tot els edificis menys sofisticats tenen
un plantejament que és al mateix temps pragmatic i tecnolo-
gicament avancat.

La planta

En el projecte d'un edifici d'oficines es busca la racionalitat en
|'aprofitament de tota la superficie sense distingir estrictament
la compartimentacio. Un nucli d'accessos i serveis, uns espais
interiors menys il-luminats potser propicien una funcié de pas
o d'emmagatzematge, pero les amplies faixes paral-leles ales
facanes sén I'objectiu del projecte i formen un suport sobre
el qual es dibuixaran les ocupacions concretes segons els
sistemes de treball de cada usuari.

El tipus estructural sera ordenat i se sotmetra Unicament
als objectius de crear el maxim espai Util i de limitar tan poc
com es pugui les compartimentacions posteriors. La facana,
de modul relativament reduit, permetra una lliure disposicié
dels envans. Cap element especial no jerarquitzara la fagana
implicant distribucions interiors preconcebudes.

Les instal-lacions es resoldran plantejant uns conductes ver-
ticals comuns, clars i accessibles, que en permetin |'actualit-
zacio i el manteniment. Un paviment registrable sera la millor
solucié per a permetre uns instal-lacions posteriors de cables
i conductes que se sotmetra a les necessitats de I'ocupant.



Finalment, el projecte sera el d'una planta completa i la seva
qualitat la valorara la seva capacitat per a generar moltes i
bones distribucions interiors.

Els dos moments constructius

El promotor construira un edifici que tindra perfectament
acabats tots els elements comuns, I'estructura, la facana, els
accessos, etc. Es probable que en un edifici complex també es
resoldra la climatitzacid, perd en un de més senzill és possible
que només es deixi prevista.

En aquest solar, I'ocupant emprendra una segona etapa cons-
tructiva en la qual disposara compartimentacions, acabats i
instal-lacions perfectament adequades als seus objectius i
possibilitats econdmiques. Aquest segon moment es podra
repetir al llarg de la historia de I'edifici, cada vegada que les
necessitats o les possibilitats dels ocupants canviin. L'Open
System defensat fa vint-i-cinc anys és una realitat quotidiana
en els edificis d'oficines.

La racionalitat técnica en la construccié del suport

En un marc poc conservador, construint per a un client, al
qual la imatge de la innovacio li resulta atractiva, perd amb
un promotor que esta disposat a buscar la millor relaci6 cost-
qualitat, i immersos en un procés en quée promotor, contractista
i industrial treballen I'un al costat de I'altre i moltes vegades
coordinats per un "project manager", els resultats han de ser
lbgicament molt diferents dels de I'habitatge convencional.

Les técniques més modernes de la industria de I'automobil o,
fins i tot, de la técnica aerospacial s'incorporen als moderns
edificis d'oficines. Les faganes son sofisticats components que
integren tots els elements necessaris per a filtrar la relacié amb
I'exterior. Proteccions solars, captadors energétics, plaques
de reflexié luminica, sistemes de ventilacidé controlada, filtres
cromatics controlables, productes sofisticats de variat origen
es combinen per a arribar a ser obra, formant un complex
component de muntatge senzill.

El temps de construccié és una variable més significativa i
aixo fa que proliferin les estructures metal-liques i els sostres
de xapa plegada.



L'evolucié del mercat d'elements secundaris

Tot aix0 és possible perqué ja s'ha format un subsector
d'elements secundaris d'oficines, que combina falsos terres
i celrasos, envans més o menys desmuntables, mobles que
defineixen la compartimentacié i xarxes d'instal-lacions.

Encara queden molts problemes per resoldre, com la modu-
lacié de I'aire condicionat per a una lliure compartimentacio,
les garanties de I'aillament acustic amb plenums de sostres
o de terra, la xarxa de cables per sdcols excessius, etc. perd
el cami pres és irreversible.

Si I'habitatge renunciés a certs aspectes representatius de
les facanes i utilitzés les possibilitats contemporanies de les
técniques de compartimentacié i de conduccio instal-lacions,
les linies apuntades en els apartats anteriors no trobarien cap
obstacle tecnic.

La construccié d'habitatges ha d'aprendre molt de la cons-
truccio d'oficines. No amb una transposicié mimetica de totes
les solucions tecniques, sind amb la consideracio dels impor-
tantissims canvis que amb tanta naturalitat s'han assumit en
aquest tipus edificatori.



TERCERA PART

Recomanacions

Planejament

Regulacié prioritaria de I'edificabilitat en funcié de la densitat
d'Us i no de la quantitat de superficie construible.

Flexibilitzacié de les profunditats edificables o major cura
en les definides rigidament.

Possibilitat de construir amb sostres de més cantell que
permetin el pas d’instal-lacions o la construccié en grans
llums, sense que aixo suposi la reduccié del nombre de
plantes de |'edificacid.

Major atencio a la topografia i a les caracteristiques geolo-
giques del sol per a determinar les zones edificables.

Desvinculacio del planejament de la normativa d'habitabili-
tat.

Previsié de serveis a les arees metropolitanes de segona
residéncia cara a la seva transformacié en arees de primera
residencia.

Normativa que afecta I'habitatge

Eliminacié en totes les regulacions de I'exigencia de venti-
lacio directa de les escales de veins.

Eliminacié de I'exigéncia de centralitzacié dels comptadors
i difusio de la seva lectura telematica.

Reconsideracié de les regulacions sobre |'espai de safareig-
estenedor.

Reconsideracio d'exigéencies sobre I'equip sanitari.

Extensio de I'eliminacio de I'exigencia de ventilacié directa
de la cuina.

Foment de la practicabilitat per als discapacitats.

Admissi6é de I’habitatge perfectible" amb definicio dels
minims exigibles a la primera transmissio i amb la previsié
dels elements que han de poder ser afegits.
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Diversificacio dels tipus d'habitatge

Generalitzacié de la promocié d'habitatges per a grups
especials de poblacié.

Promocié d'habitatges trampoli.
Promocié d'habitatges perfectibles.

Promocié d'habitatges de superficie variable.

Programacio6 de I'habitatge

Dimensionat suficient a les habitacions que permeti un des-
envolupament ampli d'activitats pel seu o seus ocupants.

Tractament dels espais en que es divideix I'habitatge de
manera que es puguin integrar de diverses maneres entre
ells i, especialment, els espais de cuinar i menjar entre si i
una habitacié amb la sala d'estar.

Replantejament de I'equipament higienic respecte al dotat
habitualment als habitatges.

Previsi6é d'espai per a ’emmagatzematge del estris neces-
saris per a la vida contemporania.

Reconsideracio dels espais privats a l'aire lliure d'acord amb
el seu aprofitament.

Desenvolupament del projecte

Atencio a I'habitatge com unitat global, amb una ordenacié
clara de la seva estructura, de la seva fagana i del seu equip
fix.

Evitacié de limitacions innecessaries a la diversitat i a la
flexibilitat com poden ser les reculades de fagana, els nuclis
d’instal-lacions verticals mal col-locats o els pilars sotmesos
als envans.

Evitacié d'un espejament excessiu de I'habitatge i de dis-
tribucions laberintiques.

Accessibilitat facil als components de I'edificacié que ne-
cessiten manteniment.

Previsié d'una reposicio senzilla i barata dels components
constructius que s'han de renovar per tenir una vida més
curta que la resta.



- Atencié al reciclatge en I'eleccié dels sistemes construc-
tius.

- Previsié de la incorporacié de les noves instal-lacions i del
nou equip que es popularitzin en el futur.

- Augment de la participacié del constructor i dels industrials
en el projecte.

- Augment de la inclusio a I'edificacio de components seriats
produits industrialment amb la finalitat de millorar la relacié
preu-qualitat.

- Atenci6 a les possibles aportacions futures del bricolatge.

Construcci6 i materials

- Reduccié del nombre de components constructius que
entrin a I'obra per la integraci6 de varis en un de sol.

- Foment de la compatibilitat entre els diversos elements
constructius i formacié de sistemes constructius globals.-
Atencio a I'especifitat técnica de les obres de rehabilitacié
i reforma.

- Foment de les aportacions del fabricants de materials i dels
constructors en el procés constructiu.

Altres

- Lliurament obligatori d'informacio verag sobre determinades
caracteristiques de |'habitatge (aillaments, capacitat de
subministraments de fluids, costos de funcionament de la
calefaccié i manteniment, etc.) a la gent que en busca.

- Tracat de les xarxes urbanes de instal-lacions adequat a la
construccié contemporania. Conveniéncia, per exemple, de
que el clavegueram es situi per sota de la cota del primer
soterrani.

- Millora progressiva de les comunicacions en les arees resi-
dencials metropolitanes de segona residéncia amb vocacio
de passar a ser de primera residéncia.
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Col-laboracions: abstracts
PRIMERA PART

L’habitat diffracté
Pascal Amphoux

L'habitatge esta pensat, sovint, com el lloc en el qual I'ésser huma arrela, com I'espai de
referéncia dins el qual s’identifica o com el punt fix en relacio al qual es desplaca. Avui es
comenca ja a entreveure I'interes d’invertir aquest punt de vista i pensar en I'habitatge
com l'espai d’estada, com el moment de suspensié o d’alentiment en el cicle dels des-
plagaments de la informacio, de I'energia, dels béns materials... i de 'home. La investi-
gacio prospectiva sobre els nous sistemes de comunicacio entre I'habitatge i I'exterior
de I'habitatge en déna testimoni. A I'article, aquest tema és abordat a través de la nocio
de servei, els contorns del qual poden contemplar-se com un simbol contemporani de
"difracci¢" de 'habitatge.

La vivienda del futuro
Agusti Borrell

Fins ara els estats intenten aconseguir una ciutat ideal i un habitatge idoni per a cada
ciutada. Pero, I'eficacia de les experiéncies occidentals per aconseguir-ho ha estat es-
cassa. L'equilibri entre equitat i ajut public és dificil i la tendéncia s’encamina a destinar
recursos publics de manera cada cop més selectiva.

S’analitzen a l'article alguns factors claus que incideixen en el cost de I'habitatge (com
ara el factor sol, el de la construccid i el del finangament).

Un punt important és el de la flexibilitat de I'habitatge nou i la seva possible adaptacio al
futur.

Concéption et pratiques de I’habitat aujourd’hui
Monique Eleb

Reflexions sobre la definicié de I'nabitatge avui dia, i sobre quina és I'estructura de les
relacions familiars i interindividuals d’'una societat que s’inscriuen en els habitatges que
aquesta produeix.

L'organitzacié de I'habitatge tradueix els ritmes quotidians, setmanals, estacionals i ex-
cepcionals del grup residencial per 'alternancia dels usos de 'espai, per la seva trans-
formacio, etc.

Cada cop és més necessari treballar sobre la distribuci6 de 'espai, per tal de proposar
espais millor adaptats a les noves formes de grups doméstics, a les noves formes evo-
lutives d'interaccid entre les persones, als nous ritmes de la vida quotidiana, de I'oci, del
treball i del consum, que estan en mutacio.



La convivéncia i la cohabitacio
Enric Pol

Reflexio centrada en 'analisi de les tipologies d’unitats de convivéncia actuals i les se-
ves tendéncies de futur, la composicié d’aquestes unitats de convivencia, les activitats i
els llocs on es realitzen dins la llar i la valoracié i la demanda de grau d’intimitat requerit
pel benestar dels seus membres.

L’espai habitacional ha de poder donar resposta a les necessitats perceptibles dels seus
usuaris (les families com a model d’agrupacio), tot analitzant els conceptes de privaticitat
i d’intimitat.

Heréncia de la casa urbana

Tatxo Sabater, Ricardo Guasch

Reflexié sobre la génesi de les organitzacions de la casa que permeten comprendre la
posada a punt d’'un sistema i, per tant, de les seves possibilitats de transformacio. Els
espais i els dispositius heretats només es poden entendre trobant de nou les concepci-
ons arquitectoniques, socials i mentals que van contribuir a crear-les.

Cert és que mai arribarem a disposar de la casa ideal, que no és més que aquella que es
mostri més idonia al tipus de vida que haguem de dur. Pero en una societat urbana,
cosmopolita, els costums canvien i hi ha molts factors que fan imprevisible el desti dels
individus.

El tractament de la casa avui
Tatxo Sabater, Ricardo Guasch

La familia nuclear, la nombrosa, I'estructura conjugal no soén ja les Uniques estructures
que influencien '’habitatge. Avui ja es poden considerar emergents unes formes de vida
i unes estructures de convivencia diferents, per les que ja no son valids els habitatges
que es fan. Aquesta mutacio social, com també la integracié conscient i dirigida dels
continus avencos en la cultura material i técnica, influeixen avui dia en la conformacio de
I'habitatge.

L'article reflexiona sobre els usos que s’han d’inscriure en els espais domeéstics i sobre
el fet que ni les tecniques del dibuix assistit ni el gust per conformar millor els habitatges
han jugat un paper decisiu en 'arquitectura domeéstica.
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Algunes reflexions sobre els ocupants de les vivendes
Merce Tatjer

Analisi de les caracteristiques que presenten els ocupants de les vivendes, els usuaris
actuals com també els possibles sol-licitants d’habitatges a Catalunya.

Es fa una reflexio prévia a I'avaluacié d’aquestes caracteristiques, debatent el significat
de la propietat de I'habitatge en la societat actual; sobre 'ocupacié i el seu valor d'us;
sobre I'elevat cost econdmic d’accés a I'’habitatge en propietat; sobre el tractament fis-
cal i sobre com el valor d’Us es transforma el valor de canvi.

Una avaluacio estadistica i una visio¢ interdisciplinar que engloba multiples perspectives,
explica les dificultats per a trobar solucio a les demandes i necessitats de I'habitatge en
una societat de canvi com I'actual.

El marc economic de I’habitatge
Carme Trilla

Es fa un repas dels diversos significats economics que pot revestir 'habitatge: com a bé
d’Us (serveis de I'habitatge), com a bé de propietat (propietat-patrimoni), com a bé d’in-
versions. S’analitza I'evolucié que I'habitatge ha enregistrat pel que fa a aquests signifi-
cats, segons les diverses etapes de desenvolupament economic dels paisos i segons el
sistema politic vigent en cada moment.

A partir d’aquest evolucio es fa un exercici de prospectiva de les formes que revestira
I'accés a I'habitatge en una societat occidental futura (financament, sistemes de produc-
cio, etc.), i de les formes d’us de I'habitatge.

SEGONA PART

Localizacion técnica y equipo de los cerramientos exteriores
Ifaki Abalos, Juan Herreros

Reflexié sobre la possibilitat d’abaratiment dels tancaments exteriors dels edificis i so-
bre com i en quines condicions una facana sofisticada podria amortitzar-se introduint
consideracions d’estalvi energétic.

Es planteja la questio de I'oportunitat de pensar en la fagana com I'element central del
control energeétic en I'habitatge.

Sorgeix també la problematica sobre I'actual tendéncia a la reduccid de la superficie de
I'habitatge, per aconseguir una disminucio del cost final, i fins a quin punt pot reduir-se la
relacio entre superficie de facana i volum de I'habitatge.



La compartimentacion y los acabados
Ifaki Abalos, Juan Herreros

Reflexié sobre la possibilitat d’abaratiment de les compartimentacions i acabats dels
habitatges, mitjancant I'adopcié de tecniques emergents, i allo que poden aportar algu-
nes innovacions tan accessibles com els revestiments continus, i de quina manera en
aquest aspecte incideix I'actual tendencia de reduccio de la superficie de I'habitatge per
aconseguir una reduccio del preu final.

Davant totes aquestes questions, sorgeix la problematica de I'evolucié de la relacio
entre innovacio tecnologica i modes de vida.

La economia
Ricardo Aroca

Consideracions entorn de I'activitat economica de la construccioé, com a industria que té
en l'actualitat el problema principal de la manca d’enteniment general respecte del pro-
ducte i dels procediments: la definicio de qualsevol obra és molt complexa i produeix
sempre uns costos importants.

Si no fora per problemes de repercussio de sol, una construccio senzilla i amb unes
dimensions de crugies més grans, no seria més costosa i amb uns senzills canvis de
reglamentacio en els que la limitacio s’establis sobre el nombre d’habitatges i no sobre
la superficie construida, canviaria radicalment I'entorn fisic en el que s’han de moure les
persones.

La evolucion y la diversidad de los requerimientos
Ricardo Aroca

L'espai de I'habitatge hauria de ser més abstracte i més modelable per 'usuari, en funcio
de les seves necessitats canviants.

No seria una tonteria construir habitatges més grans i menys acabats i que I'usuari
invertis part del seu temps en acabar-los tal com li semblés.

A partir d’aquest punt de vista, I'autor considera una série de propostes sobre I'estructu-
ra general de I'edifici i sobre una estructura general de I'edifici i sobre una estructura de
la propietat que hauria de ser menys rigida, per tal de possibilitar I'intercanvi o 'amplia-
ci6 d’espais, segons les necessitats de I'usuari.
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Sobre las posibilidades que la técnica abre al disefio y construccion de viviendas

Joan Briz, Joan Lluis Fumadd

La tecnica, entesa com un conjunt de recursos i procediments disponibles sobre els que
es basa I'arquitectura i el disseny, constitueix un mitja per a obtenir un fi.

Al projectar, cal seleccionar els recursos i els procediments que intervenen en la solucio
proposada i només després, s’haurien de mobilitzar els mitjans triats, arbitrant les preci-
sions i les correccions que el procés executiu demani.

La técnica no es limita a ser un mitja, només a disposicié dels que projecten i executen,
sind que esta al servei dels usuaris d’allo existent; I'edifici ha deixat de ser només un
refugi que protegeix de I'entorn, per a convertir-se en el suport de dotacions técniques
que permeten el funcionament de mitjans dedicats a I'Us directe de les persones.

Propuestas destinadas a reducir el coste inicial y final de la vivienda
Joan Briz, Joan Lluis Fumado

S’avancen propostes destinades a reduir els costos de I'habitatge, centrant-se en el
canvi de les tipologies dels subministraments.

Caldria, entre d’altres aspectes, modificar I'actual normativa de centralitzacié de comp-
tadors de subministraments i permetre linies d’alimentacié comunes fins a cada abonat,
col-locant els comptadors en espais comunitaris.

L'article fa una descripcio de les noves condicions técniques que haurien de complir
aquestes linies comunes i en descriu els avantatges. Fa també una proposta de nova
tecnificacio dels habitatges.

Escenari d’incorporacio de noves tecnologies a I’habitatge
Albert Girbal

Descripcié de les noves tecnologies emergents que incideixen d’'una manera clara en
I'entorn de la llar: serveis de televisid, de telecomunicacions, dombtica, equips de linia
blanca (rentadores, rentavaixelles, forns, calderes, escalfadors, frigorifics, etc.). Equips
de linia marro (televisors, videos, equips d’alta fidelitat) i equips de linia marfil (ordina-
dors, impressores, fax...).

L'autor fa unes consideracions sobre les futures tendéncies que s’aniran imposant, so-
bre I'evolucié dels models d’Us i de les implicacions constructives que es generaran.



Open building. Principles and practice
John N. Habraken

Presentacioé d’'una nova aproximacio a la construccio residencial que ha estat desenvo-
lupada al llarg de les darreres tres decades als Paisos Baixos i que troba també aplica-
cio a unes altres parts del mon.

S’anomena edifici obert i es basa en un increment de la sistematitzacio dels edificis per
mitja de la qual és possible combinar una eficiencia demostrada amb una gran flexibili-
tat.

S’ofereix una aplicacié practica del sistema, es resumeixen els seus principis basics i es
descriuen alguns detalls de la historia recent, dins la qual va tenir lloc aquest nou desen-
volupament que permet que cada habitatge s’adapti a les necessitats dels seus usuaris
individuals.

Vivienda y tecnologia
Andrew Hall

L'objectiu de l'article és la investigacio de com els desenvolupaments recents sobre el
disseny i enginyeria de les facanes incideixen en diferents factors de I'habitatge des de
diversos punts de vista: des de 'economic, o el cost de I'habitatge; des de la varietat i la
diversitat d’us dels habitatges; des de la innovacid (transferencia tecnologica, futurs
desenvolupaments, linies normatives).

Prévia a I'analisi d’aquestes influencies, es fa una revisié simplificada de la direccié que
han anat prenent el desenvolupament de les faganes i les forces que han propiciat els
canvis.

Habitatge i tecnologia
Josep Ignasi de Llorens, Alfons Soldevila

Presentacio d’un recull d’'exemples parcials i globals, experimentals o no, que s’han
projectat amb I'objectiu d’abaratir el cost de I'habitatge des de la construccié i d’ade-
quar-lo a la diversitat d’'usuaris tot contemplant la influéncia de les innovacions tecnolo-
giques.

Es fa una consideracié entorn d’aquests objectius i es presenten propostes de solucions
concretes que incideixen en tots aquests aspectes.
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La construccio al servei de noves exigéncies
Fructuos Mana

A la construcci6 se li esta formulant un nou quadre exigencial. Es del tot necessari obrir
el ventall de les solucions disponibles a fi de donar solucio a les noves prestacions. La
practicabilitat, la substituibilitat dels elements més fungibles, la reciclabilitat i la mobilit-
zacio de les menors forces d’inercia possible en el cas de terratréemols s’ajunten per a
perfilar una construccié que té poc a veure amb les solucions habituals i, fins i tot, amb
les normalitzades, que consisteixen en unes normes tan concretes que acaben pesant
com una llosa sobre els eventuals processos d’evolucié que podrien sortir espontania-
ment. Quan s’intenta donar resposta a aquestes prestacions, hem d’admetre solucions
no habituals -sovint molt més lleugeres- que s’han de recolzar sobre un sistema estruc-
tural que sigui capac per si sol d’arriostrar tot el conjunt. En qualsevol cas la construccid
s’ha de contemplar com una técnica viva, amb capacitat d’anar-se adaptant a les noves
demandes, que ha de ser criticada, revisada i formulada constantment.

La estructura portante y la organizacion general de la planta
Agusti Obiol

Consideracions sobre el paper de la component estructural dins del binomi habitatge/
tecnologia. El vincle d’unio entre estructura i arquitectura ha ofert, des de sempre, una
serie de connotacions molt especifiques. Des de I'estructura com a mecanisme ineludi-
ble de configuracio de I'obra arquitectonica, enfront de I'estructura com a preséncia
inevitable pero indesitjada, apareix un Us de 'estructura que li confereix un paper de
recurs ordenador de I'espai.

Es fa una revisi¢ dels mecanismes de relacio entre arquitectura i estructura en general,
no només centrada la reflexié en les possibilitats que ofereixen solucions encara poc
estudiades, sind extensiva als mecanismes d’'imbricacid de I'entramat resistent en I'es-
pai arquitectonic.

Acciones que pueden abaratar el coste de la vivienda
Salvador Pérez Arroyo

El cost de 'habitatge al nostre pais no esta en relacio directa amb les tecniques cons-
tructives. D’altra banda, gairebé tot alld que és necessari per aconseguir un habitatge
d’amplies prestacions i amb un caracter industrial esta inventat. En general, la resistén-
cia de la demanda en tots els sectors, consum, produccio i distribucid, fa impossible la
seva aplicacié practica. L'autor considera, encara que sembli contradictori, que I'iinic
mitja rapid que se li ofereix avui a la industria de la construccio, per poder adquirir un
nivell raonable, que pugui per tant servir per a fer més accessible el preu de I'habitatge,
seria una invasio de patents estrangeres, un mestissatge d’empreses de construccio i
tecnics.



Vivienda y tecnologia
Ensayo de elementos para compartimentar una vivienda modular

Francesc Rius

Consideracions entorn del tema del projecte i la construccié dels tancaments interiors
d’un habitatge, que donin resposta adequada a la varietat de programes d’ocupacio i a
I'evolucio dels tipus de vida. Es fa una reflexio general sobre les quiestions plantejades i
es presenta I'assaig d’'una solucio que pretén donar resposta al conjunt de totes elles.

L'exemple d’habitatge que es proposa només pretén, d’'una banda, racionalitzar la cons-
truccio introduint elements industrialitzats i prefabricats que poden abaratir els costos, i
d’una altra, rendibilitzar al maxim la inversié en cada moment d’Us.
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